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En la gestión de los últimos años se ha intro-
ducido un nuevo concepto en el desarrollo de 
proyectos de urbanización, el de los «Parques 
Habitacionales Integrados» (PHI), que dio lugar 
a la concreción de emprendimientos de carácter 
emblemático para el progreso de la ciudad. Se 
trata de actuaciones de gran escala, planificadas 
por el municipio y realizadas por el sector priva-
do o por otras reparticiones públicas (nacionales 
y/o provinciales), que tienen por objeto: contro-
lar el crecimiento urbano con intervenciones 
estratégicas que incrementen la densidad en 
la periferia; crear grandes parques, muchos de 
ellos de índole metropolitana, que contribuyan 
a acrecentar la superficie de verde en áreas pe-
riféricas para cumplir con los estándares defini-
dos en el plan de la ciudad; planificar en forma 
integrada la construcción de vivienda, el espa-
cio público, los equipamientos comunitarios y 
las infraestructuras de comunicación y servicio; 
e incluir programas habitacionales diversificados 
orientados a satisfacer la demanda de distintos 
sectores sociales, con la incorporación inclusive, 
en cada emprendimiento, de un porcentaje de 
unidades de vivienda de carácter  social.

Con este concepto de multifuncionalidad y de 
integración social se han planificado hasta el 
momento dos emprendimientos convenidos con 
el sector privado y tres con otros organismos 
públicos. Tanto unos como otros han alcanzado 
un importante estado de avance en su gestión 
y ejecución.

Los dos emprendimientos privados desarrolla-
dos se encuadran en uno de los ejes del Plan 
Urbano Rosario, el que plantea la preservación 
paisajística y ambiental de la cuenca del Arro-

yo Ludueña y establece la consideración de sus 
bordes como Áreas de Protección Ecológica y 
Ambiental (APEA), el saneamiento de los cur-
sos de agua, la reserva de suelo para futuras 
transformaciones urbanas, la conformación de 
un corredor verde constituido por una sucesión 
de parques de carácter metropolitano y la de-
finición de un sistema de avenidas localizadas 
en forma paralela a los cursos de agua. Uno de 
ellos se localiza entre las avenidas Newberry y 
Schweitzer y el otro, al norte de la Autopista 
Che Guevara.

Los tres Planes Habitacionales Integrados en 
cuya construcción se han comprometidos  orga-
nismos públicos se encolumnan en el Eje Norte-
Sur, columna vertebral de un sistema de movili-
dad de característica regional. Ellos son: Barrio 
Centro de Parque Habitacional Ibarlucea, Barrio 
Travesía y Tiro Federal. 

Las intervenciones concretadas hasta la fecha 
demuestran que es posible pensar en un desa-
rrollo más integrado de la ciudad articulando 
acciones entre las diferentes partes involucra-
das, con el objeto de potenciar el uso de los 
recursos públicos y encauzar positivamente la 
inversión privada en torno al cumplimiento de 
un plan, que defina las acciones estratégicas y 
precise objetivos comunes a cumplir por parte 
del conjunto de actores comprometidos con 
cada una de las actuaciones pautadas. 

Aunque no basta con elaborar un plan, se hace 
necesario desplegar un modelo de gestión para 
cada área que reconozca las particularidades de 
las distintas porciones territoriales y la de los 
propietarios de suelo comprometidos con las PA

R
Q

U
E

S 
H

A
B

IT
A

C
IO

N
A

LE
S 

IN
TE

G
R

A
D

O
S

1
2

3
4

5

1. Parque Habitacional Ibarlucea (Zona Cero)
2. Parque Habitacional Tiro Federal
3. Parque Habitacional Barrio Travesía
4. Parque Habitacional Wilde y Newbery
5. Parque Habitacional Ludueña

iniciativas que se pretenden encauzar, para po-
der abordar un proyecto que asuma un carácter 
unitario. 

De esta forma no sólo se logran beneficios ex-
traordinarios en cada intervención en forma 
puntual, sino que todas ellas se potencian en 
su conjunto al constituir una sucesión de accio-
nes concatenadas pertenecientes a un sistema 
integrado, que adquiere de este modo mayor 
jerarquía en la transformación de la ciudad.
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Ubicación: 
Distrito Noroeste. A la vera del arroyo Ludueña en el 

sector comprendido por las calles Alippi, Ugarteche, 

Camino de las Carretas, bulevar Wilde, calle 1664, 

Furlong y Santa Fe al norte; la avenida de Circun-

valación 25 de Mayo al este; la Autopista Rosario-

Córdoba al sur; y el arroyo Ludueña al oeste.

Modalidad de gestión: 
Convenio Urbanístico público-privado.

Superficie de intervención: 200 ha

Superficie beneficiada con las obras: 700 ha

Programa: 
Residencial diversificado, equipamiento institucio-

nal y servicios. 

Estado: 
Plan Especial aprobado por Ordenanza 

n.º 7932/2005. Desde 2006 las obras se encuentran 

en plena ejecución, con la concreción del equipa-

miento comunitario.

El Parque Habitacional Ludueña es un emprendi-
miento impulsado por el Municipio de Rosario y 
planificado en forma concertada con los propieta-
rios de suelo e inversores privados, quienes asocia-
dos en un Fideicomiso financian la totalidad de la 
urbanización. El proyecto integra en su desarrollo 
a un sector de heterogénea composición social y 
profundas carencias de infraestructuras y servicios. 
Se instala en un área que aún no ha completado 
su proceso de consolidación, política que alienta el 
plan de la ciudad.

La propuesta que elabora el municipio responde 
a este contexto, por lo que se trata de un plan de 
inserción social centrado en la vivienda y el hábi-
tat, que tiene por objeto incrementar la densidad 
a los efectos de hacer más eficiente los servicios y 
más racional el uso del suelo en sectores periféri-
cos de la ciudad. Fija los indicadores urbanísticos, 
los usos del suelo, los trazados principales y se-
cundarios, la ubicación de los espacios públicos, 
los equipamientos comunitarios y las áreas de 
reserva de carácter paisajístico-ambiental. 

Con la localización del equipamiento se resuelve 
la histórica demanda de infraestructura institucio-
nal, comunitaria y comercial existente en el sector, 
mediante incorporación de una nueva edificación 
de 2000 m² que integra estratégicamente una 
escuela de enseñanza básica, un centro de salud 
(ambos en  funcionamiento), un centro de desa-
rrollo social y un salón de usos múltiples. Estas ins-
talaciones se complementan con la construcción 
del equipamiento deportivo de 2000 m² finalizado 
para el evento del Mundial de Hockey; todas es-
tas instalaciones comprendidas en un predio uni-
ficado de 3,72 ha. Emplazado en una parcela de 
2,90 ha se proyecta además, la construcción de un 

EL PARQUE HABITACIONAL LUDUEÑA

centro comercial de escala barrial para cubrir las 
necesidades de abastecimiento del área.  

Una de las operaciones estructurales de mayor porte 
que acompaña el proceso de recuperación del arro-
yo es la inclusión del trazado de una avenida de bor-
de que se instala en forma paralela al curso de agua, 
para generar un paseo costero continuo transfor-
mado en uno de los elementos movilizadores de la 
intervención. El proyecto de urbanización planteado 
incluye la canalización del arroyo aguas abajo de la 
presa y la creación de un parque público de  carácter 
metropolitano de19 ha, con la pretensión de produ-
cir una réplica de esta intervención en la localidad 
vecina de Funes. Se ubican además, en forma con-
tigua al espacio público 46 ha de terrenos privados 
destinados a esparcimiento, para producir un mayor 
espesor verde que a modo de gran pulmón distancie 
la construcción de vivienda del cauce del arroyo.

El sistema de avenidas propuestas asegura una 
adecuada accesibilidad desde el barrio al parque 
público y al arroyo, y a su vez, conectan este sis-
tema con la red vial jerárquica de la ciudad. De 
las dos trazas principales que ingresan al parque 
surgen dos colectoras barriales que penetran en 
los sectores de vivienda a modo de bulevares par-
quizados. La Av. Miglierini se constituye en un eje 
vertebral del proyecto sobre el que se instalan los 
equipamientos públicos, el comercio y la vivienda 
colectiva. En su encuentro con la Av. Calasanz se 
ubica el complejo comunitario, localizado de este 
modo en un punto neurálgico de la urbanización, 
en el corazón geográfico de la misma. 

Este emprendimiento fue aprobado, mediante 
la sanción de la ordenanza n.º 7932/05, como 
«Plan Especial Parque Habitacional Ludueña». PA
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ACCESIBILIDAD ESPACIOS VERDES Y EQUIPAMIENTO VIVIENDA

Vial primario
Vial secundario
Colectoras barriales

Parque público
Recreación privada

Vivienda Social
Vivienda Individual
Vivienda Colectiva

Equipamiento comercial
Equipamiento público
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Escuela
Futura expansión de la escuela
Centro de Salud
Área de desarrollo social

El equipamiento comunitario

A fin de subsanar las deficiencia de equipamiento 
existentes en el sector sujeto al proceso de urba-
nización y de prever las demandas que surgirán 
de la inclusión de la nueva población que se in-

corporará con este proceso, el municipio garantiza 
con esta operación de gran escala la ejecución de 
obras complementarias y la cesión de significati-
vas fracciones de suelo por parte del urbanizador, 
exigencias que inclusive superan los requisitos es-
tablecidos por la ordenanza de urbanización.

Las obras comprometidas, que alcanzan una in-
versión de casi 40 millones de dólares, incluyen la 
recuperación ambiental del Arroyo Ludueña y su 
ribera, la ejecución de la Av. Pago de los Arroyos, 
la Av. Wilde y las trazas viales antes detalladas, 
además de la realización de obras de pavimen-
tos de calles de menor porte, desagües, arbola-
dos, y demás infraestructuras demandadas por 
la radicación de la nueva residencia. Se le exige 
también al urbanizador la construcción de una 
escuela, un centro de salud, un centro Crecer y el 
Estadio Mundialista de Hockey.

La donación de suelo que efectiviza el privado para 
el desarrollo del parque y el equipamiento comuni-
tario, le permite a la ciudad contar con un nuevo 
equipamiento social de jerarquía y un espacio públi-
co de 20 Ha instalado sobre el borde del Arroyo. 
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Plaza de acceso a escuela

Vista lateral escuela y biblioteca

Ingreso principal Centro de Salud

Centro de Salud PA
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Galería sobre las aulas de planta alta

Rampa de acceso a aulas de planta alta
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El parque público

La concepción inicial de este parque metropo-
litano lleva implícita la recuperación de toda la 
cuenca del arroyo trasformándola en un sistema 
verde, mediante el desarrollo de obras de sanea-
miento y control de las inundaciones. Esta impor-
tante apuesta a la conformación de una reserva 
ambiental natural sirve de soporte estructural 
para definir un sistema integrado, constituido 
por una sucesión de áreas públicas y desarrollos 
privados planificados localizados en torno a ese 
sistema, lo cual tendrá sin duda un impacto sig-
nificativo a nivel local y regional.

La intención es diseñar el parque trabajando con 
elementos propicios, conducentes a la renovación 
ecológico-ambiental y paisajística con miras a un 
desarrollo sostenible en el tiempo. En este sentido 
la propuesta paisajística asume la condición de lo 
que podríamos llamar «Parque Mesopotámico», en 
correspondencia al bioma propio de esta región. 

Con el contenido programático que se perfila para 
esta franja lineal de borde se intenta  recuperar un 
sector hoy degradado, a través de la inclusión de ac-
tividades de esparcimiento y desarrollo productivo, 
que tengan como escenario un entorno paisajístico 
cuya forma, dada por una forestación de origen au-
tóctono, quede integrada a la estructura urbana. En 
síntesis, se propone la ejecución de una pieza urbana 
de carácter público y ambiental inédito en la ciudad.

Con la intención de ampliar la franja verde, se garan-
tiza simultáneamente un destino de uso parquizado 
en una importante superficie de suelo, que queda 
restringida al uso privado y se destina sólo al desarro-
llo de usos deportivos y/o recreativos al aire libre. PA
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JULIO SOSA

EDMUNDO RIVERO

16
55

16
59

16
27

La vivienda social

La propuesta urbanística elaborada para este sector 
incorpora un programa muy diversificado de vivien-
da, donde la residencia aparece como el elemento 
motor de la nueva urbanización: 88,90 ha están asig-
nadas a la construcción de vivienda individual, 7,40 
ha destinadas a la localización de unidades colectivas 
y 11,60 ha previstas para la inclusión de vivienda de 
interés social, lo cual diversifica la oferta brindando 
distintas alternativas para cubrir las demandas de 
sectores de altos, medios y bajos recursos, los cuales 
convivirán en el mismo espacio territorial. También 
se garantiza de este modo una variación importante 
en el resultado arquitectónico del área, con el uso de 
un amplio abanico de tipologías edilicias.

La obtención de casi 12 Ha de suelo le permite al 
municipio impulsar iniciativas de carácter público 
referidas a la construcción de vivienda, para atender 
en parte el marcado déficit habitacional que se re-
gistra en la ciudad. Con las resoluciones adoptadas 
para el desarrollo de unidades de interés social tam-
bién se logra una importante diversidad. Se trata 
de prototipos que admiten futuro crecimiento, que 
comparten en algunos casos los patios de ingreso  
e incorporan espacio público de escala barrial.

Planta Alta

PROTOTIPO 4 CASAS APAREADAS

Planta Baja

Vista frente

SECTOR 1

Sector 1 | Sector 2 | Sector 3

1

2

3
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PROTOTIPO DUPLEX

Planta Alta

Planta Baja

Planta Baja conjunto

Vista frente

SECTOR 2 SECTOR 3

PROTOTIPO DESARROLLO DE PASILLOS

JACOBACCI

BERNHEIM

1650

16
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31

16
29

MAGALDI

FILIBERTO

JACOBACCI

LAFLOR
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16
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Ubicación: 
Distrito Norte. Frente al parque Bosque los Consti-

tuyentes, sobre la margen sur del arroyo Ludueña, 

entre las avenidas Newbery, bulevar. Wilde, y calle 

Schweitzer.  

Modalidad de gestión: 
Convenio urbanístico público-privado. 

Superficie del predio: 25 ha

Programa:
Residencial diversificado y de equipamiento institu-

cional y servicios. 

Estado: 
Plan de Detalle aprobado por Ordenanza

n.º 8431/09. Aptitud urbanística en gestión para dar 

inicio a las obras.

Es un proyecto de urbanización que integra en su 
desarrollo tres programas habitacionales diferen-
tes, en una disposición que da continuidad a la 
conformación de la trama urbana del área. Incor-
pora 120 lotes para vivienda social cedidos por 
el desarrollador equivalentes a 1,60 ha, para dar  
respuesta a la demanda de algunas de las familias 
que hoy están asentadas informalmente sobre la 
calle Schweitzer; viviendas para sectores medios 
y sectores de altos recursos; 11 ha destinadas al 
desarrollo de loteos de carácter individual y 6 ha 
destinadas a la construcción de vivienda colectiva 
de densidad intermedia. La ejecución de vivienda 
social por parte del urbanizador constituye una 
iniciativa innovadora, ya que las mismas se eje-
cutarán dentro del ámbito de aplicación de este 
Plan de Detalle determinando la etapa inaugural 
de una serie de soluciones habitacionales que se 

EL PARQUE HABITACIONAL WILDE Y NEWBERY

extenderá, gestión de por medio, a los asenta-
mientos irregulares próximos. Con la construc-
ción de este variado programa de viviendas se 
pretende aumentar la densidad en la periferia, 
mediante el completamiento intersticial de la tra-
ma e integrar de este modo a sectores sociales 
diferentes en un mismo emprendimiento.

Esta operación contribuye a resolver además, la 
liberación de la cuenca del arroyo para la genera-
ción progresiva de un parque público y para dar 
continuidad a la Avenida de la Costa sobre el arro-
yo, en sintonía con lo implementado en Parque 
Habitacional Ludueña. El Plan incluye también la 
apertura de nuevas calles y la construcción de un 
centro comercial e institucional en torno a una 
plaza pública de 2,35 ha, para brindar el abaste-
cimento requerido a escala barrial. 
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ACCESIBILIDAD ESPACIOS VERDES Y EQUIPAMIENTO VIVIENDA

BOSQUE DE LOS
CONSTITUYENTES
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SCHWEITZER

AYALA GAUNA

MARTINEZ ESTRADA

NEWBERY

PLAZA

Parque público
Parque privado
Equipamiento comercial

Vial primario
Vial secundario
Colectoras barriales
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Ubicación: 
Distrito Norte. Localizado al sur de las calles Cullen 

y Ugarte, al oeste de las vías del Ferrocarril Belgra-

no, al norte de la Calle 1333 y al este de la calle Cal-

derón.

Modalidad de gestión:
Convenio urbanístico entre organismos públicos, 

Gobierno de la Provincia de Santa Fe y Municipalidad 

de Rosario.

Superficie del predio: 51 ha.

Superficie beneficiada con las obras: 284 ha.

Programa: 
Residencial para vivienda de interés social, equipa-

miento institucional y servicios.   

Estado: 
Plan de Detalle de la primera etapa aprobado por 

Ordenanza n.º 8064/06.  En ejecución los cuatro po-

lígonos que incluyen viviendas, equipamiento y parte 

de las instalaciones de servicio de agua, gas y elec-

tricidad.

El Barrio Centro del Parque Habitacional Ibarlu-
cea es una unidad de planificación dentro del 
área conocida como Zona Cero, llevada adelante 
a través de la concertación entre la Secretaría de 
Planeamiento Municipal y la Dirección Provincial 
de Vivienda y Urbanismo, con el objeto de impul-
sar y regular el desarrollo urbanístico del sector. 
Contempla la construcción de infraestructura, vi-
vienda social, espacios públicos y un importante 
equipamiento comunitario.

Financiada por el Plan Federal II y en forma con-
junta con el gobierno de la provincia de Santa 
Fe, es la primera experiencia de planificación de 
viviendas desarrollada entre provincia y munici-
pio, en el marco de un proceso de urbanización 
integral.

En su primera etapa el proyecto involucra la eje-
cución de 1500 unidades habitacionales cons-
truidas en 24 ha, con la inclusión de viviendas 
unifamiliares y multifamiliares enmarcadas en 
cinco prototipos aprobados, con el propósito de 
garantizar variedad y diversidad en la propuesta. 
Se trata de casas de planta baja con y sin jardín; 
dúplex o tríplex, de dos dormitorios, o funciona-
les para personas con capacidades diferentes y 
que cuentan con espacio para ampliaciones. 

Del total de las construcciones, 230 unidades 
cubren el cupo de viviendas destinado al Servi-
cio Público de la Vivienda, de las cuales 120 son 
para relocalización de las familias ubicadas en el 
sector del Canal Ibarlucea, siendo esto necesario 
para concretar la obra del Canal, y el resto para la 
relocalización de población proveniente de otros 
asentamientos irregulares.

Para viabilizar esta intervención está acordado 
que el gobierno de la provincia realice las obras 
de canalización del canal Ibarlucea e incorpore las 
infraestructuras generadas y demandadas por la 
urbanización integral: pavimentos, saneamiento 
pluvial y cloacal, provisión de agua potable, ener-
gía eléctrica y gas natural, alumbrado, arbolado 
público y veredas, incluidas las ampliaciones de 
redes existentes y/o nuevas. Además proveerá las 
obras de infraestructura complementarias que el 
impacto de la nueva intervención exija sobre las 
redes existentes y el equipamiento público pro-
gramado sobre un área total de 5,49 ha donde se 
proyectan un complejo educativo de enseñanza 
polimodal de 4900 m², tres jardines maternales 
de 2316 m², dos centros de atención primaria 
de la salud de 1100 m², un centro de desarrollo 
zonal  y un destacamento policial de 338 m². 

EL BARRIO CENTRO DEL PARQUE HABITACIONAL IBARLUCEA

Etapa 3 Etapa 1
Barrio Centro
(En ejecución)

Etapa 2
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ACCESIBILIDAD

ESPACIOS VERDES Y EQUIPAMIENTO

VIVIENDA

Urbano regionales
Vial primario
Vial secundario

Colectoras barriales
Vías Ferrocarril Belgrano

Parque público
Equipamiento
Equipamiento comercial

Vivienda multifamiliar
Duplex Santa Fe

Duplex Rosario
Vivienda evolutiva

1. Complejo educativo 
2. Jardines maternales 
3. Centros de salud

1

2

2

2
3

3
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Ubicación: 
Distrito Norte. Sobre una de las vías de ingreso a la 

ciudad, la avenida Dr. Albert Sabin (ex - Travesía) en-

tre Almafuerte, Juan José Paso y la traza del FFCC.

Modalidad de gestión: 
Convenio urbanístico entre organismos públicos en-

tre el Gobierno Nacional (Fundación Madres Plazas 

de Mayo, Instituto Nacional de Pueblos Originarios, 

Subsecretaría de Tierras para el Hábitat Social de la 

Nación) y la Municipalidad de Rosario.

Superficie de la intervención: 8 ha

Programa: 
Residencial para vivienda de interés social, equipa-

miento institucional y servicios.

Estado: 
Plan de Detalle aprobado por Ordenanza 

n.º 8429/09. Iniciado a comienzos de 2010, se en-

cuentra en plena ejecución.

Desde su aparición, el asentamiento irregular en el 
Barrio La Travesía, se incorporó a la ciudad confor-
mando un tejido urbano de alta densidad que regis-
tra una problemática social preocupante por la falta 
de integración y signos de hacinamiento, acentuada 
por la carencia habitacional, de espacios públicos, in-
fraestructura básica y redes de comunicación vial. 

Se elaboró –en conjunto con la Fundación Madres 
Plaza de Mayo– el Plan de Detalle «Barrio Travesía 
1.ª Etapa», con el objeto de definir los trazados, la 
localización de los espacios públicos y los equipa-
mientos comunitarios, el amanzanamiento destina-
do a la construcción de la vivienda y la infraestruc-
tura. El proyecto se estructura a partir de la apertura 
de las calles Almafuerte, Reconquista, República 
Dominicana y Formosa, y se basa en fundamenta-
les premisas de integración. Se conforma un paisaje 
urbano variado y heterogéneo definido por 256 
viviendas a construir, en la primera etapa, con pro-
totipos de dos y tres dormitorios, de acuerdo a las 
necesidades detectadas en el censo e incorporando 

una importante serie de equipamientos comunita-
rios como: un centro deportivo de 65 m² cubiertos 
emplazado en un predio de 6200 m², una escuela 
de aproximadamente 2000 m² y tres plazas públi-
cas que suman 10000 m², en las cuales se disponen 
un Centro Comunitario de 100 m², un Centro de 
Salud de 450 m², un Salón de Usos Múltiples de 
360 m²  y un Destacamento Policial de 100 m².

Este proyecto declarado como «Urbanización de 
Interés Social», beneficiará a los vecinos de los 
Barrios Empalme, Lisandro de la Torre y Arroyito 
Oeste, al incorporar nuevas viviendas, la pavi-
mentación de las calles, la construcción de redes 
de desagües pluviales y cloacales, la provisión de 
gas natural y distribución domiciliaria de agua 
potable y la construcción de dos nuevas plazas 
de uso público sobre avenida A. Sabin (ex Trave-
sía), junto a la incorporación de los edificios de 
uso comunitario que favorecerán la integración 
entre la Comunidad Toba y sus vecinos residentes 
en el entorno inmediato.

EL BARRIO TRAVESÍA
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JUAN JOSE PASO
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PASAJE 703

ALMAFUERTE
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Vial primario
Vial secundario

Parque público
Equipamiento

VIVIENDAS CON PATIOS AGRUPABLES

OPCIÓN 1

4 patios individuales

OPCIÓN 2

un solo patio 

compartido por

cuatro familias

ACCESIBILIDAD ESPACIOS VERDES Y EQUIPAMIENTO VIVIENDA

1. Centro de Culto
2. Club «La Gloria»
3. Escuela
4. Centro de salud
5. Centro de Seguridad
6. Centro Social

Colectoras barriales
Vías Ferrocarril Mitre

Viviendas P.B de 
patio agrupable

Viviendas Dúplex
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PROTOTIPOS DE VIVIENDA

Vivienda en planta baja Vivienda en planta baja Dúplex
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VALLE HERMOSO
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Ubicación:
Distrito Norte. Entre Valle Hermoso, bulevar Ron-

deau, Vieytes y las vías del NCA (ex-F.C.B. Mitre).

Modalidad de gestión: 
Convenio urbanístico entre la Municipalidad de Ro-

sario y el Ministerio de Defensa de la Nación.

Superficie del predio: 4,72 ha

Programa: 
Residencial diversificado, equipamiento institucional 

y servicios.

Estado: 
En gestión.

Corresponde a una parcela ubicada en una po-
sición geográfica estratégica perteneciente al 
Ministerio de Defensa donde funcionaba hasta 
hace un tiempo el Tiro Federal Argentino de Ro-
sario, instalaciones clausuradas por su incompa-
tibilidad de uso con el entorno residencial. 

Por esta razón la intervención propuesta se con-
sidera de gran significación. La impulsa un parti-
cular interés urbanístico de reconvertir el predio 
para asignarle un nuevo destino de uso que sea 
compatible con las características residenciales 
del sector en el cual se implanta. 

Mediante la elaboración de un Plan de Detalle 
el municipio pretende orientar el desarrollo de 
un proceso de renovación urbana que incorpore 
a este sector muy consolidado, un importante 
espacio para el uso público y determine la aper-
tura de calles para garantizar una accesibilidad 
adecuada al complejo, facilitar su integración 
con el barrio existente, fomentar el reordena-
miento urbano de áreas que se encuentran ocu-
padas por asentamientos irregulares y promover 
la construcción en 1,32 ha de un programa de 
viviendas destinado a distintos sectores sociales. 
También se contempla en la propuesta la inclu-
sión de la institución deportiva existente mejo-
rando sus instalaciones. 

Este proyecto de carácter unitario respeta la 
condición pasante del terreno evitando su sub-
división y fragmentación. Se estructura en torno 
a la configuración de un parque lineal de 2 ha 
conformado como pieza central de la urbaniza-
ción, en cuyos bordes se disponen los bloques 
edificados de viviendas de distintas alturas por 
tramos, los cuales determinan una fachada ha-

EL BARRIO TIRO FEDERAL

cia el parque y completan el manzanero incon-
cluso existente. Las tipologías más altas se dis-
ponen en el tramo frentista a Rondeau y las más 
bajas hacia en interior del predio. Se combinan 
viviendas colectivas y viviendas individuales apa-
readas en dúplex y triplex.

Mediante la firma de un convenio con el Mi-
nisterio de Defensa se propone desarrollar en 
manos de inversores privados la reconversión 
del área, a través de un proceso de licitación 
pública que garantice la selección de la mejor 
alternativa de construcción del plan pautado 
por el municipio.

Resta aún la tarea de firmar el convenio urba-
nístico con el Ministerio de Defensa y enviar el 
proyecto de ordenanza para su aprobación  por 
parte del Concejo Municipal.
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ACCESIBILIDAD ESPACIOS VERDES Y EQUIPAMIENTO VIVIENDA

VALLE HERMOSO

B
V. R

O
N

D
EAU

VIEYTES

Duplex
Triplex
Torres con base comercial

Espacio de uso público
Club Banco Nación
Recreación privada

Vial primario
Colectoras barriales
Vías Ferrocarril Mitre
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VISTAS DESDE BV. RONDEAU
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