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Articulo 01: ANTEPROYECTO TECNICO

Cada oferente deberd presentar el anteproyecto técnico del espacio destinado a la licitacion y su
infraestructura correspondiente, asi como el de su entorno, a los efectos de la evaluacion y calificacion de
las propuestas, debiendo incluir como minimo lo indicado en el Articulo 18.3 del Pliego de Bases y
Condiciones Generales, y observar en términos generales las reglamentaciones y normativas establecidas
en el Articulo 03 y las pautas de proyecto indicadas en los articulos especificos del presente Pliego.

Articulo 02: USOS COMERCIALES
El area a concesionar esta definida en la documentacion que se entrega y quedara absolutamente prohibida,
cualquier otra actividad fuera del sector indicado como area de concesién.

Articulo 03: PROYECTO EJECUTIVO DE LAS OBRAS

El proyecto arquitectdnico de la totalidad del area de concesion y de los espacios de uso publico debera

contar con la aprobacién de la Secretaria de Planeamiento, a través de la Direccién General de Disefio

Urbano.

Los aspectos que el proyecto debera cumplir y que no estén previstos en el presente Pliego de

Especificaciones Técnicas, se remitiran a las siguientes normas:

- Reglamento de Edificacion de la ciudad de Rosario, sus Anexos y modificaciones.

- Normas de la Direccidon General de Hidraulica y Emisarios, Direccién General de Parques y Paseos,
y de la Direccién General de Alumbrado Publico de la Municipalidad de Rosario.

- Ordenanza de Publicidad N° 8324/08 y Dto. N° 198/09.

- Aspectos técnicos de habilitacion comercial (cantidad de bafios requeridos, salidas de emergencia,
etc). Direccidn General de Habilitacion de Industrias, Comercios y Servicios.

- Instituto del Alimento de la Secretaria de Salud Publica.

- Reglamentaciéon sobre ruidos, extraccion de humos, depdsito y circuito de residuos. (Direccién
General de Politica Ambiental)

- Ord. N° 8336/08 sobre medios de escape.

- Ord. N° 8486 y Dto. N° 2221/10 sobre vidrios de seguridad.

- Reglamento de ex - Obras Sanitarias de la Nacién y Aguas Santafesinas SA.

- Reglamento CIRSOC 201y 301.

- Normas del Instituto Argentino de Racionalizacion de Materiales (IRAM).

- Ley Nacional N° 19587/72 y Dto. Reglamentario N° 911/96 de Higiene y Seguridad en la
Construccion.

- Asociacion Argentina de Electrotécnicos.

- Telecom o Telefénica Argentina.

- Camara Argentina de Aseguradores.

- Empresa Provincial de la Energia.

- Litoral Gas SA.

- ASHRAE (American Society of Heating, Refrigeration and Air Conditioning Engineers) y
NFPA (National Fire Protection Association).

- Normas establecidas por el Cuerpo de Bomberos de la ciudad de Rosario.

- Ord N° 8469 - Compendio normativo de accesibilidad. Manual de Pautas y Exigencias para un
Proyecto Arquitecténico de Inclusion -Municipalidad de Rosario.

- Guia de Buenas Practicas Ambientales en la Construccién (CIMPAR), y la aplicacién de:

- Ord. N° 8208 - Terrazas Verdes.

- Ord. N° 8334 - Sistemas Reguladores y/o retardadores de desagies pluviales.

- Ord. N°8757- Aspectos higrotérmicos y demanda energética en las construcciones.

- Ord. N° 8784 -Sistemas de captacion solar para la produccion de agua caliente sanitaria.

- Pliego de Especificaciones Técnicas del Pliego General de la Secretaria de Obras Publicas de la
Municipalidad de Rosario.

- Se debera tener en cuenta los Estandares de Calidad de Aire Ambiental de la Agencia de Proteccion
Ambiental (EPA/USA)

- Ley Provincial N°11717

- Norma IRAM N° 4078, relativa a vibraciones.

- Norma IRAM N° 4044, relativa a aislacion acustica.

- Ord. N°8291/08 y Dto. N° 1166/09 sobre vidrios de seguridad y medios de escape.

- Estudio de Impacto Ambiental refrendado por el Ministerio Medio Ambiente de la Provincia de Santa
Fe, seguin Ley 25675 (LGA), Ley Provincial 11717, Decreto Provincial 0101/03 y normas
subsiguientes y concordantes.

La documentacion técnica del Anteproyecto a presentar por todos los oferentes a los efectos de la

evaluacion y precalificacion de las propuestas, debera incluir como minimo lo indicado en el Articulo 18.3
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del Pliego de Bases y Condiciones Generales y cumplimentar las observaciones y conclusiones de la
Comision Evaluadora.

Luego de la adjudicacion y antes de comenzar las obras, el Adjudicatario debera presentar el Proyecto
Ejecutivo Definitivo en la Secretaria de Planeamiento, el cual deber& incluir como minimo lo indicado en
el Articulo 47 del Pliego de Bases y Condiciones Generales.

El Concesionario debera presentar el Proyecto Ejecutivo en dos etapas, de acuerdo a lo siguiente:

a/ Etapa 1: A los 30 dias corridos contados desde la adjudicacién de la Concesién, 1 (una) copia papel
del Proyecto para ser revisado por las distintas oficinas técnicas pertinentes.

La Direccién General de Disefio Urbano revisara la documentacién entregada en conjunto con las areas
competentes de la Municipalidad de Rosario. Una vez visado por todas las areas, el proyecto sera
devuelto al Concesionario para su presentacion definitiva.

b/ Etapa 2: Una vez visada y recibida la documentacion anterior, el Concesionario tendra 60 dias
corridos como maximo para entregar el Proyecto Ejecutivo cumplimentando las observaciones que se
hubieren formulado, en 4 (cuatro) copias papel y un CD o DVD conteniendo archivos en formato DWG y
PDF. Debera asimismo incluir en esta etapa los planos con formato Reglamento de Edificacion
correspondientes a dicho Proyecto, acompafiado de las constancias de aportes intervenidos por los
Colegios profesionales competentes.

Una vez transcurridos estos plazos y de no mediar las presentaciones referidas, el Ente Administrador
aplicard las sanciones establecidas en el Articulo 54.1.1 del Pliego de Bases y Condiciones Generales y
Particulares.

Una vez aprobado el Proyecto Ejecutivo, el mismo formara parte del Contrato, formalizandose en esta
circunstancia el presupuesto definitivo de las obras a realizar.

Legalizado el Contrato, se labrara el Acta de Toma de Posesién, a partir de la cual en un plazo maximo
de 10 (diez) dias corridos se labrara el Acta de Replanteo suscripta por la Inspeccién de Obra, fecha a
partir de la cual se contara el plazo de ejecucion de las obras por parte del Concesionario, las que
deberan estar concluidas dentro de los vencimientos que se establecen en el Pliego de Bases y
Condiciones Generales, o bien en los plazos que el adjudicatario haya definido en su oferta y aceptados
en su oportunidad por el Ente Administrador.

Al finalizar la obra y antes de la Recepcion Provisoria, el Concesionario procedera a confeccionar los
planos conforme a obra, debiendo entregar a la Inspeccién de Obra 2 (dos) juegos de planos en copia
papel y un disco en medios magnéticos (CD o DVD) con archivos en formato DWG y PDF. Ademas, se
entregaran fotos tomadas durante el desarrollo de la obra.

Los planos conforme a obra seran realizados tomando como base el listado de planos de proyecto que
se solicitan en el presente pliego, pero consignando las reales formas, dimensiones, niveles y demas
medidas que hubieren resultado de la efectiva construccion de la obra.

Transcurridos seis meses corridos de labrada el Acta de Recepcidn Provisoria, se labrara el Acta de
Recepcion Definitiva y un nuevo Certificado para Habilitacién Comercial Definitiva.

Articulo 04: RELEVAMIENTO

Previo al desarrollo del proyecto ejecutivo debera realizarse un relevamiento planialtimétrico del sector,
acompafiado de uno fotografico, de manera de obtener una documentacion técnica de consulta para las
distintas Secretarias intervinientes y que a la vez permita avalar la viabilidad técnica de la propuesta.
Dicha documentacion sera utilizada, ademas por la Secretaria de Planeamiento para verificar la
preservacion de las caracteristicas arquitecténicas de los espacios de intervencién durante la ejecucion
de los trabajos.

Articulo 05: PAUTAS AMBIENTALES

Sera evaluada positivamente la implementacion de pautas que promuevan el uso eficiente de los
recursos materiales, energéticos y naturales tanto en las fases de disefio, construccion, funcionamiento y
mantenimiento de las obras que forman parte de la concesion.

Para ello, se incorporara a la presentacion del anteproyecto un Plan de Gestion Ambiental de obra.

Dicho Plan condensa todas las acciones a cumplimentar, necesarias para asegurar la sustentabilidad del
proyecto en el tiempo. En este sentido, las prescripciones y procedimientos que alli se establecen
permitirdn: a) instrumentar efectivamente las acciones (medidas de mitigacién); b) asignar roles y
responsabilidades en el manejo ambiental del proyecto siempre asociados a un programa de
capacitacién; ¢) monitorear las variables que se consideren de mayor relevancia y/o sensibilidad en
relaciéon al proyecto en cuestion, y d) contar con planes de contingencias ante incidentes eventuales
como explosiones, incendios, inundaciones, etc. Las caracteristicas del PGA estaran concernidas
directamente en la etapa del anteproyecto.
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Componentes de un Plan de Gestién Ambiental

Programas y Subprogramas de accion

Roles y Responsabilidades

Capacitacion

Monitoreo y Control

- Plan de accion frente a contingencias

Se recomienda como material de consulta el Manual de Buenas Practicas Ambientales en la
Construccion y la aplicacion de las Ordenanzas que se detallan a continuacién:
Ordenanza 8208. Terrazas Verdes.
La implementacién de Terrazas Verdes permite reducir la transmitancia térmica de las cubiertas, generar
superficies permeables, disminuir el caudal de agua final y retardar el flujo inicial de la lluvia.
Ordenanza 8334. Sistemas Reguladores y/o Retardadores de desagiies pluviales.
Consiste en la colocacion de un reservorio, tanque, cadmara u otro tipo de elemento apto para el depdsito
de agua de lluvia, también se debera prever la reutilizacion de la misma para riego en caso de tener
espacios verdes que lo requieran o para la recarga de los depositos de inodoros.
Ordenanza 8784. Incorporacion de sistemas de captaciéon de energia solar para la produccién de agua
caliente sanitaria.
Un 'sistema" solar térmico, implica el uso conjunto de captadores o colectores solares acoplados de
alguna u otra manera con un tanque de acumulacién. Existen varias combinaciones posibles de ambos
que definen diferentes tipos de sistemas.

Division de sistemas solares de calentamiento prefabricados y a medida.

Para asegurar la continuidad en el abastecimiento de la demanda térmica las instalaciones deberan
disponer de un sistema energia auxiliar. El disefio del sistema de energia auxiliar se realizara de forma
que solo entre en funcionamiento cuando sea estrictamente necesario y que se aproveche lo maximo
posible la energia extraida del campo de captacién solar.

Ordenanza 8757. Aspectos Higrotérmicos y Demanda Energética en las Construcciones.

Con el objetivo de reducir el consumo de energia para climatizacién y de generar espacios con mejor
calidad edilicia se beneficiard a los que cumplan con las siguientes condiciones:

Aislacion térmicay condensaciones

Las exigencias de aislacion térmica y riesgo de condensaciones se establecen en funcion de la
zonificacion climatica establecida por la Norma IRAM 11603 (actualizada en 2012).

Sistemas solares prefabricados. También Sistemas solares a medida. También denominados
denominados “Equipos compactos”. “Instalaciones disefiadas por elementos”

Sistemas por termosifén para agua caliente Sistemas de circulacion forzada (o de termosifén) para
Sanitaria. agua caliente, montados usando componentes y

configuraciones descritos en un archivo de
documentacién (principalmente sistemas pequefios)

Sistemas de circulacién forzada como lote de Sistemas unicos en el disefio y montaje, utilizados para
productos con configuracion fija para agua calentamiento de agua, (principalmente sistemas
caliente sanitaria. grandes).

Sistemas con captador- deposito integrados (es
decir, en un mismo volumen) para agua caliente
sanitaria.

Valores maximos admisibles de Transmitancia Térmica

Tipo de cerramiento K méximo
[W/m?3K]

Techos 0.38

Paredes exteriores 0.74

Superficies semitransparentes 2.80

Paredes a locales no acondicionados 1.60

Valor medio ponderado de la envolvente (paredes- ventanas) 1.80

Dados los valores maximos de Transmitancia Térmica exigidos para techos y paredes, no sera necesaria
la verificacién del riesgo de condensacion superficial.
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Las condensaciones intersticiales en los cerramientos no seran admitidas. A los fines de evitar las
mismas, se exigird la existencia de barrera de vapor, debiendo verificarse en el detalle constructivo
presentado su materializacion y ubicacion relativa.

Proteccién solar

Las exigencias de proteccién solar se establecen en relacién a las orientaciones de cada una de las
superficies semitransparentes. El factor de exposiciéon solar (Fes) relaciona el tipo de proteccién solar
propuesta con el valor correspondiente a un vidrio incoloro de 3 mm de espesor sin protecciones ni
obstrucciones.

El Fes debera ser inferior a los establecidos por la Comisién Especial, que se indican en la Tabla Il.

Orientaciones Fes maximo
Cuadrante Norte (NNE- NNO) 340° a 20° 0.45
Cuadrantes Este y Oeste. 21° a 160°y 201° a 34Q° 0.30
Cuadrante Sur (SSE — SSO) 161° a 200° 0.90
Lucernarios y planos inclinados con angulo inferior a 60° 0.25

Valores maximos admisibles de Factor de Exposiciéon Solar

340° N 20°
NORTE - 340° @ 20°

Vo' ESTE-21°a 160°
/ OESTE-201° a 340°

200°S 160°  SUR-161°a200°

Articulo 06: CERCO DE OBRA, CARTEL Y LIMPIEZA

El Concesionario debera colocar un cerco de obra en la totalidad del perimetro del area a concesionar o
a intervenir segun se acuerde con la Inspeccién de Obra, con los correspondientes portones de ingreso y
egreso perfectamente sefializados y controlados durante todo el transcurso de la Obra, respetando las
consideraciones que respecto al mismo se indican en el Reglamento de Edificacién de la ciudad de
Rosario. El cerco sera ejecutado con placas fendlicas y postes de 3"x3” cada 1.20m, la altura total sera la
del largo mayor de la placa. Este dispondra del 50% de la superficie de exposicién para la publicidad del
emprendimiento y el restante para uso de la Municipalidad de Rosario. El disefio de dicha rotulacion
debera ser aprobado por la Direccion General de Disefio Urbano de la Secretaria de Planeamiento antes
de su ejecucion.

Todos los elementos componentes del cerco deberan mantenerse en perfecto estado de conservacién y
apariencia durante todo el tiempo que dure la Obra.

Se admitirdn alternativas de materializacion de cerramiento y la aprobacion de las mismas seran
exclusividad de la Secretaria de Planeamiento.

Cartel de obra

El concesionario debera colocar CUATRO (4) carteles de obra, de chapa de acero o vinilo y montada
sobre bastidores, rotulado con las caracteristicas y textos que se determinen oportunamente y en la
ubicacidon que defina la Inspeccion de Obra. Este cartel sera independiente al cartel reglamentario
exigido propio de las obras con permiso de edificacion en la ciudad de Rosario. La Secretaria de
Planeamiento entregara el modelo del mismo.

Limpieza de obra

Al concluir cada etapa y a la finalizacion del total de los trabajos de la Obra, el Concesionario debera
realizar una profunda limpieza en todos los sectores en donde se haya intervenido, la que serd
supervisada y aprobada por la Inspeccion de Obra, debiéndose retirar todo tipo de residuos, material
excedente, equipos y herramientas, una vez culminados todos los trabajos.
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Articulo 07: ESPECIFICACIONES PARA LAS OBRAS DE VEREDAS Y ESPACIOS PUBLICOS

- DEMOLICIONES

Demolicién y retiro de contrapisos de hormigon pobre, realizado de manera tal de preservar los
materiales resultantes con el objeto de que la Municipalidad pueda utilizarlos en la ejecucion de otras
obras, por lo que no deberan mezclarse con suelo u otros elementos extrafios.

El material resultante de las demoliciones debera acopiarse en cajones, si a criterio de la Inspeccién
resulta conveniente mantenerlo en el lugar; en caso contrario se procedera a la carga, transporte y
descarga dentro de la ciudad de Rosario, donde la Inspeccién lo indique.

- DEMOLICION DE HORMIGONES

Demolicién y retiro de construcciones varias de hormigén simple o armado tales como contrapisos, pisos,
cordones, cazuelas, muretes, tabiques, etc.

El material resultante de las demoliciones deberd cargarse en forma inmediata, transportarse y
descargarse dentro de la ciudad de Rosario, donde la Inspeccion lo indique.

- DEMOLICION DE MAMPOSTERIAS

Demolicién y retiro de construcciones varias de mamposteria tales como tapiales, cercos, muretes,
pilares, cazuelas, cordones, etc. Esta tarea se realizard de manera tal de preservar los materiales
resultantes, con el objeto de que la Municipalidad pueda utilizarlos en la ejecuciéon de otras obras, por lo
que no deberan mezclarse con suelo, residuos u otros elementos extrafios.

El material resultante de las demoliciones debera acopiarse en cajones, si a criterio de la Inspeccién
resultara conveniente mantenerlo en el lugar. En caso contrario se procedera a la inmediata carga,
transporte y descarga dentro de la ciudad de Rosario, donde la Inspeccién lo indique.

- DESMONTE DE TERRENO NATURAL PARA EJECUCION DE VEREDAS

Desmonte y retiro de suelos naturales en un espesor de 0.15m ejecutado manualmente, contemplando el
perfilado, compactado de la base y nivelado que permita la perfecta ejecucién de contrapisos. Se incluye
en este item la carga inmediata, transporte y descarga de los sobrantes dentro de la ciudad de Rosario,
donde indique la Inspeccién.

La Inspeccién podra ordenar la ejecucién de un desmonte de mayor o menor espesor. En este caso, a
los efectos del pago se computara una superficie equivalente de espesor 0.15m, que comprenda un
volumen igual al que se obtiene de la superficie realmente ejecutada y del espesor indicado por la
Inspeccion.

Si el Contratista ejecuta un desmonte de mayor profundidad que el indicado, la Inspeccién podra solicitar
que se proceda al relleno de los sectores referidos, empleando para ello suelo seleccionado
compactado.

- RELLENO DE SUELO SELECCIONADO COMPACTADO ESPESOR 10cm

Ejecucion de relleno y compactacion de suelo seleccionado en capas de 0,10m de espesor. El suelo a
proveer por el Contratista sera del tipo apto para uso vial y debera cumplir con todas las especificaciones
técnicas establecidas en el Pliego General de la Secretaria de Obras Pulblicas y ser aprobado por la
Inspeccion de Obra antes de ejecutar las tareas.

La compactacion del suelo se debera ejecutar en forma mecanica, utilizando maquinaria adecuada a la
tarea, y quedando nivelado el suelo de manera que permita la perfecta ejecuciéon de contrapisos u otros
trabajos. Los suelos a utilizar deberan tener un Indice de Plasticidad menor o igual a 15, y estar libre de
basuras, desechos y cualquier tipo de materias organicas o inorganicas de ninguna naturaleza. Se
ejecutaran en capas sucesivas de no mas de 20 cm de espesor, con el aporte de agua que corresponda
para alcanzar el estado de humedad 6ptima, y asegurando una compactacion homogénea.

La base deberd compactarse mecanicamente a no menos del 98 % (noventa y ocho por ciento) de la
densidad seca méxima obtenida en el Ensayo Proctor Standard. Si la densidad resultara menor que el
95% (noventa y cinco por ciento), los trabajos seran rechazados debiendo procederse a la demolicion y
reconstruccion total de la base.

La Inspeccion podra ordenar la ejecucion de un relleno de mayor o menor espesor. En este caso, a los
efectos del pago se computard una superficie equivalente de espesor 0,10 m, que comprenda un
volumen igual al que se obtiene de la superficie realmente ejecutada y del espesor indicado por la
Inspeccion.

- RELLENO DE SUELO CAL ESPESOR 10cm
Ejecucion de relleno y compactacién de suelo seleccionado a proveer por el Contratista, siendo validas
las especificaciones del Item 07, con el agregado de un tres por ciento (3 %) de cal aérea hidratada,
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respecto del peso del suelo seco, siguiendo el procedimiento indicado en el Capitulo E del Pliego de
Especificaciones Técnicas del Pliego General de la Secretaria de Obras Publicas y las instrucciones que
imparta al respecto la Inspeccién de Obra.

- RELLENO DE SUELO CEMENTO ESPESOR 10cm

Este item comprende la ejecucién de rellenos de suelo mejorado con cemento para los pisos
proyectados, con los espesores minimos indicados en los planos de proyecto correspondientes, y de
acuerdo al procedimiento detallado en el Pliego de Especificaciones Técnicas del Pliego General de la
Secretaria de Obras Publicas y a las instrucciones que imparta al respecto la Inspeccién. Una vez
ejecutada la excavacion de las cajas, de acuerdo a lo especificado en el item Excavaciones, se
procedera a eliminar de las mismas los restos de carpeta herbacea, raices y demas residuos
contaminantes, tanto organicos como inorganicos. Concluida la limpieza, se perfilara el suelo si resultara
necesario por razones altimétricas, teniendo en cuenta que el espesor minimo de la base terminada sera
de 0,20 m. Luego se incorporara suelo, el que debera tener un Indice de Plasticidad menor o igual a
quince (IP <= 15), y estar libre de basuras, desechos, o cualquier otro tipo de materias contaminantes.
Por ultimo, y previo a la compactacidon mecanica, se afiadira un ocho por ciento (8 %) de cemento tipo
Portland respecto del peso del suelo seco, siguiendo el procedimiento indicado en el Capitulo E del
Pliego de Especificaciones Técnicas del Pliego General de la Secretaria de Obras Publicas y las
instrucciones que imparta al respecto la Inspeccién de Obra.

La base debera compactarse a no menos del 98 % (noventa y ocho por ciento) de la densidad seca
maxima obtenida en el Ensayo Proctor Standard. Si la densidad resultara menor que el 95 % (noventa y
cinco por ciento), los trabajos seran rechazados debiendo procederse a la demolicion y reconstruccién
total de la base. Cuando la densidad se encuentre comprendida entre los limites antes fijados podran
aceptarse los trabajos, a juicio exclusivo de la Inspeccién de Obra, con un descuento proporcional de
acuerdo a la siguiente formula:

Descuento (en %) = 100 x (98 - d) / 3 (d: densidad de Obra)

- RELLENO DE SUELO VEGETAL 10cm

Provisién, acarreo y distribucion de suelo vegetal o tierra negra, en capas de 10cm de espesor. El suelo
a colocar podra ser en parte el retirado en otros sectores de la misma Obra y el resto sera provisto por el
Contratista, debiendo cumplir con todas las especificaciones que se indican mas adelante y ser aprobado
por la Inspeccién de Obra antes de ejecutar las tareas.

La tierra negra a proveer por el Contratista debera poseer las siguientes caracteristicas:

e Textura franco-limosa

e PHentre6y7,5(enpastal:2,5)

e Materia organica mayor del 2,5 %

e Ausencia de todo objeto extrafio a la naturaleza del suelo (malezas, insectos, desechos inorganicos,
metales, etc.)

e Latierra negra a proveer serd abonada con una mezcla por partes iguales de urea y fosfato aménico
en dosis de 30 grs/m3

Después de aportada y distribuida la tierra se nivelara y compactara con rodillos hasta una densidad
aparente igual a la del subrasante inmediato de areas no rellenadas, preparando el suelo para siembra
de césped (que no deberéa cotizarse en esta Licitaciéon). Todo movimiento de tierra y nivelacion se hara
con un tenor de humedad menor al 30 % peso en peso.

- CORDONES DE HORMIGON ARMADO
Ejecucion de cordones de hormigén armado a ras de suelo para contencion de pisos varios, de distintas
secciones (aproximadamente de 15 a 35 cm de alto y 15 a 30 cm de ancho).
Las armaduras deberan ser limpiadas antes de su colocacion quitdndoles toda suciedad, grasa u éxido
que puedan tener, y se colocaran con los correspondientes separadores del encofrado previa limpieza de
éste. Todas las barras se doblaran en frio. En las uniones por yuxtaposicion la longitud de superposicion
serd como minimo de 40 didmetros. Se emplearan barras de acero conformadas, de dureza natural
(ADN 420), las que cumpliran con lo especificado en los reglamentos vigentes.
Se utilizara HORMIGON ELABORADO, segun lo define la Norma IRAM 1666, preparado por el
Contratista o por un Establecimiento dedicado a tal fin, debiendo cumplirse con las condiciones y
garantias que se establecen en el articulo 5.3 del Reglamento CIRSOC 201.
El Contratista efectuara a su cargo los ensayos de hormigén que la Inspeccion de Obra juzgue
necesarios. Los ensayos se realizardn en el Instituto de Mecanica Aplicada y Estructuras (IMAE) de la
Universidad Nacional de Rosario, correspondiendo al Contratista el traslado de las muestras y el retiro de
los informes. Copias de estos informes seran entregadas al Inspector de Obra.
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En caso de emplearse aditivos para el hormigon, los mismos deberan cumplir con lo especificado en él
articulo 6.4 del Reglamento CIRSOC 201, y ademas ser expresamente autorizados por el Inspector de
Obra, quién controlara que correspondan a productos de reconocida calidad y que se dosifique
adecuadamente.

Todas las estructuras seran ejecutadas con hormigén H 17, con una resistencia media de rotura a
compresion no menor a 210 kg/cm2, determinada con los resultados correspondientes a cada serie de
tres resultados de ensayos consecutivos. El agregado grueso sera piedra partida granitica de tamafio
méximo nominal 10:20 mm.

El asentamiento del hormigén fresco sera definido en todos los casos por el Inspector de Obra, segun el
lugar de colocacién. La Compactacion se hara con vibradores de inmersion operados por obreros
especializados a fin de obtener una compacidad 6ptima en el colado de los encofrados para evitar la
formacién de nidos o vacios que conspiren contra una correcta terminacion de las superficies.

El hormigén elaborado se colara inmediatamente de recibido, quedando estrictamente prohibido el uso
de aquéllos que hayan comenzado el proceso de fragiie. Todos los moldes se llenaran en una sola
operacion. A las cuatro horas de haber concluido se regaran las superficies y dentro de la semana se
regaran una vez por dia como minimo. Pueden utilizarse para el curado productos quimicos reconocidos
previa aprobacién de la Inspeccion de Obra. En el caso de interrupciones del hormigonado por causas
excepcionales, se procederd de la siguiente manera: Mientras el hormigon no haya fraguado
completamente se evitaran que los encofrados y consecuentemente las estructuras estén sometidos a
choques o vibraciones asi como colocarse cargas sobre ellos. El Contratista en ninglin caso y bajo
ningln concepto podra proceder al llenado de encofrados con hormigén sin la previa conformidad de la
Inspeccién de Obra, debiendo solicitarla fehacientemente con 24 horas de anticipacion.

La armadura de acero estara conformada por cuatro barras longitudinales de 8mm de diametro y estribos
de 6mm de didmetro, separados 30cm entre si.

La terminacién de la cara superior de los cordones sera enrasada y nivelada perfectamente con los pisos
adyacentes.

- PISOS DE HORMIGON RASPINADO

Ejecucion de pisos de hormigbén de piedra con armadura de acero, Se utilizar4 para su ejecucién
hormigén H 17 segin Reglamento CIRSOC 201, elaborado con piedra granitica partida, cemento tipo
Portland y con un minimo de 22 Kg/m?3 de acero Tipo Ill o Tipo IV. Todos los materiales constitutivos y su
dosificacion, el proceso de fabricaciéon y la colocacion del hormigén, deberan cumplir con los requisitos
establecidos en el Reglamento CIRSOC 201.

La armadura a colocar estard ubicada a 3cm de la subrasante del terreno, debiendo utilizarse
separadores no porosos para mantenerla en posicion.

El espesor requerido para el piso serd de 12cm, debiendo darse una prolija terminacién a la superficie
alisandola mediante llana metalica o fratas de goma espuma. La Inspeccién podra ordenar la ejecucion
de un piso de mayor o menor espesor. Se ejecutardn juntas de dilatacion configurando pafios con
dimensiones nunca mayores de 4 m de lado, de un ancho no superior a los 15 mm y con una
profundidad que incluya la totalidad del espesor del hormigon. La mano de obra y los materiales para el
sellado de estas juntas se computaran y pagaran por item separados. La ejecucion se realizara en forma
continua por pafios completos entre juntas de dilatacion, a los efectos de garantizar una adecuada
uniformidad de color y textura y una total continuidad de trabajo mecanico de los solados.

El item incluye los trabajos necesarios para el correcto curado del solado, que debera cuidarse como
minimo durante tres dias, y que consistiran en el mantenimiento de condiciones de humedad adecuada
mediante riego, cobertura con arena o arpillera humedecida, cobertura con polietileno negro, o medios
equivalentes. Estos trabajos incluyen el cercado de la obra ejecutada que garantice la interrupcién del
transito de personas o vehiculos durante el proceso de curado.

Con la siguiente terminacion de superficies y bordes: antes que finalice el fraguado del hormigén se
pasara transversalmente por la superficie del mismo un cepillo de cerda plastica de unos 50cm de ancho.
Los bordes laterales del piso se alisaran con el fratas en una franja de 10cm.

- PISOS DE HORMIGON LLANEADO MECANICO

El piso estara constituido por una losa de hormigén armado del tipo H-21 de 10cm de espesor con
incorporacion de endurecedor cuarcitico color natural a razén de 1,5kg/m2 mezclado con igual cantidad
de cemento, y respondera a los niveles indicados. La dimension de los pafios de ésta, serdn como
méaximo de 350cm en ambas direcciones. Para las disposiciones y dimensiones de estos pafios, el
Contratista entregara oportunamente un plano de piso para ser aprobado por la Inspeccién de Obra.

El sustrato debera ser suficientemente compactado y nivelado a fin de lograr una superficie muy
compacta y nivelada; sobre el mismo se colocara un manto de film de polietileno de 200 micrones de
espesor, previo a la ejecucién del piso y del mayor ancho posible, de manera de evitar al minimo las
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juntas, debiendo solaparse unos 20cm como minimo.

El pavimento llevara armadura de acero de 6 mm de diametro en forma de malla, con una separacion
entre barras de 20cm y se colocara en el tercio superior de la losa.

Se debera contar con una superficie de apoyo sin heterogeneidades marcadas, en consecuencia, la
Inspeccion de Obra debera aprobar la superficie a hormigonar. De encontrarse deficiencias en la base
estar4 autorizada a tomar las decisiones que considere necesarias a tal efecto. No se permitira la
préactica de colocar capas de arena como correccién de deficiencias en la base. La inspeccion verificara
el correcto apoyo de los moldes en toda su extensién y el no basculamiento de los mismos.

Para el caso de juntas formadas por aserrado debera asegurarse que su ejecucion sea dentro de las 24
hs,

instancia que sera definida junto con la Inspeccién de Obra. A tal efecto, la Inspeccion exigira contar con
todos los elementos y equipos necesarios para esta tarea en el momento de hormigonar. Debera
disponerse de aserradora (deberd probarse su correcto funcionamiento), disco de aserraje en
condiciones aptas y personal debidamente capacitado para las tareas a realizar.

El sellado de juntas debera realizarse entre los 20 y 35 dias posteriores al hormigonado. El material de
juntas sera del tipo poliuretanico, el factor de forma en juntas aserradas sera 1:1 y en juntas de dilatacion
sera de 0.5:1. Debera emplearse puente de adherencia.

La tolerancia maxima de ondulacién superficial de la losa sera de tres milimetros entre dos puntos
separados

un metro, y de cinco milimetros entre dos puntos cualesquiera.

Los solados interiores se terminaran con llana mecanica, de tipo helicéptero o ventilador, dejando una
superficie final totalmente lisa.

Una vez finalizadas las tareas de terminacion y tan pronto lo permita el estado de la superficie, se
procedera

al curado de la misma, mediante peliculas de polietileno de 200 micrones de espesor, recubiertas con
una capa de tierra de 5cm de espesor.

- PISOS DE HORMIGON RODILLADO

En las escaleras se trabajara con hormigén elaborado H21 con terminacion rolada, y colocacion de perfil
angulo de hierro 20x20mmx3/16” con grapas de amure soldadas, colocados en la arista de escalones en
forma invertida y pintados con esmalte sintético color negro.

- CARPETAS ASFALTICAS

Ejecucion de pisos de concreto asfaltico compuesto de una carpeta de tres (3) cm de espesor de
hormigén bituminoso elaborado y colocado en frio, sobre contrapiso detallado en el item
correspondiente, previo riego de liga a razén de 0,6 It/m? de residuo asfaltico. La carpeta se ejecutara
mediante una mezcla en frio constituida por un 18 % de emulsién asféltica modificada con polimeros del
tipo POLY ASFALT PQl de PRODUCTORA QUIMICA, o calidad equivalente, 13 % de cemento tipo
Portland y 69 % de &ridos 0-6 mm.

La ejecucidén de los trabajos, condicién de los materiales y equipos a utilizar, compactacién y densidades,
férmulas y caracteristicas de las muestras, ensayos requeridos, etc., deberan cumplir estrictamente con
las especificaciones y condiciones establecidas en el Pliego General de la Secretaria de Obras Publicas.

El espesor de la carpeta no tendra tolerancia en defecto, las zonas que resulten de un espesor menor
que el exigido deberan demolerse y reconstruirse, no aceptandose la ejecucién de carpetas de
recuperacion. Los solados se ejecutaran con las pendientes minimas que indique la Inspeccion de Obra.

- CORDON REBAJADO DE HORMIGON ARMADO

Ejecucion de cordones de hormigdn armado rebajados para conformacién de rampas, con nariz de 2 cm
en el tramo central de la rampa y de altura variable en ambas alas laterales, hasta alcanzar la altura de
los cordones adyacentes, siendo vélidas el resto de las especificaciones establecidas para el Art. N° 13.
Los cordones tendran la arista redondeada, el ancho ser4 de aproximadamente 15cm y la profundidad
de 35cm como minimo.

- RAMPA DE HORMIGON ARMADO RASPINADO
Ejecucion de pisos de hormigon de piedra raspinado con armadura de acero para la conformacion de
rampas para discapacitados. Las rampas tendran las dimensiones, formas, proporciones y pendientes
gue indique oportunamente la Inspeccion de Obra.

- PROVISION Y COLOCACION DE BICICLETERO diametro 75cm
El item refiere a la provision de bicicleteros segun FICHA BI03-4, materiales de aporte, mano de obra y
equipos para la colocacion de de los mismos segun planos de proyecto. El item incluye el traslado y
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colocacion de los bicicleteros, las excavaciones, la base de hormigén, y los rellenos de nivelacion, en un
todo de acuerdo a las instrucciones que imparta al respecto la Inspeccion de Obra.

Articulo 08: OBRAS NUEVAS

Para el caso de nuevas construcciones, los oferentes deberan proponer estructuras que se integren al
conjunto, a las areas parquizadas y a la vegetacion y forestacion existentes. Las circulaciones principales
y explanadas de vinculacién entre las distintas areas, deberan ser materializadas exclusivamente con
solados sin incorporacién de otras construcciones.

ESPECIFICACIONES PARA LA EJECUCION DE SANITARIOS
El concesionario debera presentar el proyecto para ser aprobado por la Direccion General de Disefio
Urbano de la Secretaria de Planeamiento.

ESPECIFICACIONES PARA LA EJECUCION DE ESPACIOS EXTERIORES Y EDIFICIOS
Los Edificios y Espacio Exteriores deberan cumplir con todas las exigencias, especificaciones técnicas y
reglamentaciones que rigen en el Reglamento de Edificacién de la ciudad de Rosario.

- MOVIMIENTO DE SUELOS

Con los datos de estudio de pendientes del ovalo se debera establecer una cota de referencia para el
movimiento de suelos del predio, considerando los niveles generales de proyecto, dado que el campo tal
como se ha dicho, debera tener un nivel que permita que las canaletas perimetrales del mismo desagiien
en forma natural al lugar que se estime conveniente, y que sera determinado en el lugar por la
Inspeccion de Obra.

Se utilizara el suelo como subrasante una vez que sea debidamente acondicionado y llevado al nivel
adecuado, de acuerdo al que se haya establecido como nivel final del campo de juego.

Para ello se deberan realizar las siguientes tareas:

a. Proceder a retirar todo vestigio de césped natural, quitando como minimo 0,20 m del suelo existente.
b. Realizado este trabajo, se procedera a compactar la “caja” mediante pata de cabra y compactador
neumadtico, con al menos 50 pasadas

c. Si el terreno se presentara demasiado blando, se colocard una capa de aproximadamente 0,10 m. de
suelo calcareo o estabilizado, y mediante el uso de pata de cabra y compactador neumatico se “clavara”
dicho suelo de manera de estabilizar el fondo de caja. De ser posible, se iran conformando las
pendientes que seran a cuatro aguas y con una pendiente del 0,7% al 1% en cada faldon.

d. Aporte y compactacion de suelo estabilizado.

e. Ejecucién de viga perimetral.

f. Ejecucién de suelo cal para recibir el film de polietileno y el amortiguante prefabricado .

Por lo expuesto anteriormente y teniendo en cuenta las cotas de nivel definitivo adoptadas, se debera
aportar la cantidad de suelo estabilizado necesario como para contar como minimo con 0,20 m. de suelo
estable en cualquier punto del campo. Nunca se ejecutaran capas mayores a 0,15 m. Como terminacién
final, se ejecutardn 0.10 m. de suelo cal. En la medida que deba elevarse el campo para lograr las
pendientes, se aumentara el espesor de la capa de suelo estabilizado.

Ante todo debera asegurarse que la base de nivelacién compactada, resulte lo suficientemente estable y
que el material de cada capa fue apisonado hasta encontrarse uniformemente compactado hasta un
minimo del 95% en el ensayo Proctor normal; esto serd condicién indispensable para colocar la siguiente
capa. Si dentro del area a trabajar se detectaran zonas de elevado indice plastico, éstas deberan ser
retiradas y suplantadas por suelo estabilizado, o bien previo a la compactacion agregar cal hidratada en
polvo, para mejorar su indice plastico.

Se haran un minimo de 4 ensayos distribuidos en el area del campo, de los cuales se llevara un registro,
con ubicacién, nivel de capa, fecha y resultado del ensayo.

La superficie terminada de la capa de asiento tendra una pendiente terminada del 0,7% al 1% desde el
punto alto central hacia los laterales y cabeceras, para lo cual se trabajara la superficie con pendientes a
cuatro aguas.

Las pendientes mencionadas en la Ultima capa, se controlaran utilizando equipos especificos de
nivelacion, y fijando una red de puntos uniformemente distribuidas en el campo, en una cuadricula no
inferior a 5m, debiéndose documentar en planos y planillas las correspondientes mediciones.

El resto de las excavaciones corresponden a las necesarias para la ejecucion de una viga perimetral de
contencion y la trinchera para los cafios de drenaje segun plano de detalles.

El Contratista deberd presentar una muestra y/o caracteristicas del suelo estabilizado a utilizar, ya se
trate de una tosca calcarea o de un material de aporte que debera tener un cambio de volumen maximo
de 2% y una densidad minima de 1600 Kg/m3. La fraccion que pase por el tamiz N° 40 deberé tener un
limite liquido de no méas de 30 e indice de plasticidad de no mayor de 12.
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En conclusién, el suelo de relleno puede tratarse de cualquier tipo de suelo seleccionado, pero siempre
gue no sea plastico, o con un minimo de plasticidad, que no permita fisurarse. En su defecto, si se tratara
de suelos granulares, debe tener una composicion y una granulometria tal, que al agregarse y
consolidarse por compactacion, no le sea facil disgregarse; estas caracteristicas las cumple la
denominada tosca calcarea.

- TRATAMIENTO CON SUELO-CAL

Una vez comprobada la planimetria y densidad de compactacion de la capa de suelo, se colocara una de
suelo estabilizado mediante el agregado de cal conocido como suelo cal. El mismo tendra un espesor
minimo de 0,10 m. y tendra una dosificacion de 0,7% de cal en peso. El material de esta capa debe ser
apisonado hasta que se encuentre uniformemente compactada hasta un minimo del 95% en el ensayo
Proctor Estandar.

Se haran un minimo de 4 ensayos distribuidos en el area del campo de los cuales se llevara un registro,
con ubicacion, nivel de capa, fecha y resultado del ensayo.

La superficie terminada de esta capa tendra una pendiente similar a la de la capa de suelo, es decir a
cuatro aguas, y del 0,7% al 1% en cada faldon.

Las pendientes mencionadas en la Ultima capa, se controlaran utilizando equipos especificos de
nivelacion, y fijando una red de puntos uniformemente distribuidas en el campo, en una cuadricula no
inferior a 5m, debiéndose documentar en planos y planillas las correspondientes mediciones.

Los desvios que pudieran producirse no podran ser superiores a 10 mm medidos con un cordel o tanza
que se extendera del centro del campo a los laterales, tensado a ras de piso y transversal o
longitudinalmente al campo, aproximadamente cada 4,00 m.

- VIGA PERIMETRAL

Es necesario construir una viga perimetral de H°A° en todo el perimetro del campo en el limite de la
carpeta de césped sintético, tal cual se indica en plano de detalles y que servird de contencién y
separacion del suelo de la base y el exterior. Ademas, conformara uno de los lados de la trinchera de
drenaje del agua de lluvia. El nivel superior de la viga estara 0,05 m. por encima del suelo-cal terminado.
- CANALIZACIONES LATERALES

Conjuntamente con la excavacion para la viga, se ejecutaran las canalizaciones perimetrales al campo
para formar los canales del drenaje. Estos canales tendran un ancho minimo de 0.30 m y profundidad de
acuerdo a pendientes y niveles del terreno, y se ejecutaran de acuerdo a lo que se indica en plano de
detalle. Se debera tener en cuenta para su disefio final, una pendiente minima del 0,3% y que cada canal
perimetral debera evacuar la lluvia caida en medio campo.

- FILM DE POLIETILENO Y CANOS DE DRENAJE

Para facilitar la evacuacion de las aguas, se colocara forrando las trincheras, un film de polietileno de
150 mic, con un solape minimo de 0,50 m sobre la base.

En las trincheras, se colocara un cafo cribado de PVC de 3,2 mm de espesor y g 200 mm, que estara
apoyado sobre un fondo de piedra partida triturada 10/30 de aproximadamente 0,05 m, sobre el que se
colocara el cafo, que se cubrira con igual tipo de piedra. Los ultimos 0,03 m, hasta igual el nivel del
suelo cal, se rellenardn con piedra partida triturada 6/12.

Se ejecutaran seis camaras de 0,60 x 0,60m al solo efecto de actuar como ventilacion de la cafieria
perimetral y facilitar el recorrido del agua.

La tapa que cubre las camaras sera de chapa de hierro perforada o de barras de acero redondo liso, y el
nivel de la misma sera el mismo de la superficie terminada del suelo cal.

Posteriormente a estos trabajos, a cargo de otro proveedor, se procedera a colocar sobre toda la
superficie un film de polietileno de 200 mic., que se montarad sobre la solapa dejada en la trinchera. El
film sobre el campo, servird para impermeabilizar la base y evitar futuros deterioros y su provision e
instalacion estara a cargo de Forbex, como parte de la instalacion del shock-pad amortiguo-drenante y la
carpeta de césped sintético.

- VARIOS

El Concesionario deberéa tener en cuenta que la superficie terminada del campo sobre la que se colocara
la carpeta, deberd ser totalmente plana, libre de oquedades o monticulos, ya que la carpeta sintética
copia todos y cada uno de los defectos de la base.

También tendra en cuenta, que el suelo cal, llegada una instancia de terminacion, obliga a mantener la
superficie lo mas “sellada” posible a fin de que las posibles lluvias no deterioren el trabajo ejecutado,
como también mantener su humedad para evitar la erosion del viento. Por ello, se realizara un
permanente seguimiento de la obra a fin de coordinar la entrega de la carpeta sintética en el momento
que se finalicen los trabajos.

El Concesionario debera tener en cuenta que debido a la calidad de lisura y nivelacién de la base,
necesarias para obtener un excelente resultado, el control de la superficie final debera ser exhaustivo, y
el trabajo de terminacion sera casi de tipo artesanal trabajando en cada punto del campo.
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Articulo 09: DEMOLICIONES Y RETIROS

El concesionario debera llevar a cabo las demoliciones, desmonte y retiro de todos los excedentes en el
entorno, desmantelamiento y retiro de construcciones aisladas, instalaciones, y construcciones ajenas al
proyecto, retiro de aberturas, pisos y contrapisos, veredas de acceso, cafierias, etc., asi como todo
aquello que corresponda segun el proyecto aprobado e indicaciones que imparta al respecto la
Inspeccion de obra.

Los materiales “secos” (puertas, ventanas, tabiques, tableros, etc.) seran retirados en lo posible integros
sin roturas y quedaran en propiedad de la Municipalidad, debiendo el Concesionario depositarlos, a su
exclusivo cargo, en el lugar que indique la Inspecciéon de obra. El material “himedo” de la demolicién
(hormigones, mamposterias, pisos etc.) sera retirado inmediatamente de la obra y depositado en el lugar
que la Inspeccion indique, dentro del tejido urbano, debiendo la Contratista correr con todos los gastos
que demande tal operacion.

El Concesionario se hara cargo de todos los movimientos de tierra necesarios para obtener los niveles
definitivos de proyecto asi también como todas aquellas tareas que sin estar indicadas sean necesarias
a los efectos de la ejecucion del mismo.

Articulo 14: CUBIERTAS

Sobre las cubiertas actuales se debera preservar su estanqueidad y asegurar la calidad de terminacién
de las mismas. Se tomara especial cuidado en las vinculaciones con las nuevas construcciones y sus
techados.

Correspondera colocar protecciones al transito sobre la totalidad de las mismas de manera tal que el
desplazamiento para tareas periddicas de mantenimiento y limpieza no provoque ningun tipo de
deformacion, deterioro o dafio sobre los tratamientos de impermeabilizacién.

Los equipos de aire acondicionado a proveer y colocar sobre las cubiertas deberan contar con sus
correspondientes estructuras de soporte y aislaciones. No se admitiran que los mismos sean apoyados
directamente sobre las losas. Si se disponen conductos exteriores y/o cafierias y cableados estos
deberan contar con estructuras de apoyo a fin de separar a los mismos de la cubierta.

CUBIERTA VERDE

- Generalidades

Todos los conductos, tubos de ventilaciéon, chimeneas y cualquier otro elemento que atraviese las
cubiertas y emerja del techo, iran provistos de un sistema de babetas, guarniciones o “polleras”, que
asegure la perfecta proteccion hidraulica de los techados y se deberdn ejecutar una vez que la
Inspeccion de Obra haya aprobado los planos de detalles correspondientes presentados oportunamente
por la Contratista. Asimismo, se observaran idénticas precauciones para todos los perimetros y
encuentros de cubiertas con cargas, parapetos y vigas invertidas, etc.

Se tendra especial cuidado en la unién de las capas de aislamiento hidraulica con las bocas de desague,
haciendo penetrar las mismas dentro de ellas y colocando luego sobre éstas el marco de hierro fundido
para recibir las rejillas correspondientes.

Las cubiertas serdn probadas hidraulicamente, una vez ejecutada la membrana asfaltica.

- Procedimiento

Sobre losa de hormigon, pintura asféltica en dos manos como barrera de vapor.

Se ejecutara un hormigén de pendiente de 5cm minimo de espesor. Este debera corregir las pendientes
existentes y respetar las indicadas en los planos y de acuerdo a las instrucciones que imparta al respecto
la Inspeccién de Obra. Tendra una composicion de 1 parte de cemento de albafiileria, 5 de arena
mediana y 6-7 de cascotes medianos. Se debera proteger del transito excesivo a este contrapiso hasta el
momento de ejecucion de la carpeta.

Sobre el hormigdn de pendiente se ejecutara una carpeta de alisado y nivelacién, preparada con mortero
1 : 3 (cemento : arena) con 10 % de hidréfugo quimico inorganico, utilizando arena limpia o tamizada,
con un espesor minimo de 2 cm. Se barrera perfectamente el sustrato, volcando y extendiendo una
lechada cementicia antes de efectuar la carpeta, la cual se comprimira a fratas hasta que el agua fluya a
la superficie. Las guias de nivel se retirardn antes de su fraglie completo para reponer con el mismo
mortero, no debiendo quedar imperfecciones de ningln tipo, especialmente lomos, depresiones o
rebabas. Se debera incluir en este item la realizacion de las cuartas cafias necesarias para eliminar
todos los angulos vivos a los efectos de la colocacion de la membrana impermeable.

Se colocard una membrana asféltica de 4 mm de espesor del tipo Sika, Ormiflex o calidad equivalente.
Se ejecutard totalmente adherida sobre una imprimacién de pintura asfaltica que cubrira la totalidad de la
superficie de las losas y subira acompafando los mojinetes, con solapes de 10 cm como minimo entre
pafios. Se realizara una prueba hidraulica para verificar la hermeticidad general del sistema y la correcta
colocacién de la membrana, en especial en los encuentros, babetas y embudos. Se deberdn tomar todos
los recaudos necesarios para evitar el transito de personas, apoyo de equipos, herramientas o andamios
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directamente sobre la membrana colocada, y dispondra los medios adecuados para evitar todo tipo de
dafios a la misma, siguiendo estrictamente las instrucciones que imparta la Inspeccién de Obra.

Sobre esta membrana se efectuara una nueva carpeta alisada de 2cm de espesor en idénticas
condiciones a la detallada anteriormente.

Se colocara un film de polietileno de 200 micrones de espesor en la totalidad de la superficie, solapando
las capas 20cm.

Sobre el mismo se colocard una membrana geotextil de fibras de poliéster de 4mm de espesor para
evitar el paso de raices superiores.

A continuacion, se instalara una manta drenante geocompuesta tipo Neotech Roof de Estisol en piezas
de 70x70x7,4cm.

A continuacién, se colocara un manto de tierra vegetal de 10-12cm de espesor como sustrato y panes de
césped en tepes.

Articulo 11: CARPINTERIAS

Los cerramientos exteriores deberan ser como minimo de doble hoja Chapa n°18 con marco de chapa
plegada n°18 o aluminio prepintado, linea A30 segln corresponda.

Las carpinterias interiores deberan ser de las mismas caracteristicas que las existentes.

Articulo 12: VIDRIOS, CRISTALES Y ESPEJOS

Los vidrios o cristales templados que se determinen, asi como los herrajes que correspondan a ellos,
deberan ser de marcas reconocidas.

Se deberan utilizar vidrios laminados 3+3 o 5+5 segun las dimensiones de los pafios de carpinteria
respetandose para las carpinterias exteriores las pautas ambientales fijadas en el Articulo N°11 de este
pliego. Deberan colocarse en este caso vidrios DVH.

Los espejos seran de cristal incoloro de espesor minimo 5mm.

Articulo 13: TRATAMIENTO SOBRE MUROS EXTERIORES

Terminacion final Pintura acrilica impermeable en los casos que corresponda.

Comprendera ejecutarlo sobre la totalidad de los muros de mamposteria de ladrillos comunes a la vista,
hormigén visto, mojinetes, cornisas y demas superficies exteriores. Se utilizara pintura acrilica
impermeable para exteriores, semimate, del tipo TERSIDRYL -base acuosa- e impermeabilizante para
hormigén Sikguard Max o calidad equivalente a juicio exclusivo de la Inspeccion de Obra.

La superficie debe estar limpia, seca y exenta de polvo, grasas, aceites, jabones, ceras u otros
contaminantes.

Si la superficie presenta manchas debido a migracién de sales, se realizara un tratamiento con solucién
de acido muriatico al 10% de agua, seguido por un enjuague con abundante agua y dejar secar durante
48 horas antes de aplicar la pintura.

Aplicar de 2 a 3 manos, dejando secar 2 horas entre ellas. Si hay presencia de hongos, moho o verdin,
tratar con una solucion de agua lavandina al 10% y enjuagar con agua. Dejar secar durante 48 horas
antes de aplicar la pintura.

No se recomienda aplicar la pintura si se prevén lluvias en las siguientes 24 horas.

La preparacion del producto sera la que esté indicada en el envase del mismo.

Método de aplicacién: puede ser aplicado con pincel, soplete o pulverizador.

Articulo 14: INSTALACION SANITARIA Y PROVISION DE AGUA

El Concesionario debe realizar todos los tramites de solicitud que correspondan para el servicio de
provisién ante Aguas Santafesinas. De ser posible y en funcién de cuestiones técnicas a evaluar por la
Inspeccién de Obra podra utilizarse la alimentacion actual del edificio.

Se admitira sistema de provisién de agua por gravedad o presurizada. En el caso de colocar reserva
sobre la cubierta deberan preverse las pantallas necesarias para ocultar dicha infraestructura.

La instalacion responderd a las disposiciones reglamentarias que establecen el Ente Regulador de Obras
Sanitarias de la Nacién, Aguas Santafesinas y la Municipalidad de Rosario.

Los materiales y diametros de bajadas cloacales, pluviales y conductales seran los aprobados, debiendo
superarse en un rango las secciones de calculo o minimas con el fin de lograr 6ptimas condiciones de
servicio.

La cantidad, calidad y ubicacion de llaves de paso y accesorios respondera a las normas del reglamento
de la ex Obras Sanitarias de la Nacion.

Las instalaciones de desaglies nuevas deberan materializarse con cafieria de polipropileno aprobado
(tramos principales de diametro de 160mm) y la provisién de agua en cafieria de termofusién con sus
correspondientes accesorios en el mismo material. Los tanques de agua seran de polietileno tri-capa y
deberan ubicarse en sectores que no alteren las caracteristicas formales de los edificios.
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Articulo 15: LOCALES SANITARIOS

Los tabiques divisorios para conformar los compartimentos de los sanitarios se ejecutaran mediante dos

alternativas:

1. Sistema del tipo Serie 32 ABS SISTEMA BATH de PIVOT o de calidad equivalente. Las placas
divisorias y puertas seran de terciado fendlico de 32 mm de espesor, enchapadas en laminado
plastico de alta presion del tipo FORMICA, DECOR o equivalente, con cantoneras y tapacantos en
ABS. Contaran con bisagras exteriores y cerrojos de aluminio del tipo PIVOT o equivalente. La
sujecién de estos paneles se realizara mediante herrajes de fijacién, nivelacién y revestimiento de
acero inoxidable, que deberan ser originales del sistema instalado.

2. Muro de ladrillos ceramicos 8x18x33, revocados y revestidos con el material utilizado para el resto
de los bafios.

Podran proponerse alternativas a las anteriores las cuales seran consideradas en oportunidad de la

presentacion de la propuesta arquitectonica.

Los locales sanitarios estardn equipados como minimo con los siguientes elementos, de las marcas

sugeridas o de calidad equivalente:

- Inodoro Ferrum Atuel largo. Deposito mochila 2 descargas. Asiento MDF laqueado blanco.

- inodoros de loza blanca FERRUM especiales para discapacitados

- lavatorios de loza blanca FERRUM especiales para discapacitados

- timbre para casos de emergencia. Luminoso y sonoro.

- mingitorios murales de loza blanca FERRUM.

- depositos de agua de colgar de loza blanca FERRUM especiales para discapacitados.

- asiento de inodoros de madera laqueada.

- Lavatorio Ferrum Olivos con columna. 1 agujero.

- Llave FV Ecomatic 0372 p/lavatorio.

- alimentacién de agua y desaguies de bachas y artefactos con cafieria rigida cromada.

- llave automatica para mingitorios FV PRESSMATIC.

- llave automética de servicio de pared para inodoro FV PRESSMATIC.

- canillas de servicio y llaves de paso FV Standard Cromo Y/20 en gabinetes con tapa acero
inoxidable.

- accesorios especiales para bafos de discapacitados.

- Portarollo de acero. Marca Bobrick, modelo B-4288, uno por cada box de inodoro.

- Dispensador de Toallas de papel para empotrar, de acero. Marca Bobrick, modelo B-526.

- Dispensador de jabon para empotrar. Marca Bobrick, modelo B-306.

- Conducto Circular para Residuos. Marca Bobrick, modelo B-532.

- extractores de aire permanentes para cada sanitario. Una renovacion por hora.

Articulo 16: INSTALACION DE GAS NATURAL

El concesionario debera realizar las gestiones ante Litoral Gas S.A. a fin de lograr la factibilidad, la
aprobacion de la instalacion y su final de obra. Correspondera la presentacion por parte del
Concesionario de copias de todas las presentaciones e inspecciones que se realicen a la instalacion
durante la ejecucién.

De ser posible en funcion de cuestiones técnicas a evaluar podra utilizarse el servicio actual al edificio
s6lo bajo la aprobacion de la Inspeccién de Obra.

Articulo 17: INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION ARTIFICIAL

La instalacion debera cumplir, en cuanto a ejecucién y materiales, ademas de lo establecido en estas
Especificaciones Técnicas Particulares y planos correspondientes, con las normas y reglamentaciones
fijadas por los siguientes organismos:

Instituto Argentino de Racionalizacion de Materiales (I.R.A.M.)

Reglamento de Edificacion de la Ciudad de Rosario

IEC- Comision Electrotécnica Internacional

AEA- Asociacion Electrotécnica Argentina. Reglamento para la ejecucion de las instalaciones Eléctricas
en Inmuebles. Seccion 771 y anexos. Edicién Agosto 2002

Ley de Higiene y Seguridad en el Trabajo N° 19587 y Decretos 351/79 y 911/96.

Telecom Argentina

Céamara Argentina de Aseguradoras

Empresa Provincial de la Energia

Donde no alcancen las citadas normas, regiran las V.D.E., D.I.LN o C.E.I.

El Concesionario debera realizar la tramitacion correspondiente para el conexionado de servicio
subterraneo a la red de energia, pedido de factibilidad y afrontar los gastos emergentes que puede incluir
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el tendido eléctrico desde el lugar donde la EPE actualmente tiene potencia hasta el area de concesion.
De ser posible en funcién de cuestiones técnicas a evaluar podra utilizarse el tendido actual al edificio
s6lo bajo la aprobacion de la Inspeccion de Obra.

El Concesionario debera realizar un relevamiento del estado actual y presentar el proyecto ejecutivo. La
ubicacion y cantidad de tableros seccionales, llaves, bocas, brazos y tomacorrientes estaran de acuerdo
a la naturaleza de los espacios de uso, y respondera a una comoda y eficiente utilizacion.

Los tableros seccionales incluiran llave de corte general, disyuntor diferencial y llaves termomagnéticas
de proteccion de circuitos, de marcas reconocidas y aprobadas por normas IRAM. El edificio debera
contar con un tablero general y otro seccional auxiliar para aire acondicionado y generador en caso de
que este Ultimo sea propuesto.

Las cafierias deberan ser de hierro semipesado de diametro minimo 7/8”.

Los conductores de proteccion a utilizar en las instalaciones presentes seran de tipo cobre electrolitico,
aislado en PVC antillama tipo VN2000 (verde-amarillo). Para el ingreso del conductor de puesta a tierra
de la instalacion a los tableros se respetara la normativa de la (A.E.A) para la eleccion de las secciones.
Los conductores seran antiflama y de una seccién no inferior a 2.5mm2 y no interrumpir4 en ningin
punto del recorrido.

Deberé efectuarse la conexion a tierra de las partes metélicas de la instalacién normalmente aislados del
circuito eléctrico como ser cafios, armazones, cajas, gabinetes, tableros, bandejas, etc., de manera de
asegurar la continuidad metdlica, mediante la unién mecanica y eléctricamente eficaz de las partes
metalicas y mediante la colocacion de un conductor al que debe conectarse cada elemento metalico de
toda instalacion.

Los circuitos de fuerza motriz seran independientes de los circuitos de iluminacion en todos los casos.

Se dispondran artefactos de sefializacion de emergencia doble faz con el texto “salida” de uso no
permanente en todas las puertas de salida.

Articulo 18: CLIMATIZACION ARTIFICIAL

El Concesionario debera instalar obligatoriamente equipos de produccién de aire acondicionado y
calefaccién central (por aire o por agua) en las &reas cubiertas de uso publico. La instalacion debera
observar las reglas técnicas y de seguridad que demande la naturaleza del equipo a instalar, asi como
su distribucion.

Para el caso de instalar equipos de aire acondicionado central tipo Roof Top o tipo Split, frio-calor, estos
deberan ser de tipo INVERTER.

Los modelos, cantidad y capacidad de refrigeraciébn necesarias deberan ser definidas por el
Concesionario segun balance térmico a realizar y presentar ante la Direccién General de Disefio Urbano
de la Secretaria de Planeamiento. El Concesionario podra proponer alternativas superadoras del sistema
de climatizacion.

Como en el resto de las instalaciones, el Concesionario debera realizar los planos de instalacion y
detalle, en la escala que se determina en el presente Pliego, donde indicara seccion y tendido de las
cafierias, ubicacion de equipos, tableros, etc..

No se autorizard la ejecucion de tarea alguna sin la aprobacion del proyecto ejecutivo correspondiente.

Articulo 19: TRATAMIENTO Y AISLACION ACUSTICA

El Concesionario debera presentar el proyecto acustico valorando dos aspectos a tener en cuenta:

1. Resolver el confort acustico interior, disminuyendo el tiempo de reverberacion a valores de acuerdo
al destino o uso propuesto.

2. Aislacion acustica por efecto de propagar los ruidos del interior al exterior, para lo cual debera
respetarse la Norma IRAM 4044.

Para ambos casos, se deberd entregar una memoria de calculo justificando las decisiones técnicas que

se propongan.

Articulo 20: INSTALACIONES ESPECIALES

El Concesionario podra proponer instalaciones complementarias especiales o particulares (rociadores
automaticos contra incendio, sistemas de audio-video, sistemas electrénicos especiales, sistemas de
monitoreo y alarmas, etc.), debiendo ellos ser previamente aprobados por la Direccion General de
Disefio Urbano

Para el caso de la proteccion contra incendio se deberan cumplimentar las normas establecidas al
respecto por el Reglamento de Edificacion de la ciudad de Rosario y el Cuerpo de Bomberos Zapadores
de la Provincia de Santa Fe.
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Articulo 21: PARQUIZACION

A proponer por el oferente. Se adjunta proyecto elaborado por la Direccion General de Disefio Urbano
de la Secretaria de Planeamiento a modo de referencia. Se considera como proyecto de minima y
podra adoptarse total o parcialmente.

La propuesta debera ser aprobada dentro del Proyecto Ejecutivo a presentar.

Durante el tiempo que dure la obra se debera tener especial cuidado en el mantenimiento del sector de
intervencién indicado en plano adjunto, tanto de la jardineria como de las especies arbéreas a plantar, no
admitiéndose la extraccion de ningun ejemplar.

Se deberan realizar los aportes de tierra necesarios a fin de llegar a los niveles de suelo proyectado.

Provision de semillas y siembra

En los espacios que se indique siembra, esta se debera efectuar con una mezcla de semillas de césped
de Rye Grass anual (Lolium muitiflorum) y bermuda (Cynodon dactylon), cuya densidad no debera ser
inferior a 1Kg. de Bermuda y 7Kg. de Rye Grass anual cada 100m2.

La siembra de las especies podra ser simultdnea o diferida de acuerdo a la fecha de iniciacion de la
obra. Para esta tarea, el terreno debera ser previamente limpiado de malezas, nivelado, descompactado,
rastrillado y rolado; luego de la siembra, se debera rastrillar, rolar y asegurar el riego hasta la emergencia
y consolidacion de la carpeta verde.

Mantenimiento de las areas parquizadas segln plano

Comprende las siguientes tareas:

- Riego: El Concesionario deberéa garantizar los medios para atender los requerimientos hidricos del
césped segun su etapa de crecimiento y el clima (temperatura y pluviometria).

La superficie recién implantada necesitard tratamiento especial en cuanto al riego hasta que las plantas
alcancen los 5cm de altura el suelo deberd permanecer hiimedo (no encharcado) hasta una profundidad
de 3 a 5cm.

Una vez que el césped haya germinado y se encuentre enraizado, debera disminuirse la frecuencia de
riego, aumentando la cantidad de agua aplicada por vez (20/25mm).

- Corte: El primer corte debe realizarse cuando el césped alcance los 6 a 8cm. de altura. Los elementos
a utilizar deberan estar perfectamente afilados.

En los cortes sucesivos se ird bajando la altura, hasta llegar a una altura final de 3 a 4cm.

- Reposicion: Durante el periodo de mantenimiento y en la fecha definitiva de entrega de la obra, la
carpeta herbacea debera ser uniforme y presentar buen estado vegetativo. En caso de presentar
clorosis, la empresa adjudicataria presentard un plan de fertilizacion que debera ser aprobado por la
inspeccidn de obra. Las areas deterioradas o con baja densidad deberan ser corregidas ya sea por
resiembra o entepado.

- Control de plagas y enfermedades: verificada la presencia de cualquier plaga o enfermedad debera ser
controlada de inmediato, con productos adecuados previamente aprobados por la Inspeccion de Obra.

Especies vegetales

Los ejemplares proyectados y aprobados previamente por la Direccion General de Disefio Urbano en
calidad y cantidad, deberan ser provistos en 6ptimas condiciones vegetativas y de una altura acorde al
resultado deseado en el proyecto.

En el caso de las especies envasadas deberan estar correctamente implantados, de modo que al
traccionarse el tallo no se produzca movimientos entre el vegetal y el terron contenido en el envase. No
se permitirdn ejemplares envasados con menos de treinta (30) dias a la recepcién y plantacién de los
mismos.

En el caso de las especies presentadas en pan de tierra, el pan debera estar entero, no desterronarse
por haber sido sometidos a golpes o presiones o por estar demasiado hiimedos, y no presentar rajaduras
en el pan que impliquen la rotura de la unidad tierra — raiz.

La Inspeccion de Obra al recibirlos en obra, constatara el estado y tamafio de los ejemplares, pudiendo
rechazarlos por no cumplir con las especificaciones descriptas o devolver la partida completa si lo
considerara apropiado.

No se aceptaran, ya sea en plantas envasadas o en terron, tallos descortezados por cualquier causa,
incluyendo tallos y ramas picadas por el granizo, tallos pelados, presencia en tallos u hojas de
enfermedades criptogamicas (ej. Oidio), plagas (cochinillas, 4caros, etc.), 0 malezas; esta enumeracién
no es taxativa, y de encontrarse en los ejemplares que se entregan se procedera al rechazo de la partida
completa que se halla enviado y se solicitara la reposicion de esos ejemplares.

Plantacién de especies vegetales
El trabajo de plantacion de los arbustos también comprende el recambio de la tierra del hoyo de
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plantacion en los lugares donde se detecte que la tierra existente no es la adecuada. El tamafio del hoyo
de plantacién sera supervisado por la Direccion General de Parques y Paseos, y la tierra negra a proveer
pertenecerd al horizonte A de un suelo apto para agricultura. Las especies arbéreas deberan estar
acompafiadas con dos tutores de madera dura, de 2,10m de altura, y dos ataduras de soga de cafiamo.
Por otra parte, el concesionario debera prever que la plantacion eventualmente se realice fuera de la
época propicia, para lo cual garantizara la conservacion en 6ptimas condiciones de los ejemplares a
plantar.

El concesionario se hara cargo del mantenimiento y la conservacién de los ejemplares como asi también
de la reposicion de aquellos ejemplares que, por fallas en la implantacién, no prosperaran a partir de la
finalizacién de los trabajos de plantacion, por el término de 2 (dos) meses. Si durante este periodo de
mantenimiento inicial la Inspecciéon de Obra detectara ejemplares faltantes, cualquiera sea la causa, o
secos, que hayan perdido su potencial biolégico de brotacién, o hayan sufrido actos de vandalismo, se
exigira su reposicion inmediata por un ejemplar de similares caracteristicas.

Se deberé efectuar el riego de todas las especies dos veces a la semana durante este periodo, hasta la
recepcion definitiva de los trabajos; con la autorizacién de la inspeccion de obra se podra variar el riego
cuando los factores meteoroldgicos asi lo requieran o permitan.

Control de plagas y enfermedades: Verificada la presencia de cualquier plaga o enfermedad debera ser
controlada de inmediato, con productos adecuados previamente aprobados por la Inspeccién de Obra.
Durante el tiempo que dure la obra se debera tener especial cuidado en el mantenimiento del sector de
intervencién indicado en plano adjunto PAOL, tanto de la jardineria como de las especies arbéreas a
plantar, no admitiéndose la extraccién de ningun ejemplar.

El concesionario deberd mantener toda la forestacion y parquizacion durante el tiempo que dure la
concesion.

Articulo 22: MOBILIARIO, CARTELERIA E IMAGEN

El mobiliario (mesas, sillas, sombrillas, etc.) a ubicarse en el area de expansion exterior deberd ser
aprobado por la Secretaria de Planeamiento, Direccién General de Disefio Urbano. Las sillas deberan
contar con apoyabrazos y ser apilables.

Dentro del local, el adjudicatario queda en libertad de eleccidn, para que el mobiliario este de acuerdo
con la ambientacion interior. (Sera evaluado en el sobre n°2).

No se admitiran toldos de ningln tipo adosados al edificio sin la aprobacién de la Direccion General de
Disefio Urbano.

Podra ser autorizada la colocacion de sombrillas en las mesas de las expansiones exteriores. Estas
tendran soporte de madera y seran de material flexible para permitir su cierre (lonas o vinilicos). Deberan
ser de planta cuadrada, centradas o excéntricas con respecto a la mesa. El material flexible debera ser
de color blanco o negro. Las sombrillas podran contar con iluminacion adosada al soporte, para iluminar
el material flexible, de manera de lograr una iluminacion indirecta del plano de la mesa. El modelo debera
ser aprobado previamente por la Secretaria de Planeamiento. Quedan expresamente prohibidas las
sombrillas fijas que no permitan su cierre y todo tipo de publicidad o promocién en las mismas.

Queda prohibida todo tipo de publicidad en el exterior del edificio. S6lo se permitird el nombre de fantasia
del local, adosado a la fachada en letras corpoéreas y transiluminadas. Se permite agregar con las
mismas caracteristicas, el tipo de actividad que alli se desarrolla. No se permitird la colocacién de
marquesinas de ningun tipo, provisorias o definitivas.

Queda expresamente prohibido el cambio de colores o materiales exteriores, por parte del adjudicatario,
cuando se realicen tareas de mantenimiento y mientras dure la concesion sin la aprobaciéon de la
Secretaria de Planeamiento.

Articulo 23: LISTADO DE PLANOS

PSR 01: PLANTA GENERAL — AREAS DE CONCESION

PSR 02: PLANTA GENERAL - ESTADO ACTUAL Y EDIFICIOS PATRIMONIALES
PSR 03: PLANTA GENERAL — SECTORIZACION Y USOS

PSR 04: SECCIONES — AREA DE CONCESION

PSR 05: PLANO DE FORESTACION PSRG — G — F01

PSR 06: PLANO DE RESERVORIO HIiDRICO

ORDENANZA N°10.742

NOTA: Todas las especificaciones detalladas en el presente pliego, deben ser consideradas como
reguerimientos minimos, admitiéndose otras alternativas superadoras, las cuales seran valoradas al
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momento de la evaluacion de las propuestas.
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