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DIRECTORA
Prog. de Preservacion y
Rehabifitacion del Patrimonio

N° 0547

Considerando

Que es facultad del Departamento Ejecutivo reglamentar los procedimientos administrativos ne-
cesarios para una adecuada aplicacion de las Ordenanzas sancionadas por el Concejo Municipal;

Que la Ordenanza N° 10.838 ha introducido cambios operativos en el régimen de proteccion y
preservacion del patrimonio, incorporando nuevas herramientas orientadas a compatibilizar la preserva-
cidon patrimonial con los procesos de transformacion y crecimiento urbano, lo que torna imprescindible

la adopcion de nuevos lineamientos;

Que, en tal sentido, resulta necesario establecer parametros claros dentro del tramite de Viabili-
dad Patrimonial, sin perjuicio de la evaluacion particular de cada caso concreto por parte de las areas
técnicas competentes, a fin de dotar al proceso de revision de proyectos de obra de lineamientos previ-

sibles que otorguen homogeneidad, seguridad juridica y celeridad administrativa;

Que los cambios derivados de la normativa reciente requieren precisar los requisitos y condicio-
nes exigibles para la evaluacion de los nuevos proyectos que contemplen la incorporacion de superficie

edificable en altura, conforme a la localizacion y caracteristicas de la parcela catalogada;

Que este tipo de proyectos no sélo implica acompafar el crecimiento edilicio y la transformacion
de la ciudad, sino también preservar los criterios de proteccion patrimonial, establecer las obligaciones
relativas a la intervencién y conservacién del inmueble, articulando las politicas urbanisticas con las
politicas de preservacién patrimonial, promoviendo una proteccién activa del patrimonio construido v,
simultdneamente, fomentar su revalorizacién mediante la aplicacién de este instrumento conocido como

“la ciudad detras de la ciudad”:

Por todo ello, y en uso de sus atribuciones,



EL INTENDENTE MUNICIPAL
DECRETA

Articulo 1°:‘Trémite de Viabilidad Patrimonial.

Autoridad de Aplicacion.
La Secretaria de Planeamiento, a través del Programa de Preservacidn y Rehabilitacion del Patrimonio,
sera la Autoridad de Aplicacién del presente decreto, encontrandose facultada para dictar los actos

administrativos complementarios que resulten necesarios para su efectiva jimplementacion.

Alcance.

El tramite de Viabilidad Patrimonial sera exigible para las |

dos en el Inventario y Catalogacién de Bienes del P io_ Hi Arquitecténico y Urbanistico de la
Ciudad de Rosario (Ordenanza N° 8.245 y su

forme a lo establecido en el Decreto N©

gtiieran Permiso de Edificacién con-

servacion y Rehabilitacion del Pat aya otorgado la Viabilidad Patrimonial respectiva.

El otorgamiento de la Viabilidad ls“a-tﬁmonial certifica que el proyecto presentado cumple con las disposi-
ciones en materia de preservacion y rehabilitacion del patrimonio establecidas en la Ordenanza N°© 8.245
y sus modificatorias.

En ningln caso la Viabilidad Patrimonial otorgada implicara autorizacién para el inicio de trabajos de
demolicién ni de ejecucién de obra nueva, el propietario y el profesional interviniente deberan exclusi-
vamente hacer uso de la misma, como tramite previo, para gestionar los permisos pertinentes ante la

Direccién General de Obras Particulares.

Procedimiento General.
I) Inicio del tramite.
A los fines de solicitar la Viabilidad Patrimonial, el trdmite debera iniciarse a través de la pagina institu-

cional del Municipio www,rosarig.gob.ar conforme a los lineamientos establecidos en la normativa de

simplificacién administrativa vigente.
Iniciado el trdmite, el mismo sera derivado al Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio,
que tendra a su cargo el analisis de la intervencion proyectada y la aprobacion correspondiente.
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II) Documentacion a presentar.

Toda la documentacién deberd incorporarse en formato digital al momento de iniciar la

solicitud del tramite de Viabilidad Patrimonial.

1. Documentacion legal.

a) Autorizacion del propietario para tramitar en su nombre.

b) Documentacion que acredite la personeria juridica y las facultades suficientes, en caso de correspon-
der.

¢) Certifitado catastral municipal.

d) Certificado urbanistico.

2. Documentacion del Proyecto.

a) Copia certificada del Plano de Edificacién Anterior otorgada por el Archivo de la Direccion General de

Obras Particulares, con firma digital de dicha repartiqié

eventuales ampliaciones.

Asimismo se deberan detallar

co, considerando las'féglamentaciones particulares de las empresas prestadoras de servicios.

c) Plano_de demolicién total o parcial, cuando corresponda, con firma digital del profesional intervinien-
te.

d) Calculo de compensacion econdmica por mayor aprovechamiento de altura: se requerird cuando se

trate de ampliaciones que superen la altura de los Tramos de Preservacion en el Area Central o del edi-
ficio patrimonial en Areas AT1 y corredores.

En tales casos, el profesional, debera calcular la superficie exceptiva correspondiente a los metros cua-
drados cubiertos y semicubiertos que excedan las alturas antes mencionadas, acompafiando esquemas
de superficies y la formula de célculo de compensacidn econdmica conforme a la normativa vigente:
Sup. Exceptiva x valor del m2 ( metro cuadrado) segln el rango correspondiente (Ord. N° 10.016 y
modificatorias) x 10% (diez por ciento) o 15% (quince por ciento) (Ord. N° 10.017 y modificatorias).

e) Imagenes renderizadas exigibles en los casos de ampliaciones que superen la altura del inmueble

patrimonial, se deberdn acompafar imdgenes que permitan evaluar la relacién entre el nuevo volumen

y el edificio historico, su percepcién desde la via publica, su vinculacién con el entorno y la materialidad
propuesta,



f) Memoria descriptiva del proyecto, en la que deberan detallarse:

- Las tareas de puesta en valor que se realizaran en el inmueble a preservar, tanto en fachada como
en interior.

— Las modificaciones proyectadas en los sectores a preservar, especificando las intervenciones pro-
puestas (demoliciones parciales de partes sin valor, sustituciones de revestimientos originales dete-
riorados, transformaciones de vanos y/o carpinterias en fachada, ejecucion de entrepisos, etc.);

— las eventuales ampliaciones que se pretendan realizar en el sector posterior del lote, indicando el
sistema constructivo a emplear vy las medidas de proteccion del edificio histdrico a preservar durante
el proceso de obra.

g) Documentacién fotogréfica del estado actual del inmueble, que incluya:

~ Fachada: mostrando altura total del inmueble, el disefio del frente y estado actual de conserva-

cién y Rehabilitacién‘ _ priio procedera a evaluar la intervencién propuesta.

A tal efecto, podra reqw s al profesional interviniente la aclaracion, ampliacion o correccion de la
documentacion presentada (tanto grafica como fotografica), asi como disponer la realizacién de visi-
tas de obra cuando ello resulte necesario para una adecuada comprension de la intervencion proyec-
tada.

Todas las notificaciones y requerimientos se cursaran exclusivamente a través del Perfil Digital.

Previo a expedirse, el Programa podra requerir la intervencidn de la Comision de Preservacion, a fin de
que evalle el proyecto y emita opinidn al respecto.

En caso de que la intervencidén propuesta resulte incompatible con el grado de proteccion asignado al
inmueble o con los criterios de preservacion y rehabilitacion promovidos por el Municipio, el Programa
requerira la presentacion de un nuevo proyecto que encuadre en los principios y lineamientos estableci-
dos en la normativa vigente.

Los proyectos deberan cumplimentar los criterios de preservacion y rehabilitacion previstos en la Orde-
nanza NO 8.245 y sus modificatorias, asi como respetar la totalidad de la normativa urbanistica y edilicia
vigente, siendo exclusiva responsabilidad del profesional interviniente el cumplimiento de las disposicio-

nes de las Normas Urbanisticas, el Reglamento de Edificacién y demds normativa aplicable.



IV) Otorgamiento de la Viabilidad Patrimonial.

Si el proyecto evaluado resultare compatible con el grado de proteccién asignado al inmueble y con los
criterios de preservacion alentados por el Municipio, el Programa de Preservacion y Rehabilitacidn del
Patrimonio otorgara la Viabilidad Patrimonial correspondiente en formato digital.

E! informe de Viabilidad Patrimonial determinard los sectores del inmueble que deberan conservar su
disefio y materialidad original, asi como aquellos susceptibles de ser transformados. El Programa elabo-
rard un Listado Técnico de cumplimiento obligatorio, con el objetivo de restaurar y conservar las partes
remanentes del edificio patrimonial, dandose curso a la Vlabllldad una vez firmado digitaimente por el
profesional dicho requisito técnico, que le sera remitid Yen el marco del tramite.

Para la tramitacion del Permiso de EdlflcaC|on, el profe

éb rd incorporar al tramite el informe de

pondientes.

V) Plazo de Vig;

b

La Viabilidad Patrlm endrd una validez de un (1) afio a partir de la fecha en que fue otorgada para

solicitar el correspcm pte Permiso de Edificacion por ante la Direccién General de Obras Particulares,

vencido el cual caducaré de pleno derecho y debera tramitarse una nueva.

VI) Declaracién de inicio de Obra.

El profesional dard aviso al Programa, del inicio efectivo de la obra.

VII) Inspecciones durante el proceso de obra.

rqyon

urante el proceso de obra el Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio realizara ins-

ettFat

ecciones al inmueble para verificar que se protegen adecuadamente los sectores y materiales a pre-

rvar y restaurar, segin lo establecido en la Viabilidad Patrimonial y el Listado de tareas, en ejercicio
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el poder de contralor en calidad de autoridad de aplicacién del presente decreto, empleando las san-
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ziones de rigor correspondientes. En casos de que el proyecto incluya demoliciones parciales en secto-

= 0D

res del inmueble catalogado, el profesional interviniente debera informar al Programa de la ejecucién de

las mismas a fin que este verifique la correspondencia con la viabilidad otorgada.

VIII) Obtencidn del final de obra Patrimonial.



Una vez terminada la obra el profesional solicitara al Programa de Preservacién y Rehabilitacion del
Patrimonio una inspeccion final en la que se verificara el correcto cumplimiento de las condiciones ge-
nerales del proyecto y del Listado Tecnico de restauracion oportunamente definido, establecidos en el
trémite de Viabilidad Patrimonial. La correcta ejécucién de las tareas de restauracion es condicion reso-
lutoria para el otorgamiento del Final de Obra Patrimonial, requisito previo para la obtencién del Final de
Obra por parte de la Direccién General de Obras Particulares.

IX) Incumplimiento de las condiciones de la Viabilidad Patrimonial.

Si el Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio, mediante la pertinente inspeccion, com-

probare la falta de observancia de las condiciones generales*d

'el,‘,kproyecto viabilizado y/o del Listado
Técnico de cumplimiento obligatorio, en virtud del art. 9 de’l éﬁanza 8.245, adoptara las penalida-
des establecidas en la normativa vigente.
Qrdenanza 10.276 “Cédigo de Convivencia

y 1v; arts. 267, 272, 283 ss., cC. y

Asimismo, se aplicaran las sanciones de rigor previsté’
Ciudadana de la Ciudad de Rosario”, Libro IV, Titu

ftulos I;

ndo incrementarse las multas en hasta un

sus modificatorias y/o las que en la materia s

100% por tratarse de inmuebles con valo

Alcance.
El Aviso de Obra es la autorizaciol & se otorga para la realizacion de tareas de mantenimiento y/o
reformas sencillas en construccioné‘é’%*existentes, gue no impliqguen modificaciones estructurales ni au-
mento o disminucion de superficie.

El Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio tendra a su cargo la evaluacion de las in-
tervenciones que, conforme a lo dispuesto en el Decreto N° 1261/2024, requieran Aviso de Obra, asi
como la ejecucidn de tabiques divisorios reversibles que no modifiquen la espacialidad del inmueble ni
generen espacios interiores estancos, cuando dichas intervenciones se proyecten sobre inmuebles in-
cluidos en el Inventario y Catalogacién de Bienes del Patrimonio Histérico, Arquitectdnico y Urbanistico

de la Ciudad de Rosario (Ordenanza N© 8.245 y modificatorias).

I) Inicio del tramite.
A los fines de solicitar el Aviso de Obra, el trdmite debera iniciarse a través de la pagina institucional del

Municipio www.rosario.gob.ar conforme a los lineamientos establecidos en fa normativa de simplificacion

administrativa vigente.
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Iniciado el trdmite, el mismo serd derivado al Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio,

que tendra a su cargo el andlisis de la intervencidn proyectada y la aprobacién correspondiente.

II) Documentacion a presentar

a) Registro fotogréfico de los sectores a intervenir.

b) Plano de distribucion.

En caso de modificaciones de espacios interiores mediante tabiques divisorios, debera acompanarse:

— cortesinteriores que permitan visualizar la altura de los tabiques'y su relacion con el espacio interior;

- especificaciones técnicas relativas a la altura de los tabiques y al sistema de fijacidn, el cual no podra

afectar elementos interiores considerados de valor patrimonial.
d) En caso de intervenciones en fachada, se debera especificar la materialidad existente del frente (pin-

tura o material de terminacion) y de las caracteristicas de la intervencidn propuesta.

III) Evaluacion de la solicitud.

El Programa de Preservacion y Rehabilitacién del Patrimonio podra requerir al solicitante informacion
aclaratoria, ya sea descriptiva, grafica o fotografica, asi como disponer la realizacién de una visita de
obra cuando ello resulte necesario para una adecuada comprension de la intervencion.

Analizada la solicitud, el Programa emitira un informe convalidando las tareas descriptas, siempre que
Jas mismas se ajusten a lo dispuesto por el Reglamento de Edificacion y a los criterios de preservacion

patrimonial promaovidos por el Municipio.

1V) Otorgamiento del Aviso de Obra.
Aprobadas las tareas por el Programa de Preservacion y Rehabilitacidn del Patrimonio, el tramite sera
derivado a la Direccién General de Obras Particulares, para su finalizacién con el otorgamiento del Aviso

de Obra correspondiente,

V) Vigencia.
El Aviso de Obra tendra una validez de cientg ochenta (180) dias corridos a partir de su otorgamiento,

renovables por igual periodo, conforme a lo esto por el Decreto N© 1261/2024.

Articulo 39: Dése a la Direccion Geﬁbr;a

Arq. EDUARD U BRESSAN

Secretario de Obras Plblicas

AJC Secretaria de Planeamiento
Municipalidad de Rosario LN
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