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DECRETO N©° 0847

“Rosario, Ciudad Auténoma: Afio1”, 26 de mayo de 2026.-

Visto

La Ordenanza N© 9.987 y su modificatoria N° 10.848, que autoriza la construccion de espacios de

usos multiples en areas comunes de edificios destinados a vivienda colectiva u oficinas y;

Considerando

Que, desde su entrada en vigencia, se verifica la creciente incorporacion de dichos espacios en

los proyectos edilicios, consolidando su aplicacién en el desarrollo urbano reciente.

Que corresponde reglamentar lo dispuesto en su Articulo 7°, a fin de establecer las condiciones

de implementacion de la cobertura vegetal en los referidos espacios.

Que la incorporacion de cobertura vegetal en dichos ambitos contribuye a mejorar sus

condiciones ambientales, en particular en relacién con el comportamiento térmico e hidrico.

Que el Plan de Infraestructura Verde Urbana (PIVU) promueve el incremento progresivo de la

cobertura vegetal como estrategia para la mejora ambiental y la adaptacién climatica del tejido urbano.

Que resulta necesario definir criterios técnicos para su determinacion, computo y verificacion,

asi como establecer exigencias diferenciales en funcion de las caracteristicas del territorio.

Por todo ello, en uso de sus atribuciones,

EL INTENDENTE MUNICIPAL
DECRETA

Articulo 1°: REGLAMENTESE el articulo 7° de la Ordenanza N° 9,987, estableciéndose las

condiciones de aplicacion, localizacion, computo y verificacion de cobertura vegetal en los proyectos



que adhieran a la incorporacién de espacios de usos multiples en areas comunes en los términos de
dicha ordenanza.

En aquellos casos en que la parcela se encuentre alcanzada por exigencias de Factor de
Impermeabilizacién del Suelo (FIS) no se exigird el cumplimiento adicional de la cobertura vegetal
prevista en el presente, a fin de evitar superposiciones normativas.

Articulo 20.- APRUEBESE el anexo denominado “Parametros de aplicacion y calculo de la

cobertura vegetal urbana” que forma parte integrante del presente decreto.

Articulo 3°.- AUTORIDAD DE APLICACION. Serd autoridad de aplicacion la Secretaria de
Planeamiento, a través del Programa de Construcciones Sustentables y Eficiencia Energética, la que
tendra a su cargo la evaluacion, interpretacion, verificacion y control del cumplimiento de la cobertura
vegetal requerida, sin perjuicio de la intervenciéon de otras areas municipales en el marco de sus
competencias.

Asimismo, podra actualizar el anexo técnico cuando resulte necesario, en funcion de la evolucién de los
indicadores de cobertura vegetal y de las condiciones ambientales, sin alterar los principios establecidos

en el presente decreto.

Articulo 49.- El presente decreto sera de aplicacion a todos los proyectos que soliciten permiso de
edificacion con posterioridad a la entrada en vigencia de la Ordenanza N° 10.848.

Articulo 5°.- DESE a la Direccion General de Gobierno; insértese, comuniquese y publiquese en el
Boletin Oficial Electrénico Municipal.

Arq. E O BRESSAN
Secretario de Obras Publicas
AJIC Secretaria de Planeamiento
Municipalidad de Rosario

Dr. PABLO JAVKIN
Intendente
Municipalidad de Rosarlo

Lic. SEBASTIAN P. CHALE
Secretario de Gobierno
Municipalidad de Rosario



ANEXO

Parametros de aplicacion y calculo de la cobertura vegetal urbana

1. Generalidades

1.1, Definicion

A los fines de la presente reglamentacion, se entiende por cobertura vegetal urbana (CV) a
la porcion de la superficie de la parcela, localizada en planta baja o en azoteas de manera
horizontal, que incorpore suelo absorbente y/o sistemas de infraestructura verde con
vegetacion implantada, destinada a contribuir a la regulacién hidrica, térmica y ambiental del

entorno urbano.

La cobertura vegetal podra ejecutarse mediante:
® Suelo natural absorbente con vegetacion.

® Cubiertas verdes, en sus distintas modalidades técnicas.

CACERES

irectora General

1.2. Funciones ambientales
La cobertura vegetal urbana tendra como finalidad:

de Ordenamiento Urbanc

Secretaria de Planeamiento

Mitigar el efecto isla de calor urbano, reduciendo la temperatura superficial y

Subdireccién Gral

mejorando el desempefio térmico de las edificaciones.
@ Favorecer la biodiversidad urbana, mediante la incorporacion de vegetacién adecuada
para el entorno.

@ Mejorar la regulacién hidrica urbana, incrementando la capacidad de infiltracion y

retencion de aguas pluviales.
< 5 ® Contribuir a la mejora de la calidad ambiental y del bienestar urbano. /
(@] @ E % ) /1
BEE
= o - - ]
= & 1.3. Zonas de exigencia S
§ = Se definen como zonas de exigencia a las porciones del tejido urbar}o’ que presentan
s 3 - . o |
< & condiciones homogeneas en terminos: _ ,’ E /
26 /
S

Se¢r -0 de Gobierno
unicipalidad de Rosaric _;‘,

=



2]
i
o
[Im)
O
<
\ @]

- ubdirectora General
Subdireccion Gral. de Ordenamiento Urbano

® Morfologicos: tipologia edilicia, usos y morfologia urbana predominantes
® Ambientales: porcentaje de cobertura vegetal y cantidad de arbolado urbano

® (Climaticos: temperatura superficial asociada al fendmeno de isla de calor urbana (T°
SUHI) y mapa de riesgo de afectacion a las personas asociado a altas temperaturas.

A los efectos de la presente reglamentacion, se establecen tres zonas de exigencia, alta, media
y baja, delimitadas en el Anexo Grafico N°1, lo que permite determinar requerimientos minimos
de cobertura vegetal en funcién de las condiciones territoriales especificas de cada sector.

1.4. Modalidades de ejecucién de la CV
La cobertura vegetal podra ejecutarse mediante las siguientes modalidades:

a) Terreno natural: superficie absorbente ubicada en planta baja, conformada por suelo
natural sin intervencidn en su perfil superficial ni subterraneo, con incorporacion de especies

vegetales, preferentemente arbustivas y/o arbdreas, o conservacion de vegetacion preexistente.

b) Cubiertas verdes: superficies vegetadas ejecutadas en azoteas accesibles sobre
estructuras artificiales, compuestas por capas técnicas que garanticen su funcionamiento
hidrico, estructural y ambiental, incluyendo como minimo: sustrato, drenaje, membranas de

[o]

Sproteccion y vegetacion adecuada para cada modalidad.

.9

Se clasifican tres tipos de cubiertas verdes segin su configuracién técnica, profundidad de

sustrato y el tipo de vegetacidn:

Secretarfa de Planeam

® Cubierta verde intensiva: sistema de profundidad alta (espesor mayor o igual a
40 cm) que permite el desarrollo de especies de mayor porte. Ej. arboles, arbustos y

gramineas.

® Cubierta verde semiintensiva: sistema de profundidad media (espesor mayor o
igual a 30 cm y menor a 40 cm) apto para vegetacion de porte medio. Ej. arbustos y

gramineas.

® Cubierta verde extensiva: sistema de profundidad baja (espesor mayor o igual a
15 cm y menor a 30 cm) destinado a vegetacion de bajo porte. Ej. arbustos pequefios,

gramineas, pradera, césped y sedum/suculentas.
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1.5. Condiciones de implantacion de la vegetacién

En aquellos casos en que la cobertura vegetal contemple la implantacién de especies arbdreas,
estas deberdn disponerse a una distancia minima de tres (3) metros de los ejes medianeros.
Asimismo, cuando se prevea su implantacidn en cubiertas verdes, su localizacién y las
caracteristicas del sistema deberan ajustarse a las condiciones estructurales, de sustrato y de

mantenimiento del sistema adoptado.

2. Ubicacion de la cobertura vegetal

El indice de Cobertura Vegetal (ICV) debera disponerse en los niveles donde se desarrollen los
espacios de uso comun admitidos en el marco de la Ordenanza N° 9.987 (y su modificatoria
Ordenanza N° 10.848) y/o en planta baja en los casos en que se desarrolle de manera total o

parcial sobre suelo natural.

No se admitirdn, para el cdmputo del porcentaje minimo exigido, las salientes, balcones, ni

ningun elemento en voladizo, sean de uso comun o privado.

2.1. Condiciones de aplicabilidad en inmuebles existentes
En edificaciones existentes, incluidos los inmuebles catalogados patrimonialmente, en las que se
verifique la imposibilidad de incorporar cobertura vegetal en azotea por limitaciones

© estructurales, podra exceptuarse su cumplimiento en dicha localizacion.

ja
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parcela lo permita, mediante su localizacion en planta baja u otros niveles donde se desarrolien

espacios de uso comun.

Agotadas las instancias anteriores, la imposibilidad técnica de ejecucion del minimo de ICV
debera acreditarse mediante informe suscripto por profesional competente, el cual deberd ser

verificado por la autoridad de aplicacion.

3. Evaluacion y verificacion del proyecto
Los proyectos alcanzados por la presente reglamentacion serdn evaluados en el marco de los

procedimientos de visado, aprobacion y control de obra establecidos en la normativa urbanistica

vigente.

El cumplimiento del Indice de Cobertura Vegetal (ICV) exigido constituira condicién para la
 aprobacion del proyecto y para la obtencién del permiso de edificacion, debiendo acreditarse

£ conforme a lo establecido en el punto 3.2. del presente anexo.
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"SABRINA CACERES

Subdirectora General
Subdireccion Gral. de Ordenamiento Urbane

Secretarfa de Plansamiento

La documentacion presentada debera estar firmada por el/los propietarios y el/los profesionales
matriculados habilitados por el colegio profesional correspondiente, integrando la solicitud del

permiso de edificacion.

3.1. Modificaciones del proyecto

En caso de producirse modificaciones al proyecto aprobado que afecten la cobertura vegetal
prevista, las mismas deberan ser presentadas para su evaluaciéon ante la autoridad de
aplicacién, acreditando nuevamente el cumplimiento del indice de Cobertura Vegetal (ICV)
conforme a lo establecido en el punto 3.2. del presente anexo.

3.2. Documentacion técnica

La documentacién técnica se presentara ante el Programa de Construcciones Sustentables y
Eficiencia Energética, y su aprobacion sera condicion previa para la obtencion del permiso de
edificacion.

La documentacion debera elaborarse conforme al instructivo para la confeccién y presentacion
de la documentacion grafica de cobertura vegetal urbana y a la planilla de calculo oficial. Ambos
se encontraran disponibles en la seccién Tramites en la pagina web oficial de la Municipalidad
de Rosario.

A los efectos de acreditar el cumplimiento del indice de Cobertura Vegetal (ICV), debera

presentarse la siguiente documentacion:

a. Planilla de cdlculo del ICV: verificacion del computo de la cobertura vegetal segun la
modalidad adoptada.

b. Planos de arquitectura: plantas generales presentadas para el permiso de edificacion, con
identificacion de las superficies destinadas a cobertura vegetal, diferenciadas segun su
modalidad, con indicacién de superficies parciales o totales en escala 1: 100.

c. Detalles constructivos y secciones: planos con definicion de las capas, materiales y
espesores de los sistemas adoptados. Escalas sugeridas: 1:10 y 1:20.

d. Verificacién estructural (sélo en los casos de edificaciones existentes):
documentacion técnica firmada por profesional competente que acredite la capacidad de la
estructura para soportar las cargas derivadas de las cubiertas verdes proyectadas para los
casos de ampliaciones en edificaciones existentes.

Los planos deberan referenciarse en la documentacién general del proyecto de arquitectura.

4. Cuantificacion de las exigencias
4.1. Determinacién del indice de Cobertura Vegetal



El indice de Cobertura Vegetal (ICV) establece el porcentaje minimo de superficie de
cobertura vegetal exigido respecto de la superficie total de la parcela.

El valor del ICV se determinara en funcién de la zona de exigencia en la que se ubique la
parcela, conforme a lo establecido en la Tabla N° 1.

Tabla N° 1: indice de Cobertura Vegetal minimo

Zona Indice de Cobertura Vegetal (ICV) minimo
1-Alta 15%
2 - Media 10%
3 - Baja 5%

Para todos los inmuebles catalogados patrimonialmente se exigira como minimo el 5% de ICV.

4.2. Coeficientes de modalidad

A los efectos del computo de la superficie de cobertura vegetal minima exigida, se establecen

® § los siguientes coeficientes segiin cada modalidad de ejecucién adoptada (Tabla N° 2) en
é ® 1_3‘, % _funcion del desempefio ambiental que representa.
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6 & Modalidad Espesor Coeficiente de modalidad
(sustrato + manto drenante)
Terreno natural no aplica 1.00
Cubierta verde intensiva =a40cm 0.90
Cubierta verde semiintensiva | 2230y <a40cm 0.80
Cubierta verde extensiva 2a15y<a3ldcm 0.60

5. Calculo de la cobertura vegetal

5.1. COmputo de la cobertura vegetal

El cumplimiento de la cobertura vegetal minima exigida se verificard mediante el calculo del
2z Indice de Cobertura Vegetal proyectado (ICVp), el cual deberd ser igual o superior al ICV

& minimo exigido.




Secretaria de Planeamiento

A los efectos del calculo del ICVp, las superficies de cobertura vegetal proyectadas se
ponderaran conforme a los coeficientes de modalidad establecidos en la Tabla N° 2.

El ICVp resultara de la sumatoria de las superficies de cobertura vegetal proyectadas,

ponderadas por su correspondiente coeficiente de modalidad y dividida por la superficie total de
la parcela.

El ICVp se determinara mediante la siguiente formula:

ICVp (%) = X[coeficiente de modalidad x superficie de CV proyectada (m2)]
superficie de la parcela (m2)

Donde:

® ICVp: indice de Cobertura Vegetal proyectado resultante del proyecto

Coeficiente de modalidad: factor de ponderacion aplicable segin la modalidad
adoptada. Tabla N° 2

Superficie CV proyectada: superficie destinada a Cobertura Vegetal en el proyecto,
expresada en metros cuadrados.

5.2. Condicion de cumplimiento

Se considerard cumplida la exigencia cuando el ICVp sea igual o superior al ICV minimo
correspondiente a la zona de emplazamiento del proyecto.

5.3. COmputo altura maxima

A los fines del calculo de la altura maxima permitida, las superficies destinadas a cobertura
vegetal no seran computadas, siempre que se correspondan con soluciones técnicas propias de

las modalidades definidas en la presente reglamentacion y no impliquen la generacion de
nuevos niveles habitables.

6. Controles

El cumplimiento de la presente reglamentacion se verificard mediante las siguientes instancias:

a) Evaluacion del proyecto

El Programa de Construcciones Sustentables y Eficiencia Energética evaluara la documentacién
técnica presentada conforme al punto 3.2., verificando el ICV exigido.



En el caso de resultar conforme, se emitira un certificado ICV que debera ser descargado por el
profesional y posteriormente presentado de manera digital para el tramite del permiso de

edificacion.

b) Verificaciéon en obra

La autoridad de aplicacidon, conjuntamente con la Direccién General de Obras Particulares,
verificara durante la ejecucidén la correspondencia entre lo aprobado y lo efectivamente
ejecutado.

El profesional debera solicitar, mediante correo electrénico
(eficienciaenergetica@rosario.gov.ar), las inspecciones correspondientes tanto al inicio como a
la finalizacién de la obra, asi como en cada instancia que resulte necesaria de acuerdo con las
distintas etapas del proceso constructivo de la CV. En este caso, las inspecciones deberan
requerirse durante su ejecucién. Asimismo, la autoridad de aplicacion podra autorizar la

presentacion de un registro fotografico del proceso constructivo.

Al finalizar la ejecucion de la CV, se emitird un certificado ICV que debera ser descargado por el

profesional y posteriormente presentado de manera digital para el tramite del final de obra.

En caso de detectarse diferencias entre lo ejecutado y la documentacién aprobada, se

procedera de la siguiente manera:

® Si lo ejecutado se encuadra dentro de los pardmetros establecidos, se requerira la

actualizacion de la documentacién técnica correspondiente.

® Si lo ejecutado no se ajusta a lo reglamentado, debera adecuarse el proyecto y/o la

Secretarfa de Planeamiento

obra a las condiciones establecidas en la presente.

ubdireccion Gral. de Ordenamiento Urbano

® En caso de incumplimiento, se dara intervencién a las areas competentes a efectos de
la aplicacion de los mecanismos previstos en la normativa vigente. El incumplimiento de

lo establecido impedira la obtencion del final de obra.

7. Anexo grafico
El siguiente anexo grafico forma parte inescindible del presente anexo:

® Anexo Grafico N°1 “Zonas de exigencia del indice de Cobertura vegetal”
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Anexo Grafico N°1
Zonas de exigencia del indice de Cobertura vegetal
Decreto Reglamentario de la Ordenanza N° 9.987 y su modificatoria N°© 10.848
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Observaciones:

En los casos en que una parcela se encuentre comprendida en mas de una zona de
exigencia, se aplicara la condicién mas critica.
A
Las calles Orofio, Pellegrini y 27 de febrero, que actiian como limites, s& consideraran
zona de mayor exigencia en ambas manos. /:\

rél de Planificacion Urbana

Secretaria de Piancamiento

Arq. EDUARDO BRESSAN
Secretario de Obras Publica
AJIC Secretaria de Planeamiento
Municipalidad de Rosario

0 de Gohiorno
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