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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 9.331)

Parque Industrial Piblico.

Articulo 1°.- Generalidades: La Municipalidad de Rosario promovera la creacion y el desarro-
llo de Parques Industriales de iniciativa publica dentro del ambito de aplicaciéon de la presente
Ordenanza, en el marco y de conformidad con lo dispuesto por la Ley Provincial 11.525 y sus
modificatorias y la legislacion nacional aplicable en la materia. Se entendera por Parque Industrial
Publico a la porcion delimitada de la Zona Industrial disefiada y subdivida para la radicacion de
establecimientos manufactureros y de servicios, dotada de la infraestructura, equipamiento y ser-
vicios apropiados para el desarrollo de tales actividades, que sean promovidos y gestionados ma-
yoritariamente por el Departamento Ejecutivo Municipal. Los mismos podran ser proyectados y
ejecutados sobre terrenos municipales asi como sobre otros predios publicos o privados, que
seran adquiridos por el Municipio a estos efectos, ya sea mediante procedimiento expropiatorio,
compra, donacién y/o cualquier otra figura juridica que fuere aplicable a esos efectos.

El Departamento Ejecutivo Municipal determinara mediante reglamentacion de la presente orde-
nanza las superficies minimas que deberan reunir los inmuebles sobre los cuales se desarrollaran
los proyectos objeto del presente capitulo.

Art. 2°.- Procedimiento: A los efectos de la creacion y desarrollo de Parques Industriales de
Iniciativa Pdblica, se constituird por cada emprendimiento un Fideicomiso en los términos de la
Ley 24.441 y normas complementarias, el que deberd observar para su instrumentacion y aphca-
cion el procedimiento que a continuacion se describe:

2.1. Elaboracion del "Proyecto de Parque Industrial": El Ejecutivo Municipal elaborard el "Pro-
yecto de Parque Industrial”, debiendo especificamente determinar: a) Inmuebles sobre los cuales
se desarrollara el proyecto; b) Plan de Obras; ¢) Cronograma de tareas; ¢) Presupuesto de Obras; y
d) Valoraciones técnicas que fundamenten la decision.

El "Proyecto de Parque Industrial" debera contemplar la construccion dentro del propio predio de
un Centro de Capacitacion en Oficios, el cual estara destinado a la formacion de recursos huma-
nos que el sector productivo de la ciudad requiera, asi como a la formacién de capacidades labo-
rales en sectores determinados de la poblacién que faciliten e incentiven su incorporacién al em-
pleo formal.

2.2. Tratamiento y Aprobacién: El Ejecutivo Municipal elevara el "Proyecto de Parque Indus-
trial" al Concejo Municipal de Rosario para su tratamiento y aprobacién. Una vez evaluado por
este ultimo e introducidas las modificaciones que considere pertinentes, debera remitir el mismo
al Ejecutivo Municipal para que proceda su implementacion. Pasado seis meses de recibido el
"Proyecto de Parque Industrial” sin que el mismo sea tratado por el Concejo Municipal de Rosa-
rio, quedard automaticamente aprobado procediendo sin mas el Ejecutivo Municipal a su imple-
mentacion.

Art. 3°.- Constituciéon del Fideicomiso: Remitido con su aprobacién el "Proyecto de Parque

Industrial", el Ejecutivo Municipal constituird un Fideicomiso en los términos de la Ley 24.441 y
normas complementarias.
La figura juridica que se utilizara para la creacion y desarrollo de Parques Industriales de Iniciati-
va Publica es la figura del Contrato de Fideicomiso Publico Privado, de caricter inmobiliario,
denominado “al Costo™; quedando determinado el mismo por la suma del precio de adquisicién
del Terreno, el costo de realizacion de las obras, y el costo de administracion del proyecto.

Art. 4°.- Partes del Contrato: A los efectos de la presente ordenanza los términos definidos
tendrén el significado que a continuacién se indica:

4.1. Fiduciantes: a) la Municipalidad de Rosario, en cuanto transfiere la propiedad fiduciaria de
un inmueble al Fiduciario con el destino exclusivo e irrevocable de la realizacion de un Parque
Industrial. b) Las personas fisicas o juridicas que, adhiriéndose al fideicomiso, aporten los fondos
necesarios para la adquisicion del inmueble y la ejecucion de las obras de infraestructuras reque-
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ridas por la presente ordenanza. A tal efecto, el Fideicomiso debera prever un periodo de suscrip-
~i6n de los correspondientes "Contratos de Adhesion " dividido en dos etapas, la primera de las
“Cuales quedara sélo habilitada para aquellas personas fisicas y/o juridicas que acrediten ser titula-
res de un establecimiento industrial ubicado en un predio que presente “uso no conforme” de las
actividades productivas que en ese espacio se desarrollan, de acuerdo a lo establecido por las Or-
denanzas N° 8243, N° 8244 N° 8980 y N° 9068 pertenecientes al Codigo Urbano, y que por tal
motivo se encuentran obligados a su traslado.

4.2 Fiduciario: Es la empresa “BMR Mandatos y Negocios S.A.”, cuya funcién sera administrar
el patrimonio fiduciario y cumplir el encargo de conformidad con las obligaciones establecidas en
el contrato, en la Ley 24.441 y los objetivos de la presente Ordenanza.

4.3. Beneficiarios: Es la Municipalidad de a Rosario a quien se transferira las obras una vez fina-
lizadas, y el monto equivalente al precio de adquisicion del inmueble asiento del parque indus-
trial; y las personas fisicas y/o juridicas designadas en los "contratos de suscripcion y adhesion al
Fideicomiso", a quienes se adjudicara la/las parcelas que resultan del proyecto de Parque Indus-
trial.

4.4 Fideicomisario: La Municipalidad de Rosario a quien el Fiduciario transmitira el patrimonio
fiduciario remanente a la liquidacion del mismo del Fideicomiso.

Art. 5°.- El Fideicomiso estara exento de toda tasa o tributo municipal vigente o a crearse.

Art, 6°.- El Fiduciario esta obligado a operar en forma prudente y con la diligencia del buen
hombre de negocios, procurando la maxima eficiencia en la gestiéon de recursos y de gastos, pu-
diendo detraer del giro de la administracion los gastos que hubiera demandado el ejercicio del
cargo, previa comunicacion a la Comisioén de Seguimiento. Los honorarios totales que percibira el
fiduciario por el cumplimiento del encargo no podran superar el importe de dinero equivalente al
uno por ciento (1%) del monto total involucrado en la construccion de las obras de infraestructu-
ra.

Art. 7°.- Los Fideicomisos que se instrumenten en aplicacion de la presente Ordenanza tendran
una duracién de treinta (30) afios, pudiendo renovarse, en los términos de la Ley N°® 24441 y su
modificatoria. Los eventuales fondos remanentes a la finalizacion de los mismos seran entregados
a la Municipalidad de Rosario. En el caso que a la finalizacion de cada fideicomiso existieran
deudores de aportes el Departamento Ejecutivo Municipal instrumentara el cobro administrativo
o judicial de las cuentas impagas.

Art. 8°.- Por cada fideicomiso se constituird una "Comisioén de Seguimiento” integrada por cua-
‘tro miembros del Concejo Municipal, un representante del Ejecutivo Municipal, y un representan-
te de los Fiduciantes, que auditara la ejecucion de las obras, asi como la gestion del Fiduciario.

Art. 9°.- Comuniquese a la Intendencia, publiquese y agréguese al D.M. .

Sala de Sesiones, 20 de noviembre de 2014.
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Rosario, "Cuna de la Bandera” 30 de diciembre de 2014,

Camplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial

Municipal Electrénico y dése a la Direccion General de Gobierno.
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