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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N°9.335)
Concejo Municipal:

La Comisién de Planeamiento y Urbanismo ha tomado en consideracion el
Mensaje N° 54/14 S.P., con el Anteproyecto de Ordenanza:

Modificatoria de la Ordenanza N° 7.955/06 “Predios Fronteros al Pasaje
Santa Cruz”, con la adecuacion de los indicadores urbanisticos correspondientes al inmueble
de la esquina de calle Alem y Pasaje Santa Cruz (Grdfico 14, S/D 1 de la Manzana 192).

Considerando: Que, la normativa del Pasaje Santa Cruz fue excluida del
ambito de aplicacion de la Ordenanza N° 8.243 “Reordenamiento Urbanistico del Area Central”
por ser una Norma Urbanistica Particular previa.

Que, la aplicacion de los indicadores urbanisticos fijados por la Ordenanza
N° 7.955, especialmente la interpretacion de la altura méaxima admitida y la equivalencia de pisos
expresada, dio origen a expedientes solicitando aclaracion sobre este punto.

Que, a partir de la aprobacion de las ordenanzas de Reordenamiento Ur-
banistico se modifico el modo de tomar las alturas maximas: en las nuevas ordenanzas se consi-
dera el punto medio del frente de la parcela y en normas anteriores se define que debe tomarse en
el punto mas alto de la manzana, lo que en calles con pendiente -como el Pasaje Santa Cruz- pro-
duce diferencias que generan dudas de interpretacién.

Que, el ajuste propuesto, solicitando la desafectacion del Grafico 14, S/D 1
de la Manzana 196 de la Seccion Catastral 1%, del ambito de aplicacién de la Ordenanza corres-
pondiente a los lotes fronteros al Pasaje Santa Cruz y su inclusion en el Area General del Area
Central, adecta los indicadores urbanisticos del mencionado grafico con los de su entorno, da
respuesta a un caso particular sin que esto signifique una alteracion del espiritu de las normas
involucradas en esta modificacion.

Que, tomando en consideracion la Ordenanza N° 7.690/04 y su modificato-
ria N° 7.955/06 “Predios Fronteros al Pasaje Santa Cruz”, la Ordenanza N° 8.243 “Reordenamien-
to Urbanistico del Area Central” y los Expedientes N° 42.537-B-06 y N° 24.363-G-12.

Que, el Cdodigo Urbano establecia entre las Normas Urbanisticas Particula-
res la condicion normativa para los Predios Fronteros al Pasaje Santa Cruz, que fue modificada
por Ordenanza N° 7.955, en la que se establecié una Altura Méaxima de 20,60 metros equivalente
a Planta Baja y 7 Pisos altos, y un Factor de Ocupacion de Suelo (FOS) de 0,70.

Que, por Expediente N° 42.537-B-06 se solicito aclaracion sobre la aplica-
cion de la Altura Méxima y el equivalente de pisos mencionado.

Que, por Expediente N° 24.363-G-12 se solicito la aclaracién de la norma-
tiva correspondiente al inmueble de la Secciéon Catastral 1%, Manzana 192, Gréfico 14, S/D 1,
esquina con frente sobre Pasaje Santa Cruz y calle Alem.

Que, segun establecia el Codigo Urbano la Altura Maxima se definia to-
mando como referencia el punto més alto de la Manzana en la interseccion de la Linea Municipal
Norte de calle Mendoza y la Linea Municipal Este de calle Alem.

Que, la equivalencia entre altura y siete pisos surge al calcular la altura to-
mando como referencia un Plano horizontal que pasa por el Punto mas alto de la Linea Municipal
de la Manzana, teniendo en cuenta las caracteristicas topograficas del sector, y lo que establecia el
Cédigo Urbano en el Punto referido a “Alturas de fachadas en calle con pendiente”.

Que, segun los datos de niveles existentes en el Pasaje, la edificacién posi-
ble ronda alrededor de la equivalencia mencionada, pero no puede tomarse como dato fijo, ya que
la variacion en la altura de la Planta Baja, o en la altura de las plantas tipo podria modificar esta
equivalencia.

Que, a la Manzana 192 corresponde la aplicacion de dos normativas: la
Ordenanza N° 8.243 “Reordenamiento Urbanistico del Area Central” y la Ordenanza N° 7.955
“Predios Fronteros al Pasaje Santa Cruz”, que se excluyé de la aplicacion de la Ordenanza N°
8.243.
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Que, al Grafico 30 de la Manzana 192 con frente a calle Alem (lindero’

Grafico 14, S/D 1) corresponden por Ordenanza N° 8.243 los indicadores del Area General, cuya
. Altura Maxima es veintitrés (23) metros (tomados sobre Linea Municipal en el Punto medio del
frente del inmueble) y no se aplica FOS.

Que, en el Grafico 10 de la Manzana 192 (esquina con frente a calle Alem
y Pasaje Santa Cruz) se encuentra construido un edificio de Planta Baja y 10 Plantas altas con
Permiso de Edificacion del afio 1.981.

Que, atendiendo a la condicién del contexto, se evalta pertinente proponer
la adecuacion normativa del Grafico 14, S/D 1, teniendo en cuenta tanto la normativa para nueva
construccion sobre calle Alem como la edificacion existente en el Grafico 10, ambos frentistas a
calle Alem y Pasaje Santa Cruz, por considerar que no alterard la morfologia del lugar.

Por lo expuesto, esta Comision eleva para su tratamiento el siguiente pro-
yecto de: ‘
ORDENANZA

MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA N° 7.955

Articulo 1°.- EXCLUYESE el Grafico 14, S/D 1, Manzana 192, Seccién Catastral 1%, del
ambito de aplicacion de la Ordenanza N° 7.955 “Predios Fronteros al Pasaje Santa Cruz”.

Art. 2°: ASIGNESE al Grafico 14, S/D 1, Manzana 192, Seccion Catastral 12, los indicadores
fijados en el Articulo 6°, Capitulo IV “Indicadores Urbanisticos para el Area General” por la Or-
denanza N° 8.243 “Reordenamiento Urbanistico del Area Central” y las “Normas Generales y
Modos de aplicacién” fijadas en el Articulo 11°.

Art. 3°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese al D.M.
Sala de sesiones, 27 de Noviembre de 2014.-

~

74

jab. Miguel Zamarini
Presidente

Conaciv Municipal ¢e Resario

\,/ Marceic Marchional it
Zecretario General Pariamentaric
menempie MAn 7 pal De Rog ario

| IENTO
&ﬁ SECRETARIA DE PLANEAM
; ‘ ma&ccm GENERAL ADMlNlSTRATIVA

Exptes. Nros. 217.699-1-2014-C.M. y 40.227-D-2014-C.M.



//sario, 19 DIC 2014

Cdmplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial
Electrénico Municipal y dése a la Direccion Gengral de Gobierno.-

Arg. PABLO BARESE Drg. MONICA FEIN
Secretgrio de Planeamiento IptgAder .
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