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|CAPITULO | B

ARTICULO 1.1.
INTRODUCCION

En la actualidad en los paises desarrollados las ciudades deben cumplir nuevos roles cada vez
mas dinimicos, compitiendo entre ellas para lograr un posicionamiento particular en la region y
en el mundo. En tal sentido, Rosario debera en el corto y mediano plazo, acrecentar su posicio-
namiento como centro de produccion de bienes y servicios de la regidn. Para ello deberd poten-
ciar su capacidad de atraccion como espacio de oportunidades de negacios, como ciudad de pro-
duccion y oferta cultural, como centro de ferias y convenciones, como centro turistico regional

por la potencialidad del rio. las islas y una renovada imagen de la arquitectura de la ciudad, con
conciencia ecologica para el uso del rio y sus islas.

Por tal motivo es intencion de todos los Rosarinos y el Departamento Ejecutivo Municipal recu-
perar al maximo los espacios verdes y la costa del rio, para poder aprovechartos como lugares de

esparcimiento y recreacion no sélo para los habitantes de la ciudad sino también para todos aque-
llos visitantes de la misma.

Tal es el caso de las areas de la Costa Central de Rosario, donde para cumplir con estos objetivos,
el Departamento Ejecutivo ya ha efectuado un Concurso Nacional de Anteproyecto para definir
las areas del parque publico que sirven para definir los limites, donde hoy en ¢l Sector de la LEx
Unidad IV se propone la reconversion del area para lo cual los participantes deberan tormular el
proyecto, la financiacion, construccion, explotacion y el mantenimiento de un Complejo Turistico
y de Negocios bajo la figura de Concesion de Obra Piblica.

Dicho Proyecto debera incluir los siguientes usos de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza N°
6209/90.

1- Un hotel categoria Internacional que en el nomenclador universal del sector hotelero
se reconoce como Cinco Estrellas con su complemento de atraccion turistica: piscina,
restaurantes, bares, esparcimiento, juegos infantiles, locales comerciales.

2- Salon de Convenciones de capacidad no inferior a tres mil (3.000) personas con ma-

xima comodidad y confortabilidad. Se complementa con Salon de Exposiciones, Mi-
crocines y otras comodidades afines.

3- Un 4rea nautica con puerto y amarres para embarcaciones deportivas y turisticas.

Es importante resaltar que es obligatoria la presencia en cualquiera de las propues-
tas de un Hotel y Centro de Convenciones.

Esta obra ha de tener un indudable impacto en el desarrollo urbano de la ciudad, en particular en
lo relacionado con actividades vinculadas al turismo, a la prestacion de servicios avanzados, al
comercio y 4 todo tipo de actividades recreativas. A continuacion se especifican algunos de ellos:

e La Obra permitird durante la ejecucion, una importante demanda de mano de obra calificada y
no caliticada. Como todo proyecto constructivo implicard una alta demanda derivada de bie-
nes y servicios Rosarinos y de la region.

e Fsta obra forma parte de los objetivos-del Plan Director y el PLERC (Plan Estratégico Rosa-
rio), que es hacer de la ciudad de Rosario un centro turistico regional, lo cual comprende la
explotacion integral de Ta costa con fines de esparcimiento y recreacion,
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e Permitird la apertura de una importante area verde a la totalidad de los habitantes y turistas de
la ciudad, incidiendo positivamente sobre Ja calidad de vida y ¢l mejoramiento medioambien-
tal.

L

Existira una indudable valorizacion econdmica de los inmuebles urbanos en el area circundan-
te, producto de la obra.

ARTICULO 1.2.
AREA DE LA CONCESION

El area de actuacion esta delimitada por las prolongaciones de la linea municipal Este de Bv.
Orono; la linea municipal Oeste de calle Moreno y por la prolongacion de Av. Arturo llha (al
Sur) y el paseo peatonal (af Norte) de acuerdo a la propuesta ganadora del Concurso Nacional de
Anteproyectos e ldeas para la Costa Central de Rosario.

Se incluye también el sector en el rio conformado por los cuatro Dolfines (Ex Atracadero de la
ING V).

ARTICULO 1.3.
DESCRIPCION DE LAS OBRAS

Las obras se construiran en los terrenos cuya titularidad son de la Munictpalidad de Rosario.

- Las areas se entrecaran en las condiciones en que se encuentran, y que el oferente, por la
sola circunstancia de su presentacion en esta Licitacion declara conocer en todos sus detalles y
acepta dichas condiciones sin reserva alguna, salvo lo dispuesto en el punto .4 2.1,

- Sera por cuenta exclusiva del concesionario la remocion, relocalizacion de ejemplares
forestales existentes; los que deberan ser trasladados en caso de exigirlo ¢l proyecto, al lugar don-
de la Municipahdad determine.

ARTICULO 1.4.
L4.1. ESTUDIOS EXISTENTES :Anteproyecto General Parque Pulklico:

Conteniendo cotas generales y planialtimétricas.
I.4.1.a. Area de parque dividida en sectores (escala=1: 200) incluye mobiliario urbano.

|.4.1b. Detalle Zona Dolfines con profundidades y comportamiente det Rio Parana.
I .4.1.c. Edificios Silos Ex J.N.G. Unidad V.

Planialtimetrias.

1.4.1.d. Edificio Silo Davis - A reciclar

Planialtimetrias.

Detalles areas y enumeracion trabajos a realizar,
1.4.1.e Planialtimetrias de' terreno con resultados de los estudios de! suclo y estado de fa baran-
da.
141

3

. Relevamiento de especies existentes y que se consideran oportunas mantencr,

1.4.1.2. Fotocopias ¢ imagines generales del sector.
1.4.1.3. Accesibilidad y diagrama circulatorio de la ciudad - Red Vial primaria y sector particula-
rizado de la intervencion, '

- 1
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I.4.1.4  Plan general de la ciudad indicando los grandes obras de infraestructura

y proyectos
urbanos mas importantes con cronograma de ejecucion.

L4.2. ESTUDIOS A REALIZAR:

I3

1.4.2.1. FISICOS

Comportamiento de la barranca, a cargo de la Municipalidad de Rosario

1.4.2.2. ECONOMICOS

Plaza Hotelera/Nautico de la ciudad y su area metropolitana y su ubicacion estratégica en su con-
cepcion de merco-ciudades.

| 422D - Potencialidades del emprendimiento, calidad y tipos de servicios a ofrecer.
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CAPITULO 2

LA_LICITACION
ARTICULO 2.1. CONCEPTOS Y DEFINICIONES
Concedente: Municipalidad de Rosario.

Autoridad de Aplicacion: Secretaria de Hacienda y Economia, Secretaria de Plancamiento v Se-
cretaria de Gobierno de la Municipalidad de Rosario.

Grupo de trabajo: Conjunto de funcionarios con rango de Subsecretarios, Directores y Subdirec-
tores y técnicos municipales que, coordinados y supervisados por las Secretarias de Hacienda vy
Economia, de Planeamiento y de Gobierno, tendran a su cargo la gestion del presente proceso. Su

namero sera de tres a seis como maximo, debiendo informar al H.C_M. la composician definitiva
del mismo.

Circulares Aclaratorias: Documentos emitidos por las Secretarias de Planeamiento, de Economia
y Hacienda y de Gobierno que aclaren conceptos generales o particulares del presente documento.

Dichas Circulares seran aclaratorias y no podran modificar ninguno de los articulos establecidos
en el presente Phego. '

Pliego: El presente documento denominado “Licitacion Publica Nacional ¢ Internacional para la

formulacion del proyecto, Concesion de la Construccion, Mantenimiento y Explotacion de las
areas de la Costa Central de Rosario. Sector Unidad V™.

Precalificacion: Proceso inicial para determinar en las empresas que deseen participar en la Lici-
tacion, si cumplen las condictones requeridas para acceder al proceso de calificacion y al Banco
de Intormacion.

Calificacion: Proceso para determinar las empresas, UTE, o formas asociativas de empresas den-
tro del marco de la Ley de Sociedades Argentinas N°19.550 que en conjunto retinan las condicio-
nes minimas legales, técnicas y economico-financiera, establecidas mas adelante, para poder pre-
sentar oferta.

Recaliticacion: Proceso que permite a alguna de las formas asociativas calificadas, producir
cambios de los integrantes del mismo, o sea que podran ingresar nuevos asociados o retirarse al-
cgunos de los integrantes. En el caso de ingreso de nuevos integrantes, Jos mismos deberan haber
stdo precalificados antes de ingresar a la Asoctacion.

Postulante: Persona juridica que haya adquirido el Pliego y solicitado su precalificacion.

Postulante_precalificado: Postulante que ha cumplido los requisites establecidos en el Articulo
3.1, del presente documento y al cual se 1o ha notificado de tal circunstancia.

Postutante_calificado: Postulante precalificado que redine por st soio o asociado con otros los re-
quisitos establecidos en el Articulo 3.2 del presente documento y al cual se fo ha notificado de tal
cireunstancii

Oferente: Postulante caliticado o recalificado que presenta oferta a la presente hicitacion.

I
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Oferta: Documentacion legal, técnica y econdmica-financiera que debera ser presentada de acuer-
do a lo indicado en los Articulos de los Términos de Referencia para la Preparacion de Ya Oterta.

Oferta Econdmica: El monto en délares estadounidenses que los oferentes deberan presentar en el
sobre C, en las condiciones que se establecen en los “Términos de Referencia para la Preparacion
de la Oferta”, en concepto de canon.

Postulante Ganador: El Oferente seleccionado de acuerdo al Articulo 3.8 del presente documen-
10.

Banco de informacion: Ambito donde los postulantes precalificados tendran acceso a toda la in-
formacion existente y donde se analizaran, discutiran y se recibiran sugerencias sobre 10s textos
propuestos por el Concedente para los Términos de Referencia para la Presentacion de la Oferta,
Convenio de Concesion, y Anexo de Explotacion y Mantenimiento.

Documentacion Preliminar Textos propuestos por el Concedente para los Términos de Referen-
cia para la Presentacion de la Oferta, Convenio de Concesion, y Anexo de Explotacion y Mante-
nimiento, a ser analizados y discutidos en el Banco de Informacion.

Documentacion Definitiva: Textos definitivos de los Términos de Referencia para la Preparacion
de la Oferta, Convenio de Concesion, y Anexo de Explotacion y Mantenimiento, aprobados por la
Autonidad de Aplicacion, luego de su analisis y discusion en el Banco de Informacion.

Términos de Referencia para la Preparacion de la Qferta: Documento donde se indica la forma de
presentacion de la oferta, 1mecanismos de recupero de las inversiones, plazo de la concesion y
parametros técnicos de las obras a construir.

Convenio de Congesion o Convenio: Documento previo, a ser suscripto por la Municipalidad de
Rosario y el Postulante Ganador, con clausulas contractuales idénticas al Contrato de Concesion,
que posibilita al Postulante Ganador la implementacién de su esquema juridico financiero con
antertoridad a la tirma del Contrato de Concesion.

Contrato de Concesidon: Conjunto sistematizado de normas que establecen los derechos y obliga-
ciones de! Concedente y de la Sociedad Concesionaria durante el plazo de concesion; integrado

por los Términos de Referencia, Convenio de Concesidn y Anexo de Explotacion y Mantenmimien-
to. '

Anexo de Explotacion y Mantenimiento: Documento donde se establecen requisitos minimos a
cumplir por la Sociedad Concesionaria para la explotacion y mantenimiento de las obras principa-
les y complementarias, objeto de la concesion.

Sociedad Concesionaria: Scciedad Anénima constituida conforme a la legislacton argentina cuyo
unico objeto social seri el cumplimiento del Contrato de Concesion. A esta Sociedad se le trans-
feriran todas las obligaciones y derechos del Postulante Ganador de contormidad con lo estable-
cido en la Documentacion Definitiva.

Anteproyecto: Documento técnico a ser presentado en el sobre B de ia Oferta, contentendo como
minimo la mformacton y requisitos establecidos en los articulos respectivos de los Térmimos de
Referencia para la Presentacion de la Oferta. Este documento servira de base para la confleccion
del Proyecto Fjecutivo.

3 11
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Proyecto Ejecutivo: Proyecto aprobado de las obras , que permite la realizacion de los trabajos

ARTICULO 2.2. DESCRIPCION GENERAL DEL PROCESO DE LA LICITACION.

La Municipalidad de Rosario, a través de la Autoridad de Aplicacion, ha previsto seleccionar una
empresa o varias constituidas en una nueva sociedad concesionaria, pertenecientes al sector pri-
vado de origen nacional o internacional; capaces de elaborar el proyecto, financiarlo, construirlo,

explotarlo y mantenerlo mediante mecanismos de recupero de la inversion genuinos, bajo un
contrato de concesion de obra plblica.

La seleccion se efectuara a través de esta Licitacion Publica Nacional e Internacional, que contara
con etapas previas de precalificacion y calificacion.

La Autoridad de Aplicacion ha establecido requisitos legales, economicos-financieros, y de ex-
periencia en arquitectura e ingenieria civil, servicios hoteleros, comerciales, turisticos y de es-
parcimiento, consultoria en general con especialidad y experiencia acorde al proyecto que se pre-
sente; para ser precalificado y/o calificado.

Los postulantes deberan demostrar que poseen las capacidades y experiencia necesarias para ela-
borar el proyecto, financiarlas, construirlas, explotarlas y mantener el conjunto de las obras.

A tal efecto, cada adquirente de este documento debera presentar la documentacion indicada en el
Capitulo 4 - “Documentacion a presentar para la Precalificacion y Calificacion”, segiin sea el ca-
S0,

Los postulantes que cumplan tinicamente con los requisitos exigidos para precaliticar en un solo
rubro, podran precalificar en dicho rubro. Para calificar deberan comprometer la constitucion de
una sociedad que cumpla con todos los requisitos establecidos.

Las empresas que satisfagan todos los requisitos de precalificacion y calificacion (empresa de
construccion, sociedad de explotacion y consultora de yngenieria y de arquitectura) no necesitaran
integrar con otras firmas una nueva soctedad.

Cualquier cambio en la composicion de una sociedad ya calificada, obligard a la misma a solicitar
la recaliticacion.

Solamente aquellos postulantes que, habiendo cumplido todos los requisitos exigidos, hayan sido
caliticados o recalificados por la Autoridad de Aplicacion, podran presentar sus ofertas a la pre-
sente licitacion.

A los postulantes calilicados o recalificados les seran entregados los Documentos Delinitivos.
Los mismos surgiran luego de las discusiones, aportes y sugerencias de y con los potenciales ofe-
rentes precalificados y calificados (Banco de Informacion). En este proceso se definiran las exi-
genclas en materia de inversiones y obras obligatorias, las que seran consignadas en los términos
de referencia, en el Articulo N° 9 (Obras a construir). Las mismas consistiran en definiciones en
relacion al nimero minimo de habitaciones, pisos, locales a construir, cocheras, dependencias y
OLTos SCIVICIOS.

Los documentos definitivos seran remitidos al H.C.M. para su conocimiento en forma simultanea

I
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a la entrega a los oferentes.

Durante la etapa de preparacion de las ofertas, los postulantes calificados deberan presentar un
anteproyecto de las obras y efectuar todos los estudios que resulten necesarios para tal oferta

No sera obligacion por parte de los postulantes, durante esta etapa, hacer piblicos dichos estu-
dios.
Al momento de la presentacion de las ofertas sera obligacion de los oferentes entregar conjunta-

mente con su propuesta economica, todos los estudios basicos efectuados y el anteproyecto co-
rrespondiente. '

ARTICULO 2.3. CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD CONCESIONARIA O FORMA
ASOCIATIVA QUE RESUELVAN.

Todos los tegrantes de empresas que aspiren a calificar o recalificar deberan estar vinculados
con un compromiso de participacion para la realizacion del proyecto.

Las firmas consultoras podran integrar el grupo presentando sus servicios de ingenieria v arqui-
tectura, sin necesidad de integrar la futura Sociedad Concesionana; en este caso, en ¢!l compromi-
so de participacion se indicard el caracter y la forma juridica de la vinculacion de la consultora,
tanto en el periodo de preparacién de la oferta como en el periodo de concesion.

Todas las entidades vinculadas por el compromiso de participacion, cualquiera fuera su rol, debe-
ran presentar la totalidad de la informacion solicitada.

Una empresa solo podra participar en una Unica sociedad concesionaria; tampoco podra presen-
tarse simultaneamente en forma individual e integrando otra sociedad concesionaria.

2.4. La Licitacion se ajustard al siguiente cronograma:
ACTIVIDADES FECHAS
INICIO FIN

Venta del Pliego de Bases y Condiciones de la
Licitacion

Solicitud de aclaraciones al Pliego de Bases vy
Condiciones de la Licitacion

Aclaraciones al Pliego de Bases y Condiciones de
la Licitaciones

Presentacton de la Documentacion de Precalifica-
cion

Funcionamiento del Banco de Informacion ‘
Discusion de Documentacion Preliminar }
Aclaraciones de Documentacion Preliminar
Presentacion de la Documentacion de Caliticacion
o Recalificacion

Listado Definitivos de Postulantes Precalificados
Listado Detinitivos de Postulantes Calificados
Entrega de Documentacion Definitiva

Soliciud de aclaraciones a la Documentacion De-
{Initiva

Aclaraciones de la Documentacion Definitiva
Presentacion de las otertas

Evaluacion de la documentacion legal, téenica y |
econdmico-linanciera de la Oferta.

Apertura de prop. econom. y firma del Convenio
por la Autondad de Aplicacion

e //(,/(—/"
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CAPITULO 3

ARTICULO 3.1, REQUISITOS A CUMPLIR POR_LOS POSTULANTES_PARA_PRE-
CALIFICAR.

3.1 1. Requisitos para una Firma Consultora

Una firma consultora reconocida a nivel nacional e internacional, con amplia experiencia en obras
de arquitectura e ingenieria civil, con antecedentes verificables y experiencia probada en el pro-
yecto y/o supervision de grandes emprendimientos turisticos y hoteieros, en forma excluyente. Se

valorara la experiencia en la formulacion de proyectos y supervision de Centros de Convenciones,
Puertos Nauticos y complejos comerciales.

Deberd acompanar documentacion, detallando:

Capacidad Minimo Aceptable

A Facturacion anual por servicios de in-
genieria o arquitectura u otros servicios | U$S 200.000.-
de asistencia técnica. (promedio anual
de los tGltimos diez anos).

B. Proyecto y/o supervision de la cons-|Haber formulado anteproyectos o proyec-
truccion de grandes emprendimientos | tos definitivos de grandes emprendimientos
turisticos y hoteleros. turisticos y hoteleros; o supervision o audi-

toria técnica de los mismos, cuyos costos

de inversion superen ios $ 5.000.000.- en

los ultimos 10 anos. J

El postulante debera cumplir los minimos aceptables A y B.
3.1.2. Requisitos para una Empresa Constructora

Una empresa constructora reconocida a nivel nacional e internacional, con amplia experiencia en
obras civiles de tipo hotelero, turistico o comercial, con antecedentes verificables y experiencia
probada en su ejecucion.

Debera acompanar documentacion, detallando:

11
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Capacidad Minimo Aceptable

A Precalificacion  Técnica:  Facturacion
anual por construccion de obras civiles | U$S 1.000.000 -
y/o refaccion de Hoteles, complejos tu-
risticos, comerciales y esparcimiento.
(Registrado en los altimos 10 aiios).

B. Precaliticacion economica-tinanciera Aprobado en tuncion de los siguientes in-
dices:
a) Solvencia:
Activo Total
__________________ =1
Pasivo Total
(indice de Solvencia mayor que 1).

b) Liquidez corriente:
Activo Corriente

Pastvo Corriente
(indice de Liquidez corriente mayor que

l).

¢) Endeudamiento:
Pasivo Total

Patrimonio Neto
(indice de endeudamiento igual o menor
que 1,8).

El postulante debera cumplir los minimos aceptables A 'y B.

cmprendimientos turisticos - ho-

Debera acompanar documentacion, detallando:

Capacidad Minimo Aceptable

A. Participacion ininterrumpida en la ope- | Puertos Nauticos de 100 amarras.
racion y explotacion de puertos nauticos
en los ultimos cinco (5) afos.

Participacion en la operacion y explotacion | Hoteles de 4-5 estrellas con mas de 100

de emprendimientos turisticos - hoteleros | habitaciones.

en los ultimos diez anos.

S

ARTICULO 3.2,

REQUERIMIENTOS TECNICOS.Y_ECONOMICO-FINANCIEROS PARA CALIFICAR
O RECALIFICAR,

"
T
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A los fines de su calificacion o recalificacién una empresa, UTE o futura sociedad concesionaria

debera cumplir con la totalidad de los requerimientos que se detallan a continuacion.
A nivel técnico:

Capacidad

A. Facturacion anual por construccion de
obras civiles en hoteles, complejos tu- | USS 6.000.000 .-
risticos y de esparcimiento. (Promedio
anual de los mejores tres afios entre los
ultimos diez afos).

Minimo Aceptable

B. Experiencia en la construccion de|Haber participado en tres obras de este tipo,
grandes Hoteles/Apart Hoteles de mas | con un minimo de 50% (cincuenta por cien-
de 100 habitaciones. to) en la Sociedad Constructora.

C. Formulacion de proyectos y/o super- | Haber formulado anteproyectos o proyectos
vision de la construccion de Hoteles /| definitivos de grandes emprendimientos
Apart Hotel, Centros Comerciales, etc. | turisticos y hoteleros; o supervision o audi-

: toria técnica de los mismos, cuyos costos de

inversion superen los $ 10.000.000.-

-Por lo menos una de las empresas integrantes del grupo debera cumplir simultdneamente los
puntos Ay B.

A nivel economico-financiero:

Capacidad Minimo Aceptable
A. Caliticacién de riesgo Aprobada

A nivel de explotacién:

Capacidad Minimo Aceptable

A Participacion ininterrumpida en la ope- | Puerto Nautico de 100 amarras.
racion y explotacion de puertos nauticos
en los ultimos cinco afios.

Participacion ininterrumpida en la opera-|Hoteles de 4-5 estrellas con mas de 100

cion y explotacion de emprendimientos | habitaciones.

turisticos - hoteleros, puertos nauticos en

los ultimos diez anos.

[ 3.3
q E -

La informacién economico-financiera debera ser respaldada por un dictamen profesional emitido
por Contador Publico, debidamente intervenido por el Consejo Profesional de Ciencias Economi-
cas correspondiente; en el caso de Empresas no radicadas en la Republica Argentina, esta infor-
macion debera ser respaldada por el dictamen de un auditor internacional de primer nivel, a satis-
taccion del Grupo de Trabajo.

11
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El valor del patrimonio neto a considerar sera el que surja del Gltimo balance que estatutariamente
deba estar aprobado.

En todos los casos el dictamen profesional debera especificar los métodos de calculo empleados y
el origen de la informacion.

En el caso de la calificacion, se requerira un dictamen emitido por una Sociedad Calificadora de
Riesgo para la Sociedad o empresa considerada.

Se entiende por calificacion de riesgo la evaluacion patrimonial, econémico-financiera de la futu-
ra sociedad o empresa para afrontar las inversiones, obtencion de crédito, construccion, explota-
cion y mantenimiento del emprendimiento.

Las Calificadoras de Riesgo nacionales deberan estar inscriptas en la Comision Nacional de Valo-

res, en el caso de las Calificadoras de Riesgo extranjeras, oportunamente se comunicara su nomi-
na.

ARTICULO 3.4.
I DET

Los documentos de precalificacion, calificacion y recalificacion seran verificados por el Grupo de
Trabajo, el que también verificara el cumplimiento de los requisitos de caracter legal, econdmico-
financiero y técnico establecidos para la presentacion de las ofertas.

Las Secretarias de Planeamiento, de Hacienda y Economia, de Gobierno de la Municipalidad de

Rosario designaran a expertos, si fuera necesario, para asistir al Grupo de Trabajo en las distintas
etapas del proceso.

ARTICULO 3.6,
| | LF1 Y FICAD

Las Secretarias de Planeamiento, de Hacienda y Economia y de Gobierno notificaran por escrito a
cada postulante el dictamen respecto de su presentacion.

Dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la finalizacion de cada una de las etapas de
presentacion de los documentos de precalificacion y/o calificacion, la Secretaria de Planeamiento,
de Hacienda y Economia y de Gobierno elaboraran el listado definitivo de todos los postulantes
que hubieren resultado precalificados o calificados. Este listado quedara a disposicion de todos

los adquirentes del presente documento, dentro de las cuarenta y ocho (48) horas habiles siguien-
tes de su confeccion.

ARTICULO 3.7,

U M 4

Los Términos de Referencia para la presentacion de la Oferta estableceran la documentacion de
caracter legal (Sobre A), y de caracter técnico (Sobre B) que los postulantes calificados deberan
presentar conjuntamente con su oferta economica (Sobre C).

1
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Una vez entregadas las ofertas se procedera en primer término a la apertura de los Sobres A y B, a
tin de que el Grupo de Trabajo verifique el cumplimiento de los requisitos de caracter legal y
técnico establecidos para la presentacion de las ofertas.

El postulante que omitiera la entrega da alguna documentacion solicitada en los Términos de refe-

rencia para la Preparacion de la Oferta, podra ser descalificado, rechazandose su oferta, sin po-
sibilidad de reclamo alguno.

El Grupo de Trabajo se reserva el derecho de requerir, en el plazo que él mismo fije, que se sub-

sanen errores u omisiones formales que pudieran contener las presentaciones, sin que ello otorgue
derecho alguno por parte de cualquier postulante.

La falta de presentacion, en tiempo y/o forma, de la documentacion requerida para subsanar estos

errores u omisiones dara motivo el rechazo de la oferta en cuestion, sin que ello otorgue derecho a
reclamo alguno.

Sera condicidon imprescindible para la aceptacion de la oferta y posterior apertura de la oferta
economica (Sobre C) de cada postulante, que el mismo haya dado cumplimiento a todos los re-

quisitos de caracter legal, economico-financiero y técnico, establecidos en los documentos que se
sirven de base a la licitacion.

ARTIC 3.8

CRITERIODE ADJUDICACION

Se adjudicara la concesion al oferente que presente el mayor puntaje en la formula que se presen-
ta a continuacion, la cual pondera el monto total actualizado de las Inversiones a realizar, el canon

a pagar durante el periodo de explotacién y la mayor cantidad de usos en el emprendimiento
(Hotel, Puerto Nautico, Centro de Convenciones, Area Comercial, etc.)

La férmula a aplicar para una hipotética propuesta (a) sera la siguiente:
Si(a)=(txSVAI(a))+(pxSVAC(a))+(qx PNU)
Si (a) = puntaje correspondiente a la propuesta u oferente (a)

t: ponderador de 1a importancia relativa de las Inversiones a ejecutar por el futuro conce-
sionario. Fijado en 60% ( 0,6).

p: ponderador de la importancia relativa del canon a pagar durante el periodo de explota-
cion, Fijado en 15 % (0,15).

(: ponderador de la importancia relativa de la mayor cantidad de usos contemplados en el
proyecto. Fijado en 25 % (0,25).

SVAC: se conforma de la siguiente forma:

SVAC (a) = 100 x VAC (a)/ VAC (j)
VAC (a): valor anual equivalente del canon a pagar ofrecido por la propuesta u oferente

(a1).
1"
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VAC (j): valor anual equivalente del canon a pagar de la propuesta mis conveniente (j), es
decir aquella que presente el VAC mas elevado.

SVALI: se conforma de la siguiente forma:

SVAI (a) = 100 x VAI (a) / VAI (j)

VAl (a). valor anual equivalente de las Inversiones a realizar por la propuesta u oferente

(a).

VAl (j): valor anual equivalente de las Inversiones a realizar por la propuesta mas conve-
niente (j), es decir aquella que presente el VAI mas elevado.

PNU: sumatoria de puntajes de acuerdo a la mayor cantidad de usos en el emprendimiento
(Hotel, Puerto N:utico, Centro de Convenciones, Area Comercial, etc). La mejor oferta re-
cibira un puntaje maximo de 100 puntos.

Individualmente se establecen los siguientes puntajes:

Hotel: 60 %
Centro de Convenciones: 35 %
Puerto Nautico: 5 %

El valor anual equivalente del canon a abonar durante toda la concesién se obtendri de la
siguiente forma:

a) En primer lugar se estimara el Monto total actualizado del canon a abonar durante toda la con-
cesion, mediante la aplicacion de la siguiente formula:

n
MTA =X G/ (1+)’ _
i=1

donde C; = canon del afio j. El mismo debera tener igual valor para los afos propuestos de con-
cesion.

= afos propuestos de concesion (Periodo de explotacion)
1=12 % anual

b) Se obtendra el valor anual equivalente del canon a pagar por la propuesta mediante la aplica-
cion de una formula similar a la del sistema francés de amortizacion (anualidad) que contemple el
periodo de explotacion solicitado por el oferente.

n
A+i) xi
NN T ) R u—— x MTA
n
(1+i) -1

e

I
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El valor anual equivalente de las inversiones de cada propuesta se obtendra por la aplica-
cion de una metodologia similar y/o igual a la anterior.

En caso de empate, se requerird a los oferentes que se encuentren en tal situacion, una mejora de
sus ofertas. En ese caso se les otorgara un plazo de 24 horas para que realicen una nueva oferta de
canon a pagar, la que deberd conservar las mismas formalidades que la Oferta Economica Origi-

nal (Sobre C). La adjudicacion en caso de empate se realizara a la Oferta que presente el mayor
canon actualizado.

RT 3.9
B I

El Banco de Informacion es el ambito de acceso a toda la informacion existente respecto al em-
prendimiento; para proceder al analisis y discusion de la Documentacion Preliminar, como asi

también para recepcionar las solicitudes de aclaracion y/o modificacion a estos Gltimos documen-
tos.

El Banco de Informacién funcionaré en la ciudad de Rosario, en el lugar que se indique en el avi-
so de la Licitacion, de lunes a viernes, con excepcion de los dias feriados, en horario de 8 a 13
horas y s6lo podran acceder al mismo los postulantes precalificados.

La consulta de la informacion existente podra efectuarse en la medida que la misma no se encuen-
tre requerida con anterioridad por algun otro Postulante Precalificado.

Las respuestas a las solicitudes de aclaracion seran comunicadas a todos los postulantes precalifi-
cados como maximo quince dias (15) antes de la fecha limite fijada para la entrega de la Docu-
mentacion Definitiva.

La Autoridad de Aplicacidn se reserva el derecho de aceptar o rechazar, a su exclusivo juicio, sin
que ello comprometa los principios de transparencia e igualdad de la presente licitacion, las so-
licitudes de modificacion a la Documentacion Preliminar, sin que ello otorgue derecho a impug-
nacion alguna por parte de cualquier postulante.

El Grupo de Trabajo entregara a los postulantes calificados y recalificados la Documentacion
Definitiva en la fecha establecida en el Articulo 2.4. del presente documento.

Toda aclaracion a estos documentos, deberé ser solicitada por escrito al Banco de Informacion,
hasta treinta dias (30) antes de la fecha limite fijada para la recepcion de las ofertas.

Las respuestas a estas solicitudes de aclaracion seran comunicadas a la totalidad de los postulan-

tes calificados y recalificados, como maximo, diez (10) dias antes de la fecha limite fijada para la
recepcion de las ofertas.

1
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Tl 3.10
SITUACION JURIDICA DEL POSTULANTE.

No podra participar de la Licitacion, en ninguna de sus etapas, aquella empresa que haya sido
declarada en quiebra, solicitado su concurso preventivo o se encontrase en otra situacion juridica

similar dentro de los tres (3) afios anteriores, contados a partir del 31-12-96, ni con posterioridad
a dicha fecha.

ARTICULO 3, 11,
IMPUGNACIONES

Solamente podran presentar impugnaciones, hasta la finalizacion de la etapa de precalificacion,
los adquirentes del presente documento, mientras que respeto de las actuaciones posteriores, solo
podran presentar impugnaciones los postulantes precalificados.

Las impugnaciones deberan ser presentados en el lugar fijado para el funcionamiento del Banco
de Informacion, dentro del plazo de cinco (5) dias héabiles contados desde la notificacion de la
actuacion efectuada.

Sera condicidn para presentar la impugnacion constituir una garantia mediante depésito en efec-
tivo o cheque certificado por banco local, efectuado a la orden de la Municipalidad de Rosario.

El monto de este deposito debera ser de diez mil pesos ($ 10.000) para la impugnacidn al tramite
de la Licitacion; cincuenta mil pesos (§ 50.000) para la impugnacton de la precalificacion, califi-
cacion o recalificacion; y cien mil pesos ($ 100.000.-) para la impugnacion de la oferta.

Seran rechazadas sin mas tramite y no podran ser presentadas con posterioridad, las impugnacio-

nes que no cuenten con la correspondiente garantia de impugnacion en la forma sefialada en el
parrafo anterior.

Las impugnaciones seran resueltas por las Secretarias de Planeamiento, de Hacienda y Economia
y de Gobierno de la Municipalidad de Rosario.

La garantia constituida sera devuelta a quien presento la impugnacion en caso de ser acogida fa-

vorablemente su pretension. Por el contrario, el impugnante perdera su garantia en el caso de que
su pretension sea rechazada.

ARTICULO 3.12,
VISTAS

Tendran derecho a tomar vista quienes hayan requerido la precalificacion o la calificacion o la
recalificacion o presentado oferta segun la etapa de procedimiento que se trate. La vista se solici-
tara, fundamentalmente, por escrito y sera considerada dentro de las 48 horas. Se dejara constan-
cia del otorgamiento, debiendo firmar el interesado. La toma de vista sera concedida por 48 horas
habiles e importara la notificacion de todos los actos anteriores.

Todos los adquirentes del presente documento podran solicitar al grupo de trabajo las aclaracio-
nes referentes al mismo que consideren necesarias por escrito, en el lugar de funcionamiento del
1
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Banco de Informacion, hasta veinte (20) dias antes de la fecha limite fijada para la recepcion de la
documentacion de precalificacion.

Las respuestas a estas consultas seran comunicadas a todos los adquirentes del presente documen-
to, como maximo, cinco f5) dias antes de la fecha limite indicada en el parrafo anterior.

T 4
PLAZOS

Todos los plazos indicados en el presente documento que estén expresados en dias, se contaran en
dias corridos. Los que deban computarse de otra forma seran indicados expresamente.

3,18
( ‘ACI

El postulante tendra a su cargo todos los gastos que le ocasione su participacion en la presente
Licitacion.
La Autoridad de Aplicacion se reserva el derecho de suspender o anular la presente Licitacion en

cualquiera de sus etapas, sin que ello genere derecho alguno a los participantes a reclamar in-
demnizacion alguna.

ARTICULO 3.16,
BIENES Y/O SERVICIOS DE ORIGEN

No sera de aplicacion ningun régimen que privilegie la adquisicion de bienes y/o servicios de
origen local. :

1ICULO 317
PLAZQ DE CONSTRUCCION

Se establece en dos (2) afios el plazo maximo para la construccion de las obras acorde al Proyecto
Ejecutivo, contados a partir de la fecha de emision del Decreto del Intendente Municipal ratifi-
cando el Contrato de Concesion.

ARTICULO 3.18,
MECANISMO DE RECUPERO DE LA INVERSION: Plan de comercializacion y proyec-

cion de Ingresos por ventas de Bienes y Servicios.

Las Tarifas Basicas seran las:que resulten de la propuesta del oferente adjudicado y seran

acordes con el tipo de servicio a prestar y la envergadura de las inversiones a amortizar. Regiran
de conformidad a lo fijado en el sobre correspondiente a la propuesta, economica - financiera y
sera de aplicacion las alicuotas vigentes del Impuesto al Valor Agregado (IVA) y el resto de los
tributos nacionales, provinciales o municipales que fueran aplicables.

ARTICULO 3.19,

El plazo de la concesion sera propuesto por el oferente y no podré ser inferior a 20 (veinte) anos.




[ CAPITULO 4

DOCUMENTACION A : E IFICAC ALIFICA-

CION

ARTICULO 4.1,
PRECALIFI l

Los postulantes a ser precalificados deberan presentar la siguiente documentacion, en el orden
que se indica a continuacion:

a) Solicitud de precalificacion, segin el modelo del Formulario 1.
b) Formulario de informacion que contenga todos los datos solicitados en el Formulario 11

¢) Resumen de los requisitos técnicos y econdmico-financieros para precalificar, segiin el modelo
del Formulario Il1, acompafiando la correspondiente documentacion respaldatoria.

La informacion técnica volcada debera ser respaldada por certificaciones emitidas por los co-
rrespondientes Comitentes o Concedentes, segun corresponda.

La informacion economico-financiera volcada debera ser respaldada por un dictamen profesional
emitido por Contador Pablico, debidamente intervenido por el Consejo Profesional de Ciencias
Economicas correspondiente; en el caso de empresas no radicadas en la Republica Argentina, esta

informacion debera ser respaldada por el dictamen de un auditor internacional de primer nivel, a
satisfasccion del Grupo de Trabajo.

d) Comprobante de pago por la adquisicion del presente documento.

e) Poder del Representante Legal de la Empresa, otorgado por escritura publica, debidamente
autenticado y legalizado.

f) Copia autenticada de los estatutos y contratos sociales, con sus correspondientes ampliaciones
y modificaciones y/o constancia de inscripcion en el registro correspondiente.

g) Balance de los tres (3) ltimos ejercicios contables, debidamente certificados por auditores
externos de reconocida solvencia, argentinos o internacionales. '

Las empresas no radicadas en Reptblica Argentina deberan acompafiar esta documentacion,
con un resumen de la misma en idioma castellano.

h) Constitucion de domicilio especial, a los fines de la presente Licitacion, en la ciudad de Rosa-

rio. La comunicacion de su cambio, por medio fehaciente, solo surtira efecto luego del tercer
dia habil siguiente a su recepcion.

i) Compromiso de aceptacion de la jurisdiccion de los Tribunales Federales de la ciudad de Ro-
sario, para todo litigio que se suscite con motivo de la presente licitacion.

1"
7/
~ o Z/ (/V




20

1"

1) Declaracion jurada de la empresa postulante, firmada por su Representante Legal, donde conste
que la Empresa no ha sido declarada en quiebra, ni ha sido solicitado su concurso preventivo,

ni se encuentra en situacion juridica similar desde hace tres (3) afios antes, contados a partir
del 31/12/96, no con posterioridad a dicha fecha.

k) Certificado de vistas al lugar de emplazamiento de las obras expedido por el Grupo de Trabajo
o quien €l designe a tal efecto.

Nota: En el caso de Empresas no radicadas en la Republica Argentina, la informacion solicitada
en el segundo parrafo del punto c) y los documentos indicados en los puntos e), ) y g) deberan
ser legalizados ante el Consulado Argentino de su lugar de origen y ante el Ministerio de Rela-
ciones Exteriores de la Republica Argentina en la ciudad de Buenos Aires.

ARTICULO 4.2,
CALIFICACION Y RECALIFICACION

Los postulantes a ser calificados o recalificados deberan presentar la siguiente documentacion, en
el orden que se indica a continuacion:

a) Solicitud de calificacion o recalificacion, segin el modelo del Formulario V.

b) Nota de presentacion que contenga todos los datos solicitados en el Formulario V.

c) Nota de presentacion de cada empresa o integrante de la sociedad a constuirse, que contenga
todos los datos solicitados en el Formulario V1.

d) Resumen de los requisitos técnicos y econdmico-financieros para calificar, segun el medelo
del Formulario VI1, acompafiando la correspondiente documentacion respaldatoria.
La informacion técnica volcada deberd ser respaldada por certificaciones emitidas por los co-
rrespondientes Comitentes o Concedentes, segtn corresponda.

La informacion técnica volcada debera ser respaldada por un dictamen protesional emitido por
Contador Publico, debidamente intervenido por el Consejo Profesional de Ciencias Economi-
cas correspondiente; en el caso de empresas no radicadas en la Republica Argentina, esta in-
formacion debera ser respaldada por el dictamen de un auditor internacional de primer nivel, a
satisfaccion del Grupo de Trabajo.

e) Poder del Representante Legal de la Empresa, otorgado por escritura publica, debidamente
autenticado y legalizado.
Este poder debera tener alcances suficientes para suscribir la Oferta, el Convenio y el Contrato
de Concesion, en caso de resultar seleccionado ganador.
En el caso de sociedades concesionarias, este Poder debera entregarlo por cada una de las so-
ciedades integrantes.

f) Un dictamen de calificacion de riesgo emitido por Sociedad Calificadora de Riesgo, designada
por la Autoridad de Aplicacion.
Copia autenticada de los estatutos o contratos sociales, con sus correspondientes ampliaciones
o modificaciones y constancia de inscripcion en el registro correspondiente.
En el caso de futuras sociedades a constituirse, se deberan presentar los documentos corres-
pondientes a cada una de las firmas integrantes.

g) Balance de los tres (3) altimos ejercicios contables, debidamente certificados por auditores
externos de reconocida solvencia, argentinos o internacionales. Las empresas no radicadas en

la Republica Argentina deberan acompafiar esta documentacion, con un resumen de la misma
en idioma castellano.

1
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En el caso de futuras sociedades a constituirse se deberan presentar los Balances correspon-
dientes a cada una de las sociedades integrantes.

Constitucion de domicilio especial, a los fines de la presente licitacion, dentro del radic de la
Ciudad de Rosario.

La comunicacion de su cambio, por medio fehaciente, solo surtira efecto luego del tercer dia
habil siguiente a su recepcion.

Compromiso de aceptacion de la jurisdiccion de los Tribunales Federales de Rosario, para
todo litigio que se suscite con motivo de la presente licitacion.

En el caso de futuras sociedades a constituirse, compromiso de participacion de las empresas
integrantes para la realizacion del proyecto, efectuado mediante instrumento notarial.

Este documento debera fijar como minimo el acuerdo de las empresas para constituir la futura
sociedad concesionaria, los porcentajes de participacion de cada empresa, el compromiso de
constituir esta sociedad en la modalidad que fije el texto definitivo del Pliego de Bases y
Condiciones de la Concesion, en el caso de ser adjudicatarias de la Concesion y la asuncion de
la solidaridad de sus integrantes a todos los efectos de esta Licitacion.

En el caso de firmas consultoras que integren el grupo de empresas prestando sus servicios de
ingenieria y arquitectura, se debera indicar el caracter y la forma juridica de su vinculacion en

la sociedad concesionaria, tanto en el periodo de preparacion de la oferta como durante el pe-
riodo de concesion.

Declaracion jurada de cada una de las empresas postulantes, firmada por sus respectivos Re-
presentantes Legales, donde conste que la empresa no ha sido declarada en quiebra, ni ha sido
solicitado su concurso preventivo, ni se encuentra en situacion juridica similar desde tres (3)
ailos antes, contados a partir del 31/12/95, ni con posterioridad a dicha fecha.

Nota: En el caso de Empresas no radicadas en Repiblica Argentina, la informacion solicitada en
el segundo y tercer parrafo del punto d) y los documentos indicados en los puntos e), f), g) y h)

deberan ser legalizados ante el Consulado Argentino de su lugar de origen y ante la Secretaria de
Planeamiento.

Aquellos documentos que no presenten modificaciones respecto de la presentacion efectuada para

la

precalificacion, podran ser reemplazados por una declaracion jurada que indique tal circuns-

tancia.

ARTICULO 4.3,
IDIOMA

Toda la documentacion solicitada debera estar redactada en idioma castellano.

Los documentos que acrediten los requisitos para precalificacion, si estuvieren redactados en otro

idioma que no sea el castellano, deberan acompanarse de una traduccion a este ultimo idioma,
debidamente legalizada.

ARTICULO 4.4,

Al

La documentacion debera presentarse en forma personal, en el lugar fijado para el funcionamien-

to

del Banco de Informacién. "
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Las fechas limites para la recepcion de la documentacion, se fijan en el Articulo 2.4. del presente
documento.

El Grupo de Trabajo se reserva el derecho de solicitar cualquier tipo de informacion o documen-
tacion complementaria, de requerir que se subsanen los errores u omisiones formales que pudie-
ran contener las presentaciones, y la Intendencia Municipal se reserva el derecho de prorrogar los
plazos y fechas limites establecidas en el cronograma de la licitacion publica, sin que ello otorgue
derecho a impugnacion alguna por parte de cualquier postulante.

Toda falta, reticencia o falsedad en la informacion suministrada podra provocar la desestimacion
de la presentacion, al solo juicio de la Autoridad de Aplicacion, a través de las Secretarias de Pla-

neamiento, de Hacienda y Economia y de Gobierno no dando lugar a ningan tipo de impugna-
cion.
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CAPITULO 1V
FORMULARIOQ I

LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
EABAJA_&RMLLAC_QN_DEL_EBQX_ECIQ,_CQNQESJLN_EJ_QO_STR!M:
CION, MANTENIMIENTQ Y EXPLOTACION DE LAS AREAS DE LA COSTA CEN-

SOLICITUD DE PRECALIFICACION

El abajo firmante

actuando en nombre y representacion
de la Empresa

solicita su precalificacion a los
fines de su participacion en la licitacion Pablica Nacional e Internacional para la Formulacion del
Proyecto, Concesion de la Construccion, Mantenimiento y Explotacion de las Arreas de ta Costa
Central de Rosario. Sector Unidad 1V, declarando:

e Haber recibido y tomado conocimiento del Pliego de Bases y Condiciones de la licitacion
publica.

* Que la documentacion que se adjunta responde a la verdad.

Lugar y Fecha

Sello y Firma del Representante Legal
de la Empresa




CAPITULO IV
FORMULARIO 1T

INTE ION
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA CONSTRUC-
CION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DE 1,AS AREAS DE LA COSTA CEN-

TRAL DE ROSARIO. SECTOR UNIDAD tV
F P J A PR F

I.- ldentificacion de la Empresa

Nombre, direccion, teléfono, fax, nimero de inscripcion en los registros correspondientes.

2.- Representante Legal de la Empresa
Nombre, direccion, teléfono, fax.
3.- Descripcion de las actividades de la Empresa.

- Monto de negocios, tipo de actividad, personal permanente.
- Obras realizadas.

4.- Principales responsables.

- ldentificacion y rol de los principales responsables de la Empresa, que intervendran en el
proyecto.

- Curriculum Vitae de los principales expertos a ser afectados al proyecto.

5.~ Situacion economico - financiera

Resultados economico - financieros de los tres ultimos ejercicios. Destacar especialmente (en
idioma castellano):

- Facturacion

- Patrimonio Neto

- Indice de Endeudamiento, calculado como cociente, entre el Pasivo y el Patrimonio Neto.

- Capital de trabajo, calculado como diferencia entre Activo Corriente y Pasivo Corriente.

- Detalle de compromisos a corto, mediano y largo plazo.

- Estado de litigio o procesos judiciales, y de una manera mas general, cualquier informacion
o situacion susceptible de afectar los resultados o la capacidad financiera de la empresa.

6.- Participacion en Emprendimientos en Concesion.
Descripcion de los diferentes emprendimientos, bajo la forma de concesion o de sistema

C.O.T. (Construir, Operar y Transferir), en que la Empresa haya participado en los cinco ul-
timos anos, principalmente en el Sector Turistico, Hotelero. 1

-



1
La descripcion debera incluir la forma de financiacion de cada emprendimiento.
7.- Otra documentacion

Documentacion o informacion complementaria que la Empresa considere necesaria tener en
cuenta para la precalificacion.

Lugar y Fecha

Sello y Firma del Representante Legal
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CAPITULO 1V

10 111

LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCES!ON DE LA CONSTRUC-
CION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DE LAS AREAS DE LA COSTA CEN-

NIDA

R

Empresa:

R E

LIFICAR

Firma Consultora

Concepto

Detalle y Monto

A. Facturacion anual por servicios de in-
genieria 0 arquitectura u otros servicios
de asistencia técnica. (promedio anual
de los mejores dos afios entre los Ulti-
mos diez afios).

B. Haber formulado anteproyectos o pro-
yectos definitivos de grandes empren-
dimientos turisticos y hoteleros;, o su-
pervision o auditoria técnica de los
mismos, cuyos costos de inversion su-

. _peren los $ 5.000.000.-

Empresa Constructora

Concepto

Detalle y Monto

A. Precalificacion  Técnica: Facturacion
anual por construccion de obras civiles
y/o retaccion de Hoteles, complejos tu-
risticos, comerciales y esparcimiento.
(Registrado en un afio de los Ultimos

. diez anos).

Firmas Operadoras de emprendimientos turisticos - hoteleros.

Concepto

Detalle y Monto

A. Participacion en la operacion y explo-
tacion de puertos nauticos.

B. Participacion en la operacion y explo-
tacion de emprendimientos turisticos -
hoteleros en los ultimos diez afos.
(Hoteles de 4-5 estrellas con mas de 100
habitaciones)
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CAPITULO 1V
FORMULARIO IV

LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA CONSTRUC-
CION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DE LAS AREAS DE LA COSTA CEN-
TRAL DE ROSARIO. SECTOR UNIDAD 1V

SOLICITUD DE CALIFICACION / RECALIFICACION

El abajo firmante

sentacion de la Empresa / futura sociedad a constituirse
solicita ser calificado / recalificado a los fines de su participacion en la Licitacion Publica Nacio-
nal e Internacional para la formulacion del Proyecto, Concesion de {a construccion, mantenimien-

to y explotacion de las areas de la Costa Central de Rosario. Sector Unidad 1V de la ciudad de
Rosario. (Prov. de Santa Fe), declarando:

actuando en nombre y repre-

- Haber recibido y tomado conocimiento del Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacion Pu-
blica.

- Aceptar todos los términos y condiciones establecidas en el pliego mencionado.
- Que la documentacion que se adjunta responde a la verdad.

Asimismo manifiesta expresamente su intencion de presentar su oferta en el caso de ser seleccio-

nado.

Lugar y fecha

Sello y Firma del Representante Legal
de la Empresa.
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CAPITULO IV
FORMULARIO V
LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL

PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA CONSTRUC-
CION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DE LAS AREAS DE LA COSTA CEN-

R : INID 1

|.- Denominacién

2.- Representante Legal de la Empresa/ grupo de Empresas.
Nombre, direccion, teléfono, fax.

3.- Responsables autorizados para responder o solicitar informacion:
Nombre, cargo, direccion, teléfono, fax.

4 - Nomina de los miembros del Grupo de Empresas.

Esta lista debera nominar a todas las Empresas que integran el Grupo, sea en cualquiera de las
siguientes formas:

- Participacion en capital o en financiamiento.
- Empresa constructora

- Firma Consultora

- Sociedad de explotacion

- Asesores Financieros

Indicar en el caso que correspondiera el porcentaje de participacion de cada empresa en la
futura Sociedad Concesionaria.

5.- Descripcion de la organizacion y del funcionamiento previsto del Grupo de Empresas.

Indicar los roles y responsabilidades de las diferentes Empresas que participan en el grupo en
las diferentes etapas de realizacién del Emprendimiento, Proyecto, Construccion, Financia-
cion, Explotacion y Mantenimiento.

6.- Descripcion del tipo de financiamiento previsto para el Proyecto

Origen y monto de las cantidades comprometidas para hacer frente al financiamiento de la
Concesion, tanto en el periodo de la construccion coma en el de explotacion y mantenimien-
to.

7
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7.- Confirmacion del compromiso asumido para la presentacion de la oferta

Declaracion confirmando que el Grupo de Empresas tiene la intencion de presentar una oferta
para la licitacion Publica Nacional e Internacional para la formulacion del Proyecto, Conce-
sion de la construccion, mantenimiento y explotacion de las Areas de la Costa Central de Ro-
sario. Sector Unidad 1V, de la ciudad de Rosario.

8.- Otras relaciones entre los miembros del Grupo de Empresas.

Descripcion de proyectos anteriores o en curso, que los integrantes del grupo hayan realizado
en comun.

Lugar y Fecha

Sello y Firma del Representante Legal
de la Empresa o Grupo de Empresas
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CAPITULO 1V

CION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DE LAS AREAS DE LA COSTA CEN-
TRAL DE ROSARIO. SECTOR UNIDAD 1V

INFORMACION SOBRE CADA EMPRESA MIEMBRO DEL GRUPO A CALIFICAR

1.- Identificacion de la Empresa

Nombre, direccion, teléfono, fax, nimero de inscripcion en los registros correspondientes.

2.- Representante Legal de la Empresa
Nombre, direccion, teléfono, fax.
3.- Descripcion de las actividades de la Empresa.

- Monto de negocios, tipo de actividad, personal permanente.
- Obras realizadas.

4 - Principales responsables

- ldentificacion y rol de los principales responsables de la Empresa, que intervendran en el
Proyecto.

- Curriculum Vitae de los principales expertos a ser afectados al Proyecto.

5.- Situacion financiera.

Resultados financieros de los tres Gltimos ejercicios, oficialmente publicados y legalizados.
Destacar especialmente (en idioma castellano):

- Patrimonio Neto

- Indice de Endeudamiento, calculado como cociente entre el Pasivo y el Patrimonio Neto.

- Capital de Trabajo, calculado como diferencia entre Activo Corriente y Pasivo Corriente.

- Detalle de compromisos a corto, mediano y largo plazo.

- Estado de litigios o procesos judiciales, y de una manera mas general, cualquier informacion
o situacion susceptible de afectar los resultados o la capacidad financiera de la Empresa.

6.- Participacion en emprendimientos en concesion

Descripcion de los diferentes emprendimientos, bajo la forma de concesion o de sistema
C.O.T. (Construir operar y Transferir), en que la Empresa haya participado en los cinco ulti-
mos anos, principalmente en el sector del transporte.

La descripeion debera incluir la forma de financiacion del emprendimiento.

1"
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7.- Otra documentacion

Documentacion o informacion complementaria que la empresa considere necesaria tenerla en
cuenta para la calificacion.

Lugar y fecha

Sello y Firma del Representante Legal

NOTA: El presente formulario debera ser presentado también en el caso de una Empresa que so-
licite su calificacion en forma individual.

7
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FORMULARIO VII

LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
EABA_A_EQBMLALLQN_DEL_BRQLEQJLOJ_QQNCLS_QN_M_M_SFLUQ
CION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DE LAS AREAS DE LA COSTA CEN-

TRAL DE ROSARIO, SECTOR UNIDAD IV
F | ECALIFICAR

EMPRESA:

Nivel Técnico

Concepto Detalle y Monto

A. Facturacion anual por construccion de
obras civiles en hoteles, complejos tu-
risticos y de esparcimiento.

B. Experiencia en la construccion de
grandes Hoteles/Apart Hoteles de mas
de 100 habitaciones.

C. Formulacion de proyectos y/o super-
vision de la construccion de Hoteles /. |
Apart Hotel, Centros Comerciales, etc. J

A nivel de explotacién:

Concepto Detalle y Monto

A. Participacion ininterrumpida en la ope-
racion y explotacion de puertos nauticos
en los ultimos cinco (5) afios.

B. Participacion ininterrumpida en la ope-
racion y explotacion de emprendimien-
tos turisticos - hoteleros en los Gltimos
diez afios. (Hoteles de 4-5 estrellas con
mas de 100 habitaciones).

REPUBLICA ARGENTINA

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO
SECRETARIA DE HACIENDA Y ECONOMIiA
SECRETARIA DE GOBIERNO
DE LA

"

. // e

.
.'/
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"
MUNICIPALIDAD DE ROSARIO

LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA
CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD IV

TERMINOS DE REFERENCIA PARA LA
PREPARACION DE LA OFERTA
(PRELIMINAR)

ABRIL DE 1997
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LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA
CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD 1V

TERMINOS DE REFERENCIA PARA LA
PREPARACION DE LA OFERTA
(PRELIMINAR)

iNDICE
ARTICULO 1°- CONTENIDO DE LA OFERTA

ARTICULO 4°.- CONTENIDO DEL SOBRE C ..oooooooooooo
ARTICULO 5°- LUGAR U HORA DE PRESENTACION DE LAS
OFERTAS Y APERTURA DE SOBRES

ARTICULO 6°- GARANTIA DE OFERTA ..oooooooooooeoeoeo o
ARTICULO 7°.- MANTENIMIENTO DE OFERTA Y FIRMA DEL
CONVENIO

ARTICULO 8°- PLAZO DE LA CONCESION

ARTICULO 9°.- OBRAS A CONSTRUIR




ANEXOS:

FORMULARIO X - MODELO DE CARTA DE INTENCION DE
FINANCIAMIENTO BANCARIO .. ...
FORMULARIO X1. a- TABLA DE RECURSOS EN PERIODO DE
CONSTRUCCION oo
FORMULARIO X1. b- TABLA DE COSTOS EN PERIODO DE
CONSTRUCCION oo
FORMULARIO XI. ¢c- TABLA DE COSTOS EN PERIODO DE
EXPLOTACION o,
FORMULARIO XI. d- TABLA DE RECURSOS EN PERIODO DE
CONSTRUCCION oo e,
FORMULARIO X1. e- FLUJO DE FONDOS EN PERIODO DE
EXPLOTACION oo,
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TERMINOS DE REFERENCIA PARA LA PREPARACION DE OFERTA

El presente documento tiene como finalidad definir la documentacion que los postulantes califi-

cados tendran que cumplimentar para la presentacion de sus ofertas, como asi también definir los
parametros técnicos de las obras a construir.

ARTICULO 1".- CONTENIDO DE LA OFERTA

La oferta se presentara en idioma castellano, separada en tres sobres, foliada y firmada en todas

las fojas del original por el respectivo Representante legal en la cantidad de ejemplares que se
indican a continuacidn:

SOBRE A: Documentacion Legal: Dos (2) ejemplares originales
SOBRE B: Documentacion Técnica: Original y tres (3) copias.

SOBRE C: Oferta economica : Original y tres (3) copias.

Los ejemplares originales deberan estar claramente identificados, y en caso de discrepancia con
las copias prevalecera el texto original.

Cada uno de los sobres debera estar cerrado, lacrado y firmado, con un roétulo que identitique: La

Licitacion; el Oferente; fecha y hora de apertura de los Sobres A y B; y la letra de identificacion
correspondiente a cada sobre.

ARTICULO 2".- CONTENIDO DEL SOBRE A.

El sobre A de cada oferente debera contener los siguientes documentos:
2.1. Documentos legales:

a) El Convenio de Concesion

b) Las Circulares aclaratorias que se expidan.

¢) Anexo de Explotacion y Mantenimiento.

d) Los Términos de Referencia para la Preparacion de la Oferta.
- ¢e) El Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacion.

Dos ejemplares del texto definitivo de los documentos antes enunciados en este Articulo, autenti-
cados por el Grupo de Trabajo, seran entregados a cada uno de los postulantes clasificados con
una anticipacién a determinar de a la fecha fijada para la apertura de los Sobres A y B.

El texto definitivo de estos documentos sera presentado por los Oferentes sin modificaciones,
enmiendas o raspaduras, suscripto en todas sus fojas por el respectivo Representante Legal con
facultades suficientes para este acto, segiin el fijado en el Pliego de Bases y Condiciones de la
Licitacion, y cuya firma debera estar certiticada por Escribano Publico de la Republica Argentina
y con la legalizacion correspondiente.

La presentacion de los documentos enunciados en este Articulo sin cumplimentar lo indicado en
el parrato anterior, dara lugar al rechazo de la oferta.
/1
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Ademaés de los documentos detallados anteriormente cada una de las empresas integrantes de los
Oferentes debera presentar un informe realizado por Auditor Externo, donde certifique que la
misma no ha sido declarada en quiebra, ni se ha solicitado su concurso preventivo, y que no se ha

encontrado en situacion juridica similar dentro de los tres (3) afios anteriores al 31/12/96, ni con
posterioridad a esa fecha.

2.2. Documentos Econémicos Financieros:

a) Garantia de oferta , de acuerdo a lo indicado en el Articulo 6 del presente documento;

ARTICULO 3".- CONTENIDO DEL SOBRE B

Dentro del Sobre B, los Oferentes incluiran toda la documentacion :écnica necesaria para susten-

tar su oferta y permitir que el Grupo de Trabajo verifique que las obras consideradas en su oferta
se ajustan a lo establecido en el Articulo 9 del presente documento.

Esta documentacion técnica incluird el Anteproyecto de las Obras a construir, el que se debera
ajustar a los parametros establecidos en el citado Articulo 9 del presente documento.

Los ajustes al Anteproyecto, que surjan de los estudios definitivos efectuados para el Proyecto
Ejecutivo, no daran lugar a modificacion alguna de los aspectos contractuales (plazo de la Con-
cesion, canon ofrecido, etc.).

Tanto el Anteproyecto como el Proyecto Ejecutivo se confeccionaran con sujecion a las normas,
usos, especificaciones y reglamentos vigentes en la Municipalidad de Rosario, o, siempre que no
se contrapongan a estos, a otras normas emanadas de entidades de Entidades u Organismos Na-

cionales o Internacionales de reconocida idoneidad en la materia, que sean aceptadas por el grupo
de Trabajo.

Los oferentes deberan presentar como minimo los siguientes documentos:

3.1. Anteproyecto General
Memoria descriptiva de las obras:

“La misma contendra los criterios urbanisticos que sustentan el proyecto, en funcion del sistema de
accesibilidad y de parques riberefios, que a modo de continuo, enlazan el Parque a la Bandera,
Parque de Espaiia (Etapas i y 2); Parque Unidad IV, Av. de la Costa, etc.

a) Esquemas de ocupacion de suelo y criterios para la definicion de los volumetrias y la relacion
de visuales entre el Parque Publico, el edificio y el Rio - (Planialtimeétrias).

b) Esquemas con uso de superficie cubiertas y abiertas - Relacion con el Parque Publico.

¢) Planos generales - Planta general entorno = 1: 1000

- Planta del terreno y entorno inmediato. Escala 1: 200
- Plantas: - Techos: 1: 200

- Cortes y Vista: [ : 200

- Axomctrias.-

- Perspectivas .-

d) Memorias de calculo.-
"
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3.2. Programa de elaboracion del Proyecto Ejecutivo y de construccion de las obras.

Cronogramas detallados y memoria explicativa del plan de trabajos previsto para la confeccion
del Proyecto Ejecutivo y para la ejecucion de las obras.

ARTICULO 4".- CONTENIDO DEL SOBRE C.

El Sobre C de cada oferente debera contener el formulario de oferta confeccionado segin el mo-
delo que se adjunta (Formulario VIII) donde cotizara el monto que ofrece en concepto de canon
anual, igual y consecutivo, para un periodo de explotacion de las obras que propondra el oferente.

La oferta economica debera indicarse con tres (3) decimales.

Complementando lo anterior, debera incluir una planilla donde indique el costo de construccion
de las obras, desagregando de acuerdo a los items considerados en los computos métricos, como
asi también un programa financiero acorde con el programa de obras, que incluya cuadros demos-
trativos del flujo de fondos (cash flow) durante todo el periodo de Concesion, en los que deberan
figurar desagregados los distintos elementos tomados en cuenta para determinar el canon ofreci-

do. A los fines del programa financiero debera cumplimentar como minimo los formularios 1X,
X, X1, Xl y XIIL

Dicha desagregacion deberd incluir todos los impuestos, tasas y contribuciones de origen Nacio-

nal, Provincial y Municipal, con excepcion del Impuesto al Valor Agregado (1IVA). Se especifica-
r4 en todos los casos los porcentajes aplicados y las respectivas bases de aplicacion.

La documentacion indicada en el tercer parrafo y siguientes de este Articulo tiene caracter com-

plementario, por lo que no sera tomada en cuenta a los fines de la definicion de la definicion del
postulante ganador.

La presentacion de la oferta por los postulantes calificados, implica que los mismos han examina-
do los documentos de licitacion, recorrido las zonas de las obras, recogido en el Banco de Infor-
macion o donde corresponda, la informacion necesaria sobre todos los elementos indispensables
para formular su oferta, con pleno conocimiento de los costos que incidiran en el precio cotizado.

ARTICULO 5".- LUGAR, FECHA Y HORA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS Y
APERTURA DE SOBRES.

Las ofertas se presentaran hasta las ... horas del dia ........... del mes de --~----

----------- de 199.... en el lugar que fije el Grupo de trabajo, lo que sera comunicado fehaciente-
mente a todos los postulantes calificados.

Luego de producido el cierre de la recepcion de ofertas, se procedera en el mismo acto de la

apertura de los Sobres A y B de los Oferentes, asentandose en el correspondiente Acta el conteni-
do de cada uno de los sobres.

Dentro de los sesenta (60) dias posteriores a la apertura de los Sobres A 'y B de los Oferentes, el
arupo de trabajo procedera a veriticar el cumplimiento de las condiciones legales, economico-
financieras y técnicas estabiecidas y a efectuar las notificaciones correspondientes.

I
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wespecto de la documentacion ue se deberd acompafiar dentro del Sobre B, el Grupo de Trabajo
solo verificara si la misma cumple con los requisitos minimos exigidos por el Pliego y normativa
vigente.

Conforme a lo expuesto, no se efectuara una valoracion comparativa entre los distintos Antepro-
yectos y Estudios que presenten los Oferentes.

La apertura del Sobre C, de aquellos oferentes que no hubiesen merecido objeciones insalvables
a la documentacion legal, econdmico-financiera y técnica, se efectuara el dia
i de 1997 a las ~---meemnnum
las ofertas.

------------ del mes
horas, en el mismo lugar fijado para la presentacion de

ARTICULO 6". - GARANTIA DE OFERTA

6.1. Para asegurar ¢l mantenimiento de la oferta y el cumplimiento de las obligaciones estableci-
das en el Convenio de Concesion, los Oferentes deberan constituir una garantia incondicional e
irrevocable , a favor de la MUNICIPALIDAD DE ROSARIO POR UN VALOR de dolares esta-
dounidenses doscientos mil (U$S 200.000.-). esta garantia sera declarada pérdida automaticamen-
te y sin necesidad de otra sustantacion por la Autoridad de Aplicacion (Secretaria de Planeamien-
to de la Municipalidad de Rosario), a favor del Concedente, notificando al banco emisor de la
garantia para que transfiera los fondos a la Municipalidad de Rosario, si el postulante retirase su
oferta o no diera cumplimiento a las obligaciones establecidas en el Convenio de Concesion.

Esta garantia debera mantener su vigencia hasta tanto se dicte la Ordenanza aprobatoria del Con-
trato de Concesion.

6.2. La Garantia se constituira en alguna de las formas que se describen seguidamente:

6.2.1. Mediante “fianza” de un banco de primera linea a satisfaccion del Grupo de Trabajo,
a la Orden de la Municipalidad de Rosario en la que se constituya como liso, llano y principal
pagador, con renuncia a los beneficios de excusion, division e interpelacion judicial previa al

deudor, pagadera incondicionalmente al primer requerimiento de la Autoridad de Aplicacion,
(Secretaria de Planeamiento).

6.2.2. Mediante la apertura de una “Carta de Crédito Standby” irrevocable e incondiciona-
da, pagadera a la vista, otorgada por un banco de primera linea a satisfaccion del Grupo de
Trabajo, a la orden de la Municipalidad de Rosario - depositada en el Banco Municipal de
Rosario. Su texto debera ser aprobado por el Grupo de Trabajo.

6.2.3. Mediante el depésito en el Banco Municipal de Rosario de Titulos y Bones de la
deuda piblica argentina que tengan cotizacion oficial en la Bolsa de Comercio de Buenos
Aires o en la Bolsa de Comercio de la ciudad Rosario, indistintamente, al momento de su
constitucion, a cuyo efecto presentara el certificado de deposito correspondiente a la Orden de
la Municipalidad de Rosario. Al momento de su constitucion , el monto de dicho deposito a
valor de mercado, debera cubrir la garantia requerida més un veinte porciento (20% ) a fin de
prever fluctuaciones futuras en el mercado.

Cuando el valor de mercado de dicho deposito se redujera por debajo del monto de la garantia

requerida, debera reconstituirse con mas el margen adicional del veinte porciento (20% ) den-
tro del margen que fije el Organo de Control.

/7‘/’
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En tanto se mantenga el valor requerido de la garantia, las rentas y amortizaciones de los titu-
los depositados podran ser retirados por el depositante.

6.2.4. Mediante un depésito en délares estadounidenses a la orden de la Municipalidad de
Rosario en el Banco Municipal de Rosario.

6.2.5. Poliza de Seguro de Caucion otorgado por Cia aseguradora de reconocido prestigio y
solvencia.

ARTICULO 7°.- MANTENIMIENTO DE OFERTA Y FIRMA DEL CONVENIO.

7.1. Todas las ofertas presentadas mantendran su vigencia y no caducaran hasta que se efectué

la adjudicacion definitiva con la firma del contrato de concesion entre el concedente y el con-
cesionario.

7.2. El Sefior Intendente Municipal suscribira el texto definitivo del Convenio de Concesion
inmediatamente después de definirse el Postulante Ganador.

ARTICULO 8'.- PLAZO DE LA CONCESION.

El plazo de la concesion serd propuesto por el oferente y no debera superar las treinta (30) anos
contados a partir de la fecha de la notificacion del Decreto aprobatorio del Contrato de Conce-
sion, de acuerdo a lo indicado en el Pliego de Bases y Condiciones de la Concesién.

ARTICULO 9".- OBRAS A CONSTRUIR.

El concesionario tendra la obligacion de construir el area de Parque Publico en el sector com-

prendido por el area de concesion , cuya propuesta ganadora del Concurso Nacional de antepro-
yecto e ideas para la Costa Central de Rosario, se adjunta.

- Sera también obligacion del concesionario el reciclaje del Silo Davis de acuerdo al proyecto
no teniendo ninguna vinculacion con la futura explotacién comercial del mismo.

- Sera obligacion del concesionario , por el tiempo que dure la concesion el mantenimiento de
instalaciones y servicios del sector de Parque Publico a nivel del paseo sobre barranca,
comprendido entre las calles Moreno y Alvear.

ST
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FORMULARIO VIII

LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA
CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD IV

MODELO DE OFERTA

(El presentc modelo de oferta es el indicado en el Articulo 4 de los Términos de Referencia para la Preparacion
de Oferta).

Senores:
MUNICIPALIDAD DE ROSARIO

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO
Coérdoba 741 - Piso 3ro.

2000 Rosario - Prov. de Santa Fe.

Ref.: Licitacion Publica Nacional ¢ Internacional para la Formulacién del Proyecto, Con-

cesion de la Construccion, Mantenimiento y Explotacion del Area de Silos de la Unidad
V.

De nuestra consideracion:

Por la presente comunicamos a Uds. que el Postulante calificado en la Licitacién de Referencia, integrado por las
siguicntes cinpresas: (nombre completo de cada una de las empresas), ofrece el siguicnte canon anual. igual y

consecutivo, para un periodo de explotacionde ......... afios, para la Concesion de la Construccion, Mantenimicnto
y Explotacion del Area de Silos de la Unidad IV.

DOLARES ESTADOUNIDENSES: ......cooitititieiitecs sttt

Esta oferta no incluye el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.) que pudiera corresponder.

(Firmado por cl respectivo Representante Legal,
con certificacién por Escribano Piblico de la
Republica Argentina y debidamente legalizado)

7
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FORMULARIO IX

LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMI’JLACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA
CONSTRUCC,ION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD 1V

MODELO DE GARANTIA DE OFERTA
Membrete de la Entidad Bancaria Fiadora
FIANZA N°

Sefiores:

MUNICIPALIDAD DE ROSARIO
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO
Cordoba 741 - Piso 3ro.

2000 Rosario - Prov. de Santa Fe.

Ref.: Licitacién Pablica Nacional e Internacional para la Formulacién del Proyecto. Fi-
nanciamiento, Construccion, Explotacion del Area de Silos de la Unidad V.

D¢ nuestra consideracion:

Por la presente comunicamos a Uds. que .........cc............ (Entidad Fiadora) .............cc.cooooe. se constituye
irrevocablemente hasta la Fecha de Vencimiento en fiador liso, llano y principal pagador, renunciando a los be-
neficios de division y excusion y de previa intimacion judicial al Postulante Calificado, en los términos de los ar-
ticulos 2013 del Codigo Civil y 480 del Codigo de Comercio, en favor de la Municipalidad de Rosario (El Be-

neficiario), porlasumade ...........cccocooeeies i, de Délares Estadounidenses (U$S ............................... Yy
cn los demas términos establecidos en la presente fianza (el Monto Garantizado).

La presente fianza garantiza la obligacion asumida por el Postulante Calificado integrado por

denominados colectivamente El Oferente, por el mantenimiento de la oferta para la Licitacion Piblico Nacional e
Internacional para la Concesion de la Construccién, Mantenimiento y Explotacion del Arca de Silos de la Uni-
dad 1V y el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Articulo 8.1. del respectivo Convenio de Conce-
sion, con mas: (1) los gastos que se originen al acreedor con motivo de la necesidad de plantcar el cobro de la
suma garantizada hasta un maximo de .......ccccee v e Doélares estadounidenses (U$S
......................... )y, (2) un tres porciento (3%) por mes sobre el monto de esa garantia, calculados a partir de la
fecha que ocurra ¢l incumplimiento del Oferente. Los intereses punitorios, asi comio también los acccsorios y
gastos dc la mora, scrin pagadcros en délarcs estadounidenscs.

La presente fiunza serd efectiva desde el ...ooooveen de i, de 199 ... (Fecha de la Oferta) y
permanecera vigente hasta la hora de cierre de nuestras actividades bancarias en la Fecha de Vencimiento (segun
se deline seguidamente). A los cfectos de la presente Fianza, “Fecha de Vencimicnto™ signilicara la fecha cn que

sc dicte ¢l Decreto det Sr. Intendente Municipal aprobatorio del Contrato de Concesion  suscripto con la Socie-
dad Concesionaria.

Ocurrida la fecha de Vencimicnto, esta fianza expirara de pleno derccho

La prescute Fianza seri ejecutable a primer requerimicuto por ¢l Beneficiaric indicando ¢l monto por ¢l que ha
sido incumplida fa Obligacion del ofcrente respecto de L obligacion alianzadi, y serdv pagadera incondicional-
niente por nosotres dentro de las cuarcnta y ocho (48) horas de haber recibido en nuestras oficinas, en cualquicr

fechiy durinte ka vigencia de la preseate Fianza, una notilicacion (chaciente del Beneliciario.

A todos los cliectos de la presente Fianza, constituimos domicilio cn ¢l indicido en ¢l encabeziiiento de la pre-

seale.
cy i
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La presente Fianza se rige por las leyes de la Republica Argentina. El lugar de jurisdiccidén para cualquier juicio a
que da lugar la interpretacién, ¢l cumplimiento o la ejecucion de esta Fianza serd la ciudad de Rosario y los tri-

bunales coitnpetentes seran los del fucro contencioso administrativo de Ja ciudad de Rosario, a cuya jurisdiccion
1nos somectemos por la presente.

En caso de Bancos Locales, Certificacion de Firmas por Banco Central de la Republica Argentina y cn caso d¢
Bancos Extranjeros, las firmas seran autenticadas y legalizadas ante el Consulado Argentino de su lugar de ori-

gen y ante cl Ministerio de Relaciones Exteriores de la Republica Argentina cn la ciudad de Bucnos Aires, o cn
su defecto contar con apostilla (Convenio de la Haya).
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FORMULARIO X

LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA
CONSTRUCCIGN, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD 1V

TABLA DE RECURSOS EN PERIODO DE CONSTRUCCION

SOCIEDAD IMPORTE

CAPITAL o

ENTIDAD |
ENTIDAD 2
ENTIDAD 3

PRESTAMOS BANCARIOS TASA

OTROS RECURSOS ‘

(Discriminar)

I




FORMULARIO XI
LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA
CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD IV

Funcionamicnto de la Sociedad
Concesionaria

Gastos de Esiudios vy Proyecto

Adquisicién de y terrenos

Construccion de Obras:

Total Construccion de Obras

Equipamiento (Elementos no fungibles)

Gastos dc pucsla en marcha a cargo de la Sociedad
Concesionaria (Discriminar)

Costos Financicros (Discriminar)

Impucstos y tasas (Discriminar)

TOTAL COSTOS PERIODO DE CONSTRUC-
CION
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FORMULARIO XII

LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA
CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD 1V

TAB DO DE EXPLOTACIC

Funcionamiento de la Sociedad
Concesionaria

Mantenimiento de rutina

Grandes reparaciones (Discriminar)

Reembolso de préstamos

Impuestos y Tasas

TOTAL
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FORMULARIO XIII

LICITACION PUBLICO NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA
CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD 1V

FLUJO DE FONDOS EN PERIODO DE CONSTRUCCION

TRIMESTRES
(A partir de la publicacién del Decreto aprobatorio del Contrato de Con-
cesion)
| 2 300 | | e |
GASTOS

¢ Funcionamiento Sociedad Con-
cesionaria

¢ Estudios y Proyecto

¢ Construccion de Obras

¢ Equipamiento (Elementos no
fungibles)

¢ Gastos dc puesta en marcha
(discriminar)

¢ Costos Financieros
(Discriminar)

¢ lLwpucstos y Tasas
(Discriminar)

TOTAL

RECURSOS ‘
Capilal propio
Préstamos bancarios
Otros recursos (Discriminar)
Subvencion del Eslado | \

TOTAL[ _ | l

-7

R

e

/
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FORMULARIO X1V

LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA
CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD 1V

F DE EXPLOTACIC
ANOS

(A partir de la publicacién del Decreto aprobatorio del Contrato de Con-
cesion)

GASTOS

¢ Funcionamicnto Sociedad Con-
ccsionario.

e Mantenimicento de Rutina

Grandes Reparaciones

(Discriminar)

Equipos dc percepcion de peaje.

Recimnbolso de préstamos

Pagos al Estado

lmpuestos y Tasas

(Discriminar) J
TOTAL

RECURSOS (
Ingresos por ..........
QOtros Ingresos
(Subconcesionarios)

TOTAL

|| |

RESULTADO NETO

7

A 2T

/'/‘ .

—

/

y
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FORMULARIO X

LICITACION PUBLICA NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, CONCESION DE LA
CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD IV

MODELO DE CARTA DE INTENCION DE FINANCIAMIENTO BANCARIO

(El presente modelo de carta de intencion es el indicado en el punto 2.2. de los Términos de Referencia para la
Preparacién de la Oferta)

ROSATIO, ...

Seilores:

MUNICIPALIDAD DE ROSARIO
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO
Cordoba 741 - Piso 3ro.

2000 Rosario - Prov. de Santa Fe.

Ref.: Licitacion Publica Nacional ¢ Internacional para la Formacion del Proyecto, Finan-
ciamicnto, Construccion, Explotacion del Arca de Silos de Ia Unidad 1V.

Dec nuestra consideracion:
Por la presente comunicamos a Uds. que a requerimiento del Postulante Calificado ~

*»

............................................. integrado por

..................................................................... ¥ eevrivesieereeieeee e, ¥ Nabiendo tomado pleno y total cono-
ciniento de los detalles técnicos, juridicos y econdmico - financieros de las obras, trabajos y actividades que ¢l

referido Postulante Calificado debe encarar en caso de resultar adjudicatario del Licitacion Pablica Nacional ¢
Internacional para Concesion de la Construccién, Mantenimiento y Explotacién del Arca de Silos de la Unidad
1V de 1a ciudad de Rosario, manifestamos nuestra intencion de otorgar a nuestro requerimiento financiacién su-
ficiente destinada al cumplimiento de las obras y obligaciones contractuales.

Saludamos a Uds. atentamente.

Certificacién del Banco Central de la Republica Argentina
(Banco Local) o Firma autenticada v legalizad en caso de Entidades
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REPUBLICA ARGENTINA

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO
SECRETARIA DE HACIENDA Y ECONOMIA DE LA

MUNICIPALIDAD DE ROSARIO

CONCURSO PUBLICO NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, FINANCIAMIENTO,
CONSTRUCCION, EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD 1V

CONVENIO DE CONCESION
A TITULO ONEROSO
(PRELIMINAR)

ABRIL DE 1997
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CONCURSO PUBLICO NACIONAL E INTERNACIONAL
PARA LA FORMULACION DEL PROYECTO, FINANCIAMIENTO,
CONSTRUCCION, EXPLOTACION DEL
AREA DE SILOS DE LA UNIDAD IV

CONVENIO DE CONCESION
A TITULO ONEROSO
(PRELIMINAR)

INDICE

ARTICULO 1°.- OBJETO DEL CONVENIO

ARTICULO 2°.- NORMAS APLICABLES Y DOCUMENTOS
INTEGRANTES DEL CONVENIO

ARTICULO 3°.- CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD
CONCESIONARIA

ARTICULO 4°.- COMPROMISO DEL POSTULANTE GANADOR

ARTICULO 5°.- COMPROMISO DEL CONCEDENTE

ARTICULO 6°.- GARANTIA DEL POSTULANTE GANADOR

ARTICULO 7°.- DERECHO A EXPLOTACION

ARTICULO 8°.- ENTRADA EN VIGENCIA

ARTICULO 9°.- FIRMA DEL CONTRATO DE CONCESION

ARTICULO 10°- LEY APLICABLE JURISDICCION Y ARBITRAJE

ARTICULO 1{1°.- DOMICILIOS ESPECIALES

//V’

ARTICULO 12°.- EJEMPLARES




CONVENIO DE CONCESION DE OBRA PUBLICA

Este convenio de Concesion de Obra Piiblica se celebra en la ciudad de Rosario a los

.................. del mes de
de 1997.

n.) Entre la Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad Rosario, representado en este acto por cl Sefior Secreta-
rio, en adelante la Autoridad de Aplicacion;

b) El postulante Ganador integrado por:

y representado por

Este Convenio se regira por los siguientes Articulos:

ARTICULO 1° .- OBJETO DEL CONVENIO

Este Convenio tiene por objeto otorgar en Concesion de Obra Puablica, previa firma del corres-
pondiente Contrato de Concesion y ad referéndum del Sr. Intendente, por canon y a titulo onero-
s0, el proyecto, el financiamiento, la construccion, el mantenimiento y la explotacion de la Costa
Central de Rosario, Sector Unidad IV AREA DE SILOS DE LA UNIDAD IV, incluidas sus ins-
talaciones anexas, con sujecion al régimen de la Ordenanza N° ................... :

ARTICULO 2° - NORMAS APLICABLES Y DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL CON-
VENIO.

o

.1 Son normas especificas de aplicacion a este Convenio:

e La Ordenanza N°

e El Decreto N° ................. del Intendente Municipal de fecha de de 1997,
autorizando el llamado al Concurso Piblico Nacional e Internacional.

e La Ordenanza N° del de de 1997, del HC M., de llamado a Concurso
y aprobacion del Pliego de Bases y Condiciones del Concurso.

o El decreto N° del de de 1997, del Intendente Municipal, aprobatoria

del texto definitivo del presente Convenio, Bases y Condiciones de la Concesion, Anexo de
* Explotaciéon y Mantenimiento y Términos de Referencia para la Presentacion de la Oferta.

[§9]

. 2. Se consideran documentos integrantes de este Convenio:

e El presente Convenio.

e Las Circulares aclaratorias que se expidan.

e Anexo de Explotacion y Mantenimiento.

e Los Términos de Referencia para la Preparacion de la Oferta .
o El Pliego de Bases y Condiciones del Concurso.

o La Oferta del Postulante Seleccionado Ganador.

Todos los documentos precedentemente enunciados seran considerados como reciprocamente
explicatorios, pero en caso de existir ambigiiedades o discrepancias, prevalecera la documenta-
cion en el orden en que se encuentra listada precedentemente.

ARTICULO 3°.- CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD CONCESIONARIA

El Postulante ganador se compromete a iniciar, inmediatamente después de iniciado el presente
Convenio, la constitucion de la Sociedad Concesionaria, y a integrar ¢l capital de esta Sociedad
en las condiciones previstas en ¢l presente Convenio.

1
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La constitucion de la Sociedad en las condiciones previstas en el Pliego 3 de las Bases y Condi-

ciones de la Concesion, debera ser completada dentro de los dos meses (2) meses posteriores a la
firma de! Convenio.

El capital social suscrito por la Sociedad Concesionaria no podra ser inferior a PESOS DOS MI-

LLONES ($2.000.000), debiendo haber integrado, al momento de la firma del Contrato la canti-
dad de PESOS SEISCIENTOS MIL ($600.000).

La Sociedad Concesionaria debera integrar el resto de su capital social, hasta alcanzar el total del
capital suscripto, de acuerdo a lo estipulado en la ley 19.550 de Sociedades Comerciales y sus

modificaciones, en plazos tales que satisfagan las previsiones del programa financiero presentado
con la oferta.

El Estatuto de la Sociedad Concesionaria debera ser sometido a la aprobacion del Organo de
Control, cualquier modificacion posterior del mismo debera obtener el acuerdo del Organo de
Control, durante toda la duracion de la Concesidn, salvo que la misma tenga origen en modifica-
ciones a la legislacion vigente al momento de la firma de este Convenio.

Los integrantes del Postulante Ganador, seguirdn siendo solidariamente responsables de sus obli-

gaciones hasta sus substitucion por la Sociedad Concesionaria, la que debera aceptar la totalidad
de los términos y Condiciones del presente Convenio.

Los Accionistas Fundadores, deberan mantener su participacion en el capital de la Sociedad Con-
cesionaria durante 10 afios a contar de la puesta en servicio de las instalaciones.

ARTICULO 4°. - COMPROMISOS DEL POSTULANTE GANADOR

4.1. El Postulante Ganador se compromete a ejecutar, corriendo con los correspondientes gastos y
riesgos, todos los estudios, gestiones y trabajos que se refieran al presente Convenio en las con-
diciones previstas en los Pliegos respectivos.

Cualquier ajuste del proyecto que sea consecuencia de los estudios definitivos que deber realizar
el Postulante Ganador o la Sociedad Concesionaria, no dara derecho a introducir modificacion

alguna en los aspectos contractuales (plazo de concesion, tarifas y mecanismo de recupero de la
inversion, monto del canon)

42 El Postulante Ganador se compromete a asegurar la financiacion de todas las operaciones
resultantes del presente Convenio, en las condiciones previstas en el Pliego.

4.3. El Postulante Ganador se compromete a la habilitacion de la totalidad de las obras previo al
inicio de las actividades comerciales.

4.4 El Postulante Ganador se compromete al pago del canon ofertado en forma anual, por semes-

tre vencido, a partir de la puesta en servicio de las obras y hasta la finalizacion del plazo de con-
cesion.

Dicho monto sera actualizado aplicando el siguiente mecanismo:

"
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ARTICULO 5 °.- COMPROMISOS DEL CONCEDENTE

5.1. El Concedente hara entrega a la Sociedad Concesionaria de la tenencia y custodia de los

terrenos que fueran propiedad del Municipio y que resultaran necesarios para la construccion,
explotacion y mantenimiento de las obras concesionadas.

3.2. A excepcion de los procedimientos de control y de aprobacion previstos en los pliegos, el
Concedente se compromete a no efectuar ninglin acto que pueda afectar la construccion de las
obras concesionadas o entorpecer su explotacion, salvo en la medida en que la seguridad de los
usuarios, la seguridad nacional o el interés piblico estuvieran en juego.

ARTICULO 6° - GARANTIAS DEL POSTULANTE GANADOR

En garantia de sus compromisos el Postulante Ganador o la Sociedad Concesionaria, segin co-
rresponda, deberan entregar al Concedente garantias ejecutables a la primera demanda, referidas

al financiamiento, a la buena finalizacion de las obras, el mantenimiento normal y a la entrega de
las obras al fin de la Concesion.

Estas garantias podran ser emitidas por algunas de las entidades financieras designadas entidades

financieras las que Bancos indicados en el Articulo 2..2. de los Términos de Referencia para la
Preparacion de la Oferta.

La garantia de oferta sera restituida al Postulante Ganador contra entrega de la garantia de finan-
clamiento prevista en el Articulo 6.1. del presente documento.

6.1. Para garantizar la buena ejecucion de sus obligaciones hasta la firma del Contrato de
Concesi6n, el Postulante Ganador deberd presentar una garantia de financiamiento por un
valor de Pesos Cuatrocientos mil ($3400.000), la que sera liberada al momento de la consti-

tucion de la garantia de buena finalizacion de las obras prevista en el Articulo 6.2. del pre-
sente documento.

6.2. Dentro de los sesenta (60) dias posteriores a la firma del Contrato de Concesion, la
Sociedad Concesionaria presentara una garantia de buena finalizacion de las obras, por un
valor que corresponda al diez porciento (10%) del costo de construccion de las obras pre-
sentado con la oferta. Esta fianza, que garantizara la buena ejecucion de los trabajos, sera
liberada un ano después de liberada de la puesta en servicio las instalaciones, y levantadas
las reservas eventualmente efectuadas por el Organo de Control.

6.3. Previo a la puesta en servicio de las instalaciones, la Sociedad Concesionaria debera
presentar una garantia de mantenimiento, cuyo importe sera del cinco porciento (5%) del
ingreso estimado en la oferta para el primer afio, en concepto del total de los ingresos pre-
vistos. El importe de esta garantia debera ser modificada periodicamente, a pedido del Or-
gano de Control, para ser llevado al importe anual de los trabajos de mantenimiento de ruti-

na (con excepcion de los trabajos extraordinarios) calculado sobre la base del promedio de
los tres Ultimos afios.

Esta garantia sera liberada al momento de la presentacion de la garantia de fin de Concesion
prevista en el Articulo 6.4. del presente documento.

6.4. Dos afios antes del fin de la Concesion, la Sociedad Ccncesionaria deberd presentar
una garantia de restitucion en buen estado de la obra concesionada. 1/

% o
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El importe de esta garantia correspondera al mayor valor resultante de comparar: a) el
promedio anual de la totalidad de los gastos de mantenimiento (incluido los trabajos ex-
traordinarios) de los Gltimos siete (7) afios; con b) el diez por ciento (10% ) del ingreso total
producto de la explotacidn de las instalaciones, correspondiente al promedio de los tres Gl-
timos afios. Esta garantia sera liberada un afio después del fin de la Concesion. '

6.5. El incumplimiento por la Sociedad Concesionaria de cualquiera de las obligaciones que
le sean impuestas en el Contrato, determinara que se proceda de inmediato contra la garan-
tia respectiva. La ejecucion de la garantia se realizara por la Autoridad de Aplicacion, a tra-
vés de la Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad de Rosario, segin los procedi-
mientos previstos en el Articulo 6.6. del presente documento.

6.6. Las garantias previstas en los Articulos 6.1. a 6.4. de este documento seran declaradas

pérdidas a favor del Concedente o ejecutadas total o parciaimente, segiin el procedimiento
que se detalla a continuacion:

6.6.1. El Organo de Control determinara por resolucion fundada, el o los incumplimientos

con detalle de las sanciones, monto de las indemnizaciones o compensaciones correspon-
dientes.

6.6.2. Se notificara dicha resolucion a la Sociedad Concesionaria, con caracter de intima-
cion de pago y/o cumplimiento por treinta (30) dias en los casos que correspondiere, bajo

apercibimiento de ejecutar la garantia, salvo que se estableciere un plazo distinto debido a
las especiales circunstancias del caso.

6.6.3. En caso que la Sociedad Concesionaria no pagase o no cumpliese, el Organo de
Control comunicara esta circunstancia a la Autoridad de Aplicacion, haciendo relacion de
las intimaciones y detallando la causa de la deuda reclamada y su monto.

6.6.4. La Autoridad de Aplicacion, a través de la Secretaria de Planeamiento de la ciudad de
Rosario, hara efectiva la ejecucion de la garantia notificando al Banco Municipal o al Banco
emisor de la garantia, segiin corresponda, para que proceda & transferir a favor de la Muni-
cipalidad de Rosario los fondos reclamados.

6.6.5. Los recursos o impugnaciones administrativas o judiciales que se dedujeren contra el
acto administrativo que resolviera la ejecucion, contra cualquier acto que sea causa de la
misma, o contra las intimaciones en si, no suspenderan la exigibilidad de los montos en eje-
cucion segun el procedimiento establecido. Los reclamos economicos que tuviere la Socie-
dad Concesionaria contra el Organo de Control, la Autoridad de Aplicacion o el Conceden-
te, tampoco suspenderan la ejecucién de la garantia.

6.7. En el supuesto de la extincion total o parcial de la garantia, la Sociedad Concesionaria
debera restablecer la misma u otorgar otra suficiente, dentro de los plazos establecidos en
los plazos establecidos en los Articulos 6.1. a 6.4. del presente documento, y en un plazo no
superior a (15) dias de ocurrido el hecho.

6.8. Cualquiera sea la garantia elegida por la Sociedad Concesionaria, la misma debera ser a
plena satisfaccién de la Autoridad de Aplicacion, en particular en lo atinente a la aceptabili-
dad del titulo ofrecido y de su emisor, como también de la entidad fiadora La Autoridad de

1
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Aplicacion, a través de la Secretaria de Planeamiento de Municipalidad de Rosario, se re-
serva ademas el derecho de requerir cambios o mejoras ulteriores en las mismas, a fin de
mantener adecuadas a las obligaciones que garantizan.

ARTICULO 7°. - DERECHO A EXPLOTACION

La Sociedad Concesionaria estd autorizada a percibir el cobro correspondiente por todo
aquello que represente el uso pertinente de las instalaciones, la comercializacion de produc-
tos y la prestacion de los servicios que pudiere ofrecer dentro de las mismas dentro del Area

objeto del Proyecto, en las condiciones definidas de acuerdo al presente documento y auto-
rizadas por el Organo de Control.

ARTICULO 8°.- ENTRADA EN VIGENCIA

8.1. El presente Convenio entrara en vigencia una vez que se hayan cumplido la totalidad de
las siguientes condiciones:

e Presentacion de la garantia de financiamiento prevista en el Articulo 6.1. del presente
documento, dentro de los treinta (30) dias corridos a partir de la firma del presente Con-
venio.

 Aprobacion del Estatuto de la Sociedad Concesionaria, por el Organo de Control.

¢ Presentacion de Informe Notarial que atestiglié: a) que la Sociedad Concesionaria se en-
cuentra debidamente constituida e inscripta en el Registro correspondiente; b) que ios
compromisos tomados por los firmantes del presente documento, por parte del Postulan-
te Ganador, han sido validamente suscritos; ¢) que no existe ningun impedimento litigio
o proceso, riesgo de insolvencia u otro, que, a su conocimiento, arriesgue afectar la bue-
na realizacion del Proyecto tal como se ha descripto en los Documentos de Concesion.

e Notificacion al Postulante Ganador, por parte del Organo de Control, del cumplimiento

de las condiciones indicadas en el presente Articulo y en consecuencia, la entrada en
plena vigencia de este Convenio.

8.2. En la eventualidad de que la garantia de financiamiento no fuera presentada en el tér-
mino fijado, o bien que el resto de las condiciones de entrada en vigencia indicadas en el
punto anterior no estuvieran cumplimentadas en un plazo de dos (2) meses a partir de la
firma del presente Convenio, el mismo caducara automéaticamente, salvo que la demora se
hubiese producido por causa de fuerza mayor.

El plazo de dos (2) meses indicado en el parrafo anterior y en el segundo parrafo del Arti-
culo 3 del presente documento podra ser prorrogado por la Autoridad de Aplicacion, atraves
de la Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad de Rosario, a su exclusivo juicio, por

un término adicional de un (1) mes, sin que ello otorgue derecho a reclamo alguno por
parte de cualquier postulante.

8.3. Producida la caducidad del presente Convenio, la Autoridad de Aplicacion, a través de
la Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad de Rosario, ejecutara las garantias consti-

tuidas, sin derecho a reclamo alguno por parte del Postulante Ganador, quien perdera la
condicion de tal.

8.4. Producida la caducidad del presente Convenio, la Autoridad de Aplicacion, a través de
la Secretaria de Planeamiento, podra convocar al Oferente cuya oferta haya ocupado el se-

gundo lugar, para que de cumplimiento a lo estipulado en este Convenio, previa firma del
mismo por la Autoridad de Aplicacion. /1
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8.5. El procedimiento indicado en el Articulo 8.4. se repetirad con los sucesivos Oferentes,
en el orden que resulten sus respectivas ofertas, a solo juicio de la Autoridad de Aplica-
cion, a traveés de la Secretaria de Planeamiento.

ARTICULO 9°.- FIRMA DEL CONTRATO DE CONCESION

Una vez en plena vigencia del presente Convenio, se procedera a la firma del Contrato de
Concesion, el que estara redactado en base a los términos del presente Convenio.

El Contrato de Concesion entrara en plena vigencia luego de ser convalidado por Decreto
del Intendente Municipal, y tendra la duracion fijada en la oferta (Formulario VIII de los
Términos de Referencia para la preparacion de la oferta.

ARTICULO 10°- LEY APLICABLE, JURISDICCION Y ARBITRAJE

10.1. Sera de aplicacion a este Convenio la legislacion argentina y, en lo particular, la legis-
lacion mencionada en el Articulo 2 del presente Convenio. La justicia en lo Contencioso
Administrativo Federal con asiento en la ciudad de Rosario sera competente para dirimir
todas las cuestiones y conflictos emergentes del Convenio.

10.2. Los conflictos no derivados del ejercicio del poder de policia que se susciten entre las
partes podran ser resueltos por via arbitral, segtn las siguientes reglas:

10.2.1. La parte que proponga resolver una cuestion por la via arbitral debera solicitarlo
expresamente a la otra. Esta ultima tendra diez (10) dias para aceptar o rechazar la via arbi-
tral. Dentro de los treinta (30) dias de tal notificacion, las partes, de comuin acuerdo, forma-

lizaran el compromiso arbitral definiendo los términos de su divergencia y determinando el
plazo para dictar el laudo.

10.2.2. El Tribunal Arbitral estard integrado por arbitros juris, los que seran designados
uno a propuesta de la autoridad de aplicacion, uno a propuesia del Postulante Ganador o
Sociedad Concesionaria, segun el caso, y un tercer arbitro que sera nombrado por el Presi-
dente de la Corte Suprema de Justicia de la Nacion; si éste no efectuara la designacion den-
tro de los diez (10) dias de solicitada por las partes, la designacion serd efectuada poi el

Presidente de la Camara de Apelaciones en lo Contencioso Administrativo de la ciudad de
Rosario.

El Tribunal emitira su laudo dentro de los ciento ochenta (180) dias habiles, contados a
partir de su integracion.

10.2.3 El procedimiento estara sujeto a las siguientes normas:
a) Tendra lugar en la ciudad de Rosario- Provincia de Santa Fe, Argentina;
b) Sera llevado a cabc en idioma castellano y los arbitros deberan dominar este idioma;

¢) Se aplicaran las normas pertinentes del Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion
Argentina (Libro VY, Titulo 1),

d) Las costas del arbitraje (incluyendo los honorarios y costos de los abogados) seran sopor-
tados en la forma que determine el Tribunal Arbitral.
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e) La decision arbitral sera escrita, final y obligatoria y no sera susceptible de ser apelada o
recurrida ante ninguna jurisdiccion salvo los supuestos previstos por el Articulo 760 del
Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion y con los alcances alli establecidos, y el
Recurso Extraordinario por ante la Corte Suprema de Justicia de la Nacion, siendo los Gni-
cos y exclusivos remedios con respecto a cualquier reclamo, reconvencion, problema, con-
troversia o cuenta sometida a arbitraje. Todos los costos y cargos dirigidos a obtener la eje-
cutoria del laudo o decision seran imputados y cargados a la parte que se opone a su gjecu-
cion, salvo decision en contrario del arbitro o arbitros.

f) Como principio general, no se aplicaran sanciones punitorias. Sin embargo, el laudo po-

dra incluirlas cuando una parte ha empleado en el proceso técnicas o efectuado acciones
dilatorias;

g) Dictado el laudo, que sera inmediatamente ejecutorio, cualquiera de las partes intervi-
nientes tiene la facultad, en caso de incumplimiento de la otra o de las otras partes, de so-
licitar a un Tribunal competente la ejecucion del mismo.

ARTICULO 11°- DOMICILIOS ESPECIALES

Para todas notificaciones judiciales o extrajudiciales relacionados con este Contrato, las
partes fijan los siguientes domicilios dentro de la ciudad de Rosario:

La Autoridad de Aplicacion en calle Cordoba 845 - Piso 3 - (2000) Rosario.

El Postulante Ganadgr en

Todas las notificaciones efectuadas a los domicilios indicados se tendran por validamente
efectuadas. Todo cambio de domicilio debera ser comunicado por escrito a las otras partes y
todo nuevo domicilio debera ser fijado dentro de la ciudad de Rosario.

ARTICULO 12°.- EJEMPLARES

Este convenio se firma en dos ejemplares de idéntico tenor, uno para la Autoridad de Apli-
cacién y otro para el Postulante Ganador.

Art. 2°.- Comuniquese a la Intendencia, publiquese y agréguese al

Sala de sesiones, 2 de Abril de 1998 .-
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Municipalidad de Rosario

Expte.n® 12342-C-1998.-
Fojas 59.

Ordenanza No. 6.537/98

//sario, 13 de abril de 1998,

Ctimplase, comuniquese, publiquese y dése a la Direccion

General de Gobierno.

£S JUAN BINNER
Talbin E RUNKIP S






