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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SAN CIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 9.402)

Concejo Municipal

Las Comisiones de Planeamiento y Urbanismo y Gobierno y Cultura, han
tomado en consideracién el Mensaje N° 18/14. S.P., con Anteproyecto de Ordenanza modificato-
ria del articulo referido a “Distancia entre bloques” de las Ordenanzas N° 8.243 “Reordena-
miento Urbanistico del Area Central”; N° 8.244 “Reordenamiento Urbanistico del Primer Anillo
Perimetral al Area Central”; N° 8.980 “Reordenamiento Urbanistico del Segundo Anillo Perime-
tral al Area Central” y N° 9.068 “Reordenamiento Urbanistico del Cordén Perimetral de la ciudad
de Rosario”.

, Considerando: Las Ordenanzas N° 8.243/08 “Reordenamiento Urbanistico
df:l Area Central” y N° 8.244/08 “Reordenamiento Urbanistico del Primer Anillo Perimetral al
Area Central”, que definieron nuevos indicadores urbanisticos para las acciones de construccion
en el interior de los sectores de la ciudad que rodean al Area Central, referidos particularmente a
alturas de edificacién y densidad de ocupacion del suelo, entre otros indicadores. La Ordenanza
N° 8.980/12 “Reordenamiento Urbanistico del Segundo Anillo Perimetral al Area Central”. La
Ordenanza N° 9.068 “Reordenamiento Urbanistico del Cordén Perimetral de la ciudad de Rosa-
rio”.

Que, dado el tiempo transcurrido desde la vigencia de las Ordenanzas de
Reordenamiento Urbanistico N° 8.243, 8.244 y 8.980, es procedente analizar los resultados de la
aplicacion de las nuevas normativas para todas las areas que define, e incorporar los textos nece-
sarios para la adecuacion y correcta interpretacion de las normas.

Que, en las Ordenanzas de Reordenamiento Urbanistico, en el Articulo co-
rrespondiente a “Condiciones Edilicias, retiros y usos del suelo” se incorpora un punto referido a
“Distancia entre bloques construidos”.

Que, la aplicacion de este punto ha dado lugar a diferentes interpretaciones
sobre el concepto de “bloque”, con la consecuente dificultad para unificar criterios de aplicacion.

Que, en el marco de la Comision Asesora de Planificacion Urbana se ha es-
tudiado -en forma conjunta con los equipos técnicos Municipales- el tema “distancia entre blo-
ques” a fin de evitar ambigiiedad en la interpretacion del concepto de bloque.

Que, es pertinente especificar las condiciones para que una edificacion sea
considerada bloque y en consecuencia dar precisiones en la definicion del concepto.

Que, se han presentado proyectos que generaron dudas en la interpretacion
de la norma para la obtencion del Permiso de Edificacion, por lo que el tema ha sido tratado en la
Comisién Asesora de Planificacion Urbana, en la que se ha consensuado la propuesta de adecua-
cién del texto normativo.

Por lo expuesto, estas Comisiones solicitan la aprobacion del siguiente

proyecto de:
ORDENANZA

- Articulo 1°.- Modificanse el inc. i) del Articulo 6° “Condiciones Edilicias, Retiros y Usos del
Suelo para el Area General y Tramos de Completamiento”; el inc. i) del Articulo 7° “Condiciones
Edilicias, Retiros y Usos del Suelo para los Tramos de Preservacion” y el inc. h) del Articulo 10°
“Condiciones Edilicias, Retiros y Usos del Suelo para el Frente Costero (FC)”, de la Ordenanza
IN° 8.243 los que se reemplazan segun el siguiente texto:

“Bloque frentista: Se entiende por Blogue Frentista a todo volumen edilicio que se desarrolle
desde la Linea Municipal hasta una profundidad madxima de veinticinco (25) metros, tanto si la
edificacion se consolida entre medianeras o se resuelve de modo semi exento. El volumen
edificado podrd incluir espacios destinados a ventilacion e iluminacion de locales (patios
reglamentarios) sin que se modifique la condicion de bloque frentista.
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Cuando a dicho patio se proyecte ventilar e iluminar al menos un local de primera categoria de
distintas unidades locativas se exigird una distancia no menor a nueve (9) metros entre los
parapetos que resulten enfrentados, independientemente de la dimension resultante del cdlculo
de patio sélo si ésta fuera menor a nueve (9) metros. :

Toda edificacién que se desarrolle por fuera de este bloque serd considerada blogue interior a
los efectos de la asignacion de indicadores.

Distancia entre Bloques Edificados: Si la edificacion que se desarrolla en el interior de la par-
cela por fuera del bloque frentista es destinada a usos residenciales, todo espacio libre destinado
a la iluminacién y ventilacion, cualquiera sea su posicion respecto a la parcela, deberd cumplir
una separacion minima de nueve (9) metros entre las fachadas internas de las edificaciones o la
medida minima que surja del cdlculo de patio, en caso de ser ésta superior a nueve (9) metros.

Se exime de esta condicion a las viviendas unifamiliares para las que rige lo establecido en el
Reglamento de Edificacion.”

Art. 2°.- Modificanse el inc. i) del Articulo 6° “Condiciones Edilicias, Retiros y Usos del Suelo
para las Areas de Tejido™; el inc. i) del Articulo 7° “Condiciones Edilicias, Retiros y Usos del
Suelo para los Corredores Urbanos y el inc. i) del Articulo 9° “Condiciones Edilicias, Retiros y
Usos del Suelo para las Areas de Proteccién Histérica” de la Ordenanza N° 8.244, los que se re-
emplazan seglin el siguiente texto:

“Bloque frentista: Se entiende por Bloque Frentista a todo volumen edilicio que se desarrolle
desde la Linea Municipal hasta una profundidad mdxima de veinticinco (25) metros, tanto si la
edificacion se conmsolida entre medianeras o se resuelve de modo semi exento. El volumen
edificado podra incluir espacios destinados a ventilacion e iluminacion de locales (patios
reglamentarios) sin que se modifique la condicidn de bloque frentista.

Cuando a dicho patio se proyecte ventilar e iluminar al menos un local de primera categoria de
distintas unidades locativas se exigird una distancia no menor a nueve (9) metros entre los
parapetos que resulten enfrentados, independientemente de la dimension resultante del cdlculo
de patio solo si ésta fuera menor a nueve (9) metros.

Toda edificacion que se desarrolle por fuera de este bloque serd considerada bloque interior a
los efectos de la asignacion de indicadores.

Distancia entre Bloques Edificados: Si la edificacion que se desarrolla en el interior de la par-
cela por fuera del bloque frentista es destinada a usos residenciales, todo espacio libre destinado
a la iluminacion y ventilacion, cualquiera sea su posicion respecto a la parcela, deberd cumplir
una separacion minima de nueve (9) metros entre las fachadas internas de las edificaciones o la
medida minima que surja del cdalculo de patio, en caso de ser ésta superior a nueve (9) metros.

Se exime de esta condicién a las viviendas unifamiliares para las que rige lo establecido en el
Reglamento de Edificacion.”

Art. 3°.- Modificanse el inc. i) del Articulo 16° “Condiciones Edilicias, Retiros y Usos del Sue-
lo para las Areas de Tejido ~AT2-y —~AT3- y el inc. i) del Articulo 19° “Condiciones Edilicias,
Retiros y Usos del Suelo para los Corredores Urbanos™ de la Ordenanza N° 8.980 los que se re-
emplazan seglin el siguiente texto:

“Bloque frentista: Se entiende por Bloque Frentista a todo volumen edilicio que se desarrolle
desde la Linea Municipal hasta una profundidad mdxima de veinticinco (25) metros, lanfo si la
edificacion se consolida entre medianeras o se resuelve de modo semi exento. El volumen
edificado podrd incluir espacios destinados a ventilacion e iluminacion de locales (patios
reglamentarios) sin que se modifique la condicion de bloque frentista.

Cuando a dicho patio se proyecte ventilar e iluminar al menos un local de primera categoria de
distintas unidades locativas se exigird una distancia no menor a nueve (9) metros enire los
parapetos que resulten enfrentados, independientemente de la dimension resultante del cdlculo
de patio sélo si ésta fuera menor a nueve (9) metros.
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Toda edificacion que se desarrolle por fuera de este bloque serd considerada bloque interior a
los efectos de la asignacion de indicadores.

Distancia entre Bloques Edificados: Si la edificacion que se desarrolla en el interior de la par-
cela por fuera del bloque frentista es destinada a usos residenciales, todo espacio libre destinado
a la iluminacion y ventilacion, cualquiera sea su posicion respecto a la parcela, deberd cumplir
una separacion minima de nueve (9) metros entre las fachadas internas de las edificaciones o la
medida minima que surja del cdlculo de patio, en caso de ser ésta superior a nueve (9) metros.

Se exime de esta condicion a las viviendas unifamiliares para las que rige lo establecido en el
Reglamento de Edificacion.”

Art. 4°.- Incorporase el inc. k) al Articulo 17° “Condiciones Edilicias, Retiros y Usos del Suelo
para el Area de Tejido —AT4- de la Ordenanza N° 8.980, segtn el siguiente texto:

“Bloque frentista: Se entiende por Bloque Frentista a todo volumen edilicio que se desarrolle
desde la Linea Municipal hasta una profundidad mdxima de veinticinco (25) metros, tanto si la
edificacion se consolida entre medianeras o se resuelve de modo semi exento. El volumen
edificado podrd incluir espacios destinados a ventilacion e iluminacion de locales (patios
reglamentarios) sin que se modifique la condicién de bloque frentista.

Cuando a dicho patio se proyecte ventilar e iluminar al menos un local de primera categoria de
distintas unidades locativas se exigira una distancia no menor a nueve (9) metros entre los
parapetos que resulten enfrentados, independientemente de la dimension resultante del cdlculo
de patio solo si ésta fuera menor a nueve (9) metros.

Toda edificacion que se desarrolle por fuera de este bloque serd considerada bloque interior a
los efectos de la asignacion de indicadores

Distancia entre Bloques Edificados: Si la edificacion que se desarrolla en el interior de la par-
cela por fuera del bloque frentista es destinada a usos residenciales, todo espacio libre destinado
a la iluminacion y ventilacion, cualquiera sea su posicion respecto a la parcela, deberda cumplir
una separacion minima de nueve (9) metros entre las fachadas internas de las edificaciones o la
medida minima que surja del cdlculo de patio, en caso de ser ésta superior a nueve (9) metros.

Se exime de esta condicion a las viviendas unifamiliares para las que rige lo establecido en el
Reglamento de Edificacion.”

Art. 5°.- Modificanse los inc. i) del Articulo 51° “Indicadores Urbanisticos para las Areas de
Tejido 3 —AT3-%; el inc. i) del Articulo 52° “Indicadores Urbanisticos para las Areas de Tejido 4 -
AT4-“ el inc. i) del Articulo 58° “Indicadores Urbanisticos para los Corredores By C — CUB-y -
CUC-, el inc. i) del Articulo 61° “Indicadores Urbanisticos para el Corredor Urbano C ~CUC-
Baigorria” y el inc. i) del Articulo 65° “Condiciones Edilicias, Retiros y Usos del Suelo para las
Areas de Proteccion Historica” de la Ordenanza N° 9.068 los que se reemplazan segtn el siguien-
te texto:

“Bloque frentista: Se entiende por Bloque Frentista a todo volumen edilicio que se desarrolle
desde la Linea Municipal hasta una profundidad mdxima de veinticinco (25) metros, tanto si la
edificacion se consolida entre medianeras o se resuelve de modo semi exento. El volumen
edificado podrd incluir espacios destinados a ventilacion e iluminacion de locales (patios
reglamentarios) sin que se modifique la condicion de bloque frentista.

Cuando a dicho patio se proyecte ventilar e iluminar al menos un local de primera categoria de
distintas unidades locativas se exigird una distancia no menor a nueve (9) metros entre los
parapetos que resulten enfrentados, independientemente de la dimension resultante del cdlculo
de patio sélo si ésta fuera menor a nueve (9) metros.

Toda edificacion que se desarrolle por fuera de este bloque serd considerada bloque interior a
los efectos de la asignacion de indicadores
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Distancia entre Bloques Edificados: Si la edificacion que se desarrolla en el interior de la par-
cela por fuera del bloque frentista es destinada a usos residenciales, todo espacio libre destinado
a la iluminacién y ventilacion, cualquiera sea su posicion respecto a la parcela, debera cumplir
una separacion minima de nueve (9) metros entre las fachadas internas de las edificaciones o la
medida minima que surja del calculo de patio, en caso de ser ésta superior a nueve (9) metros.

Se exime de esta condicion a las viviendas unifamiliares para las que rige lo establecido en el
Reglamento de Edificacion.”

Art. 6°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese la

L)

/Marcelo Marchionatti
Secretario General Parlamentario
Concejo Municipal De Rosarto

al. ﬁi el Zamarini
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" SECRETARIA DE PLANEAMIENTO
DIRECCION GENERAL ADMINISTRATVA |

27 JUL 201

Rosario, -

Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial
Electrdnico Municipal y dése a la Direccidon General de Gobierno.-

Ard, PABLO BARESE
Secretaxjo de Planeamiento
Munici:)}mad de Rosario




