PUESTA EN VALOR 2016
Concejo Municipal S .
de Resario o e e

LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 9.956)

Concejo Municipal

La Comision de Planeamiento y Urbanismo ha tomado en
consideracién el Mensaje N? 52/17 S.P; el cual expresa:

“Visto: El Anteproyecto de Ordenanza; modificatoria de la
Ordenanza N2 8.693/10 “Plan Especial Av. de las Tres Vias Luis Candido Carballo”, a
partir de la solicitud efectuada por la Empresa Angel Ulanovsky S.A., respecto se
revean los indicadores urbanisticos de los predios frentistas a Av. Luis Candido
Carballo, entre calle Gorriti y Thedy; se propone la prolongacion del “Frente Urbano
Sector 2”, en funcion de lograr una continuidad en la altura de edificacidén sobre la
taza, y

Considerando: La Ordenanza N2 8.980/12 “Reordenamiento
Urbanistico del Segundo Anillo Perimetral al Area Central”.

La Ordenanza N¢ 8.693/10 “Plan Especial Av. de las Tres Vias
Luis Candido Carballo”.

La Ordenanza N¢ 8.237/08 “Plan de Detalle Unidad de Gestion
2 - Sector 2”.

Que, para los lotes ubicados sobre la Linea Municipal Noreste
de la Manzana 210 segun Ordenanza N? 8.980/12 “Reordenamiento Urbanistico del
Segundo Anillo Perimetral al Area Central” se aplica el Corredor Urbano C (CUC)
Calle Thedy, a pesar que dicho frente no constituye una prolongacion de calle Thedy,
sino que es netamente frentista a la Av. Luis Candido Carballo.

Que, sobre la Av. Luis Candido Carballo, a ambos lados de la
cuadra considerada, se permiten alturas mayores a la del Corredor Urbano C,
admitiendose segun Ordenanza N¢ 8.693/10 “Plan Especial Av. de las Tres Vias Luis
Candido Carballo”, sobre el “Frente Urbano - Sector 2 de la Manzana 190”, una
altura de veinticinco (25) metros y en la Linea Municipal Noroeste de la Manzana
211, por Ordenanza N¢? 8.237/08 “Plan de Detalle Unidad de Gestion 2 - Sector 27,
una altura de treinta y dos (32) metros.

Que, esta notable disminuciéon de altura del frente edilicio se
produce justo frente a la Plaza Publica de Ciudad Ribera, en la que se concentran
actividades gastrondémicas, hoteleras y centros de convenciones, enmarcada por
edificios altos.

Que, los lotes de la Seccion 7¢, Grafico 6, S/D 1; Grafico 7;
Gréfico 8 y Grafico 9 S/D 1 frentistas a Calle Gorriti sobre la Linea Municipal Norte
de la Manzana 210, se abren espacialmente hacia la Av. Luis Candido Carballo.
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Que, en funcion de lograr una continuidad en la altura de®a .- ..

edificacién sobre la Av. Luis Céandido Carballo, se propone la prolongacién del
“Frente Urbano Sector 2”, establecido mediante Ordenanza N2 8.693/10 “Plan
Especial Av. de las Tres Vias Luis Candido Carballo”, abarcando los lotes sobre la
Linea Municipal Noroeste de la Manzana 210 y los lotes de la Seccién 72, Gréfico 6 -
S/D 1; Grafico 7; Grafico 8 y Gréfico 9 - S/D 1 sobre la Linea Municipal Norte de la
misma Manzana, frentistas a calle Gorriti.

Que, mediante expediente N2 29.829-A-2016 la empresa Angel
Ulanovsky S.A. solicita el cambio normativo en los términos ya mencionados”.

Por lo expuesto, esta Comisién eleva para su tratamiento y
aprobaciodn el siguiente proyecto de:

ORDENANZA

Articulo 1°.- Modificase de la Ordenanza N° 8.693/10, Capitulo I “Definicién y
Ambito de Aplicacién” el Articulo 2°, el que quedara redactado de la siguiente
manera:

“Art. 2°.- Se define como ambito de aplicacion del Plan Especial "Avenida de las
Tres Vias Luis Candido Carballo" al sector delimitado por: Linea Municipal Norte de
Av. Luis Candido Carballo, incluyendo los lotes frentistas a la misma en el tramo
comprendido entre Av. Albert Sabin y Alberdi; Eje de Av. Alberdi; Eje de calle
French; Eje de Pasaje San Cristobal; Eje de Pasaje Grondona; deslinde parcelario
Oeste del Grafico 5 de la Manzana 175 de la Seccion Catastral 72 Eje de calle
French; Eje de Bv. Avellaneda; Linea Municipal Norte de Av. Luis Candido Carballo
incluyendo a los Iotes frentistas a la misma; Eje de calle Echeverria; Eje de Av. Luis
Candido Carballo, tramo comprendido entre calle Echeverria y calle Thedy; Linea
Municipal Sur de la Av. Luis Candido Carballo incluyendo a los Ilotes frentistas a la
misma entre calle Thedy y calle Echeverria y los lotes de la Seccion Catastral 79,
Manzana 210, Grafico 6 S/D 1; Graf. 7; Graf. 8 y Graf. 9 S/D 1 frentistas a calle
Gorriti; Eje de calle Echeverria; Eje de Pasaje Don Orione; Linea Municipal Este de
Av. Albert Sabin hasta la Linea Municipal Norte de Av. Luis Candido Carballo (Anexo
I). En caso de anexion de lotes, los mismos mantendran la condicion de lote frentista
a la Av. Luis Candido Carballo”.

Art. 2°.- Modificase de la Ordenanza N? 8.693/10, Capitulo III “Sectorizacién y
Delimitacion de Areas”, Articulo 4°, punto 4.2 Frente Urbano -FU-: “Determinacién
y delimitacion”, el item “Sector 2“, el que quedard redactado de la siguiente
manera:

“Sector 2: Corresponde a las parcelas completas frentistas a Avenida Luis
Candido Carballo, pertenecientes a la Manzana 190, exceptuando de la misma a
todos aquellos lotes ubicados al oeste de la prolongacion de la linea municipal oeste
de la calle Monteagudo, denominado como AT3 cuyos indicadores estan establecidos
en el Articulo 62 del presente; de la Seccion Catastral 72, localizadas entre la
prolongacion del eje de calle Monteagudo y calle Gorriti y que se encuentran
afectadas parcialmente al completamiento de la traza de esta ultima. Incluyendo los
inmuebles de la Seccién Catastral 7°, Manzana 210, Gréficos 6 S/D 1; Graf. 7; Graf.
8 y Graf. 9 S/D 1 frentistas a calle Gorriti; y los inmuebles frentistas a la Av. Luis
Candido Carballo de la misma manzana (Grafico 10 S/D 1, S/D 2, S/D 3y S/D 4;
Grafico 11 §/D 2 y Grafico 12)”.



Art. 3°.- Modificase de la Ordenanza N2 8.693/10, Capitulo VI “Indicaépr ?
urbanisticos para el Frente Urbano”, Articulo 7°, punto b) “Altura Maxima”, el &
b.1, el que quedara redactado de la siguiente manera:

"b) Altura Maxima:

- b.1. Para la totalidad de los inmuebles comprendidos en los Sectores 1 y 2 del

Frente Urbano, se establece una altura maxima de quince (15) metros.
Para el Sector 2, exceptivamente, previa autorizacion de la oficina técnica municipal
correspondiente, a requerimiento del interesado manifestado en el formulario de
solicitud del certificado urbanistico, podra alcanzarse una altura mdxima de
veinticinco (25) metros, en concordancia con la de los prototipos edilicios E3 del
Plan de Detalle Unidad de Gestion N° 1 "Centro de Renovaciéon Urbana Scalabrini
Ortiz - Puerto Norte", frentistas a Av. "Luis Candido Carballo".

Cuando la intervencion involucre a lotes individuales que tienen conformado
pasillo, el/los pasillos deberd/n formar parte del proyecto con la respectiva
conformidad de todos los propietarios. Asimismo el/los lote/s internos deberd/n
tener acceso exclusivamente a través de servidumbre real de paso otorgada por el
lote frentista.

En este caso el propietario debera ingresar como requisito para la autorizacion, la
contribucion por aprovechamiento exceptivo de altura descripta en el articulo 109
de la presente y formalizar el compromiso de donacion al dominio publico municipal
de las fracciones afectadas a trazados publicos que afecten al inmueble”,

Art. 4°.- Modificase de la Ordenanza N2 8.980/12, Capitulo III “Sectorizacién y
Delimitacién de Areas”, Articulo 10°, punto 10.3 “Areas de Tejido 3”, el item AT3-12,
el que quedara redactado de la siguiente manera:

“AT3-12. Corresponde al sector urbano delimitado por Eje de Pasaje Don Orione;
Eje de calle Echeverria; Linea Municipal Suroeste de Avenida de las Tres Vias Luis
Céandido Carballo; Eje de calle Thedy; Deslinde Parcelario Norte y Este del Grafico
40 de la Manzana 279; Deslinde Parcelario Sur de los Graficos 1 S/D 4y 2 de la
Manzana 279; Deslinde Parcelario Sur del Grafico 10 de la Manzana 231; Linea
Municipal Oeste de Avenida Francia; Eje de calle Junin; Eje de calle Canning; Linea
Municipal Este de Avenida Alberdi; Linea Municipal Este de Bulevar Avellaneda
hasta Eje de Pasaje Don Orione, todos pertenecientes a la Seccion Catastral 72. Se
excluyen las parcelas frentistas a Av. de las Tres Vias Luis Candido Carballo (Gréfico
10S/D 1, S/D 2, S/D 3y S/D 4; Grafico 11 S/D 2 y Gréfico 12); las parcelas frentistas
a Av. Francia y los Gréficos 6 S/D 1; Grafico 7; Grafico 8 y Grafico 9 S/D 1 frentistas
a calle Gorriti de la Manzana 210 de la Seccion Catastral 72”.

Art. 5°.- Los planos que acompaiian al presente texto de Ordenanza forma
indisoluble de ésta, siendo copias del Anexo Grafico I y II obrantes a fs. 1
Expediente N° 29.829-A-2016 D.E..

Art. 6°.- Comuniquese a la Intendencia con sus consideran iquese y
agréguese al D.M..

Sala de Sesiones, 13 de Diciembr

DR. ALEJANDRO ROSSELLO

C ARDO GUTIERREZ |
SeMata 3+ Administrativo _PrpesndentleR '
Conc ouhmlcupﬂ Rosario Concejo Municipal Rosario

! SECRETARIZ NIF P ANEANMERTA



//sario, 15 ENE 2013

Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial Electrénico Municipal

y dése a la Direccion General de Gobierno.-

Arg. PAY ot S TAY
Secrotht, b carmiento
Mumginaticad de Rosano
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