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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 10.016)

Concejo Municipal

Las Comisiones de Planeamiento y Urbanismo y de
Presupuesto y Hacienda, han tomado en consideraciéon el Mensaje N2 14/19 S.P; el
cual expresa:

“Visto: El Anteproyecto de Ordenanza elaborado por el
Departamento de Tasaciones de la Direccién General de Fiscalizacién Urbanistica,
que propone un nuevo mecanismo de actualizacién en la determinacién del precio
base por metro cuadrado a utilizarse en el calculo de la contribucién por mayor
aprovechamiento exceptivo en altura y/6 mayor edificabilidad.

Las Ordenanzas sancionadas N° 7.799/04, N° 8.125/06, N°
8.243/08, N° 8.244/08, N° 8.692/10, N° 8.980/12, N° 9.068/13 y sus
complementarias, referidas a Normas Urbanisticas Particulares para la Avenida de
la Libertad y del Huerto, Plan Especial “Barrio Pichincha”, Reordenamiento
Urbanistico del Area Central, Reordenamiento Urbanistico del Primer Anillo
Perimetral al Area Central, Régimen Diferencial para el Desarrollo de Proyectos
Edilicios Especiales, Reordenamiento Urbanistico del Segundo Anillo Perimetral al
Area Central y Reordenamiento Urbanistico del Cordén Perimetral de la Ciudad de
Rosario respectivamente, y

Considerando: Que, las citadas normas fijan los indicadores
urbanisticos de areas particulares de tejido, usos, retiros, servidumbres, densidad
de ocupacidn, tipologias edilicias, alturas de la edificacién, medidas de proteccion
de edificios y de areas de valor patrimonial, ecoldgico y ambiental y subdivisién del
suelo, estableciendo ademas los procedimientos y tramitaciones para el célculo de
compensaciones econémicas y de contribucién por aprovechamiento exceptivo de
incremento de altura.

Que, con la sancién de esta dltima Ordenanza N2 9.068/13
"Reordenamiento Urbanistico del Cordén Perimetral de la Ciudad de Rosario" se
definieron 19 (diecinueve) nuevos corredores que se suman a los ya existentes, a los
que les corresponde determinar nuevos valores de precio base por metro cuadrado
para el calculo de la Contribucién Compensatoria a los efectos de la autorizacion de
aprovechamiento exceptivo por incremento de altura.

Que, en virtud de ello, la metodologia empleada para los
trabajos precedentes tendientes a la determinacién del célculo para los (6) seis
sectores originales, en la actualidad se extiende a todo el ambito de la ciudad.

Que, tal situacién conlleva un tiempo de busqueda vy
procesamiento de la informacién sumamente complejo y extenso, transformandose
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en una tarea excesivamente dificultosa de realizar por los Colegios Profesiééi:élgs
con incumbencia en la materia y por el Banco Municipal de Rosario. R

Que, en ese sentido dichas instituciones paulatinamente hait
manifestado las dificultades con que se encuentran al aceptar este tipo de
encomiendas, al punto de no haber podido dar respuesta a los pedidos del corriente
ano.

Que, como ejemplo, en el caso puntual de los corredores
correspondientes a los Cordones Perimetrales de la ciudad es muy dificultoso
encontrar una oferta generalizada de antecedentes inmobiliarios que permitan
llegar a la determinacion, Pagina 2 de 4 adecuadamente fundamentada, del valor
del metro cuadrado de venta en el mercado inmobiliario de la ciudad.

Que, seria conveniente readecuar la metodologia empleada
para la definicion de estos precios bases proponiendo nuevos procedimientos que
contemplen tiempos y busquedas de informacién més dgiles y generalizadas,
sugiriéndose la actualizacién de los mismos mediante la aplicaciéon de indices de
construccién referenciales que tengan una aceptacion sistematizada.

Que, resulta necesario unificar criterios en el procedimiento
para la actualizacion con caracter anual de los valores de mercado inmobiliario
correspondientes a los 25 (veinticinco) sectores diferenciados en las distintas
ordenanzas anteriormente mencionadas.

Que, en virtud del excesivo tiempo que insume la elaboracién
de cada uno de los Decretos anuales, cuyos valores surgen del promedio de los
estudios realizados por los distintos Colegios Profesionales intervinientes y del
Banco Municipal de Rosario, el Departamento de Tasaciones dependiente de la
Direccién General de Fiscalizacion Urbanistica ha elevado estudios pormenorizados
estableciendo valores de precio base para el cilculo de Mayor Aprovechamiento por
Incremento en Altura.

Que, a fin de agilizar el procedimiento tendiente a determinar
un nuevo valor base se propone que el método de actualizacién se efectue aplicando
el indice Estadistico del Costo de la Construccion (nivel general) para un Edificio
Tipo, suministrado por la Camara Argentina de la Construccion, indicador de
alcance y validez nacional como modelo a seguir.

Que, para ello resulta pertinente adoptar como indice base el
correspondiente al mes de octubre del afio 2015 del Decreto N° 2.454/15, aplicando
sobre dicho valor el procedimiento arriba descripto por adecuarse, de modo mas
aproximado, a los valores de mercado".

Por lo expuesto, estas Comisiones elevan para su tratamiento y
aprobacion los siguientes proyectos de:

ORDENANZA

Articulo 1°.- A los fines de aplicar el calculo de la contribucion compensatoria
por mayor edificabilidad y mayor aprovechamiento por incremento en altura segun
los diferentes sectores y areas establecidas en las normas urbanisticas de la ciudad
de Rosario se establecen los siguientes rangos:

Rango 1: Frente Costero del Area Central.




Tres Vias Luis Candido Carballo.

Rango 3: Sector Centro, Sector Norte y Sector Sur, del Segundo Anillo
Perimetral al Area Central.

Rango 4: Corredor Av. Rondeau (Cordén Perimetral Norte), Corredor Eva Perdn
(Corddn Perimetral Noroeste), Corredor Av. San Martin (Cordén Perimetral Sur y
Suroeste), y Corredor Av. Arijon (Corddén Perimetral Sur y Suroeste).

Rango 5: Corredor Baigorria (Corddén Perimetral Norte), Corredor Mendoza
(Cordén Perimetral Noroeste), Corredor Av. Provincias Unidas (Corddn Perimetral
Noroeste), Corredor Bv. Orofio (Cordon Perimetral Sur y Suroeste), y Corredor
Ovidio Lagos (Cordon Perimetral Sur y Suroeste).

Rango 6: Corredor José Maria Rosa (Cordén Perimetral Noroeste), y Corredor
Av. Uriburu (Cordon Perimetral Sur y Suroeste).

Rango 7: Corredor Rivarola (Cordén Perimetral Oeste), Corredor Av. Provincias
Unidas-Presidente Perén (Cordén Perimetral Oeste), Corredor Rouilléon (Corddn
Perimetral Oeste),Corredor Bv. Segui (Cordén Perimetral Oeste), y Corredor
Ayacucho-Batlle y Ordonez (Cordon Perimetral Sur y Suroeste).

Rango 8: Corredor Casiano Casas-Esquivel (Corddén Perimetral Norte), y
Corredor Juan José Paso-Génova (Cordon Perimetral Noroeste).

Art. 2°.- Para el calculo de la contribucién compensatoria para la autorizacion de
mayor edificabilidad y mayor aprovechamiento por incremento en altura se fijan
como precios base por metro cuadrado los siguientes valores actualizados al mes de
julio 2019:

1. Rango 1: $37.208,00 (Pesos Treinta y siete mil doscientos ocho).

. Rango 2: $25.354,00 (Pesos Veinticinco mil trescientos cincuenta y cuatro).
. Rango 3: $18.503,00 (Pesos Dieciocho mil quinientos tres).

. Rango 4: $18.973,00 (Pesos Dieciocho mil novecientos setenta y tres).

. Rango 5: $16.388,00 (Pesos Dieciséis mil trescientos ochenta y ocho).

. Rango 6: $15.112,00 (Pesos Quince mil ciento doce).

. Rango 7: $12.526,00 (Pesos Doce mil quinientos veintiséis).

. Rango 8: $11.586,00 (Pesos Once mil quinientos ochenta y seis).

Art. 3°.- Los valores bases para cada rango establecidos en el articulo 29 de la
presente Ordenanza seran actualizados de manera mensual y automatica por el
Departamento de Tasaciones dependiente de la Direccion General de Fiscalizacion
Urbanistica -o el drea que en el futuro la reemplace- mediante la aplicacion del
coeficiente de actualizacién que se obtiene del cociente entre el ultimo indice
estadistico definitivo del costo de la construccion (nivel general) publicado hasta el
ultimo dia del mes previo al de la liquidacién y el del periodo inmediatamente
anterior, para un edificio tipo, suministrados por la Camara Argentina de la
Construccion. El valor actualizado surgira del producto entre el valor vigente y el
coeficiente calculado como se indicé anteriormente. Dicho valor sera empleado para
calcular la compensaciéon econémica que deba fijarse por mayor edificabilidad y
mayor aprovechamiento por incremento en altura.

Art. 4°.- Cada dos afos debera darse intervencion al Departamento de Tasacion
del Banco Municipal de Rosario, a un Colegio Profesional con incumbencia en la
materia de tasacidn y al Departamento de Tasaciones de la Direccion General de
Fiscalizacién Urbanistica para analizar si el indice estadistico del costo de la
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construccion mantiene correlato con las posibles variaciones en el precié‘»-\.g,m;,_
condiciones urbanisticas y/o de infraestructura y/o del mercado en todos los rangos
establecidos por la presente. Debiéndose remitir dicho andlisis al Concejo Municipal
y de ser necesaria su actualizacién debera remitir la propuesta de modificacién para
su tratamiento y aprobacion.

Asimismo, el Departamento Ejecutivo Municipal estara facultado a realizar la
actualizaciéon de los precios base establecidos en el articulo 2¢ de la presente
cuando lo considere necesario debiéndose remitir al Concejo Municipal para su
tratamiento y aprobacion.

Art. 5°.- El Departamento Ejecutivo Municipal podra incorporar nuevos sectores
a los contemplados en los rangos estipulados en el articulo 1° debiendo enviar la
propuesta de incorporacion al Concejo Municipal para su tratamiento y aprobacion.

Art. 6°.- Como referencia para determinar la liquidacién de honorarios que
corresponda efectuar a los Colegios Profesionales por su intervencion en el calculo
de la contribucién compensatoria encomendada por el Departamento Ejecutivo
Municipal, se fija el valor establecido en el inciso b) del articulo 2° de la presente
norma.

Art. 7°.- El Departamento Ejecutivo Municipal reglamentara la presente
Ordenanza desde el momento de su promulgacidn.

Art. 8°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y
agréguese al D.M..

Sala de Sesiones, 5 de Diciembre de 2019.-

"R aLEJANDRO ROSSELLO
Presidente
Cangeio Municipal Rosario
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Expte. N° 247.946-1-2019 C.M.-



//sario, 30 DIC 2019

Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial Electrénico Mupicipal

y dése a la Direccion General de Gobierno.-
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N4 [INA GONZALEZ CID
SgCretaria de Planeamiento
Mdnicipalidad de Rosario

‘Dr. PABLO JAVKIN
INTENDENTE
Municipalidad de Rosario
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