Palacio Vasallo

PursTA EN VALOR 2016

Concejo Municipal T
de Rosario L

LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 10.122)

Concejo Municipal

Las Comisiones de Planeamiento y Urbanismo y de Gobierno,
han tomado en consideracién el Mensaje N° 21/20 S.P; el cual expresa:

“Visto: La sancién de la Ordenanza N° 7.932 "Plan Especial
Parque Habitacional Ludueifia", y sus posteriores modificatorias y complementarias:
Ordenanzas Nros. 8.432, 8.890, 9.500y 9.501, y ,

Considerando: Que, tal como se menciona en los vistos, a
quince afios de su creacidén, el proyecto de urbanizacién que se desarrolla en el
citado "Plan Especial Parque Habitacional Luduefia" fue modificado en varias
oportunidades.

Que, a partir de la celebracion del Mundial de Hockey
Femenino sobre césped en Agosto de 2010, mediante la sancién de la Ordenanza N°
8.432, se introdujeron las modificaciones necesarias para la creacion del Complejo
Educativo y Deportivo del Estadio Mundialista de Hockey, con dreas destinadas a las
instalaciones deportivas y de prensa y se reacondicionaron los espacios publicos que
rodeaban la Escuela N° 1.390, la donacion de tierras por una superficie total de
34.656,67 m2.

Que, posteriormente la Ordenanza N° 8.890 "Plan de Detalle
Viviendas Colectivas del Parque Habitacional Ludueiia”, avanza sobre la
determinacién morfolégica de las Areas destinadas a Vivienda Colectiva,
profundizando aspectos referidos a los indicadores urbanisticos, alturas de la
edificacion, usos admitidos y los alcances de la Servidumbre Administrativa de Uso
Publico sobre la Av. Ing. Miglierini.

Que, por dultimo, las Ordenanzas Nros.9.500 y 9.501
establecen una disminucién de las superficies originalmente asignadas a los Barrios
Cerrados, generando un nuevo tejido residencial abierto, destinado a la oferta
residencial en su modalidad de vivienda colectiva de baja densidad, asi como la
creacion de areas destinadas al soporte comercial y de servicios.

Que, desde su sancion, este Plan Especial, ha permitido
incorporar a la ciudad una serie de obras de caricter publico integramente
financiadas por el sector privado. Estas son: la ejecucién de la Plaza del Distrito
Oeste; la canalizacién del Arroyo Ludueiia; la construcciéon del Centro de Salud
"José Raul Ugarte"; la construccién de la Escuela Nivel Inicial y Primario N2 1390
"Ma. Elena Walsh"; la ejecucion del Complejo Educativo y Deportivo del Estadio
Mundialista de Hockey "Luciana Aymar"; la pavimentacién de Bv. Wilde en el tramo
comprendido por calle Mendoza y Autopista Rosario Cérdoba; la donacion de tierras



por una superficie total de 34.656,67 m2; la ejecucién de una serie ‘de
pavimentaciones por fuera del area de actuacién como son: la calle Bernheim desde
Urizar a Ugarteche, la ampliacién de Av. Ing. Miglierini; y el aporte en obras de
infraestructura hidraulica como el conducto Bernheim y Bernheim Oeste.

Que, si bien se han cumplimentado gran parte de las
obligaciones asumidas originalmente, ain se encuentran pendientes de ejecucion o
ejecutadas parcialmente algunas de ellas.

Que, en la actualidad, y a raiz del contexto tanto internacional,
nacional como regional respecto de la pandemia por COVID 19, nuestra ciudad se ve
afectada v atravesada por una emergencia sanitaria sin precedentes, donde los
recursos del sistema de salud estan altamente demandados. Es por ello que
mediante el presente texto normativo se propone la reasignaciéon de algunos de los
compromisos pendientes de cumplimiento de este importante proyecto de
urbanizacién que permitirdn al municipio contar con un nuevo Centro de Salud -
denominado "Avellaneda Oeste"- sito en calle Cisneros 5100- cuyo proyecto ha sido
elaborado por la Direccion General de Arquitectura e Ingenieria Hospitalaria de la
Municipalidad de Rosario y que alcanza una superficie de casi 1200m2 cubiertos.

Que, los recursos para obtener esta Importante obra provienen
de la reasignacién de la superficie cubierta (450m2) del Centro destinado a
Promocién Social dispuesto en el inc. 3) del art. 8.2.6 de la Ordenanza N° 7.932
modificada por la Ordenanza N° 9.500, asi como una parte de los recursos
destinados a la ejecucién del Parque Publico Ludueila dispuesto en el Inc. G) del
citado articulo.

Que, asimismo, la ejecuciéon de un proyecto mas acotado del
parque originariamente dispuesto, responde a la concepcién del mismo como una
reserva forestal nativa, mediante su puesta en valor para disfrute de los vecinos de
este importante cuadrante de la ciudad.

Que, por ultimo resulta necesario establecer nuevos plazos
para el efectivo cumplimiento de las obras aun pendientes de ejecucién, asi como
para la construccion del Centro de Salud "Avellaneda Oeste" que surge del diseno
de una nueva estrategia del sistema de atencién primaria de la salud en un barrio
donde se construyeron casi mil viviendas en los ultimos afios y aun se verifican
grandes demandas de equipamientos que requieren ser atendidas a la brevedad.

Que, respecto de las donaciones establecidas en el Inciso ] del
articulo 8.2.4. de la Ordenanza nro. 8.432, el urbanizador debe donar las superficies
necesarias para completar 11.65 Hs. Dicha superficie se compone por los inmuebles
registrados en la Seccidén 16°, Manzana 619 Grafico 1 (ex Manzana 551), Seccién
16° Sin Manzana Grafico 191, Graficos 109, S/D 1 y 2; Gréfico 106 S/D 12, 13, 14y
15; y el inmueble registrado en la Seccién 5° Manzana 126 Grafico 25 ( ex graficos
13, 14 y 15); De dicha sumatoria se desprende que aun resta donar la superficie
aproximada de 1.54Ha.

Que, al respecto, se considera pertinente que se establezca la
posibilidad de cumplimentar este remanente mediante la donacién de suelo a
propuesta del urbanizador y que resulte de interés urbanistico para el municipio, o
bien que el DEM pueda optar por su compensacion econdémica la que integrara el
Fondo Municipal de Tierras segun las necesidades del Municipio.

Que, ademas, los urbanizadores en razon de no ser los actuales
propietarios de los inmuebles registrados en la Seccién 16°, Sin Manzana Gréfico



106 Sub Divisién 12, 13, 14 y 15, que alcanzan una superficie aproximada dg
8.240m2, han solicitado en las actuaciones obrantes en el Expediente administrativo™
nro. 19523/2020 - F compensar dicha donacién de cumplimiento imposible, con el
pago efectivo de su valor de mercado, propuesta que se considera satisfactoria a los
intereses del municipio.

Que, a tal efecto, respecto de los casos precedentemente
mencionados, sera el Departamento de Tasaciones de la Direcciéon General de
Fiscalizacién Urbanistica de la Secretaria de Planeamiento, el que elaborara la
tasacién pertinente de los inmuebles de referencia al momento de su efectivo pago”.

Por lo expuesto, estas Comisiones proponen para su aprobacion

el siguiente proyecto de:

ORDENANZA

Articulo 1°.- Modificase el inc. F) del articulo 8.2.6 Sexta Etapa de la Ordenanza

N° 7.932, el que quedara redactado del siguiente modo:
“Ejecutar a cargo del urbanizador, hasta un valor maximo equivalente a dieciocho y
medio (18,5) cuadras de pavimento tipo, el Centro de Salud Avellaneda Oeste con
una superficie de mil doscientos metros cuadrados cubiertos (1200 m2) segun
anteproyecto elaborado por Direccién General de Arquitectura e Ingenieria
Hospitalaria de la Municipalidad de Rosario, en un todo de acuerdo a la
documentacién que consta en el Anexo nro. 1 de la presente, que forma parte
inescindible de la misma, e incluye: a) Memoria descriptiva, b) Pliego de
Especificaciones Técnicas, c) Lista de Partidas, d) Listado de Planos. El Legajo
Ejecutivo de Obra quedara a cargo del urbanizador".

Art. 2°.- Establécese que, la ejecucion del "Parque Publico Luduefa" detallada en
el inc. G) del Art. 8.2.6 de la Ordenanza N° 7.932, se realizard en un todo de
acuerdo a la documentacion que consta en el Anexo nro. 2 que forma parte
inescindible de la presente, y cuyo valor debera respetar el presupuesto maximo de
siete (7) Cuadras de Pavimento Tipo. Este valor de referencia comprende:
pavimento asfaltico a nivel definitivo de 7.00m de ancho total por 120m de largo
total, que comprende las siguientes tareas: fresado carpeta en 0.06m espesor
promedio y 5m de ancho; excavacion caja 0.5m espesor promedio y 8.20 de ancho,
sub rasante en 0.20m de espesor y 8.20m de ancho; base S.A.E.C. en 0.10m de
espesor v 7.80m de ancho; base S.A.E.C. en 0.10m de espesor y 6m de ancho;
provision de suelo para bases; cordén cuneta de H° A°; riego de liga en 6m de
ancho; carpeta asfaltica en 0.05m de espesor promedio y 6m de ancho; incidencia
relocalizaciones instalaciones existentes: 5%; incidencia bocacalles: 10% ambos
porcentajes calculados sobre el total rubros antes mencionados; acceso a
propiedades: 10 por cuadra.

Art. 3°.- Modificase el inciso h) del articulo 8.2.6 Sexta Etapa de la Ordenanza

Nro. 7.932 el que quedara redactado del siguiente modo:
“h) Donar la superficie necesaria para completar las 11.65 Has. exigidas por la
presente ordenanza con destino a vivienda social y equipamiento comunitario,
compuesta por los siguientes inmuebles: Secciéon 16°, Manzana 619 Grafico 1 (ex
Manzana 551), Secciéon 16° Sin Manzana Grafico 191, Gréaficos 109, S/D1 y 2;
Seccién 5° Manzana 126 Grafico 25 (ex graficos 13,14 y 15) y Gréafico 106 S/
D12,13,14 y 15.




Respecto de la donacién del Gréfico 106 S/D 12, 13, 14 y 15, el urbanizador, co

acuerdo previo del DEM, podra optar por su compensacién econémica. Dicha ™.~

compensacién integrara el Fondo Municipal de Tierras creado por Ordenanza N°
6.493/1997 y sera depositada en la Cuenta del Banco Municipal que administra el
Fondo para la recepcién de compensaciones dinerarias.

En este caso, el producto de la compensacion tendra una afectacidon especifica
destinada al proceso de Regularizacion Dominial para la Integracién Socio Urbana
del barrio “Los Unidos", relevado en el Poligono ID 1841 “Los Unidos” de la Ley
Nacional N° 27.453 de Regulacién Dominial para la Integracion Socio-Urbana de
Barrios Populares, en el marco del Programa Municipal de Integracion Urbana
(RENABAP), creado por Ord. N° 10.030.

El Departamento Ejecutivo remitird en un plazo no mayor a un (1) afio el proyecto
de intervencién en el sector a los fines de proceder a la integracién socio-urbana del
mismo.

El remanente que representa 1.54Has podra ser propuesto por el urbanizador y
aceptado por el Municipio en tanto resulten de interés municipal, o bien, el
urbanizador podra optar por su compensaciéon economica, la que integrara el Fondo
Municipal de Tierras, segun lo establecido por la Ordenanza N° 6.492.

El Departamento de Tasaciones de la Direccién General de Fiscalizacion Urbanistica
de la Secretaria de Planeamiento serd la oficina encargada de elaborar las
tasaciones pertinentes de los inmuebles de referencia a los efectos de efectuar las
compensaciones econémicas precedentemente mencionadas".

Art. 4°.- Plazos de cumplimiento de las obligaciones:

a) Ejecuciéon del "Centro de Salud Avellaneda Oeste": Veinticuatro (24) meses
contados a partir de la promulgacion de la presente Ordenanza.

b) Ejecucién del "Parque Publico Luduefia": Doce (12) meses contados a partir de la
entrega del legajo ejecutivo, cuyo anteproyecto conforma el Anexo N° 2 de la
presente. El Legajo Ejecutivo deberd, a su vez, ser entregado dentro de los 60 dias
de promulgada la presente Ordenanza.

c) Pago de la compensacién econdémica del valor de los inmuebles Grafico 106 S/D
12,13, 14 y 15: Doce (12) meses contados a partir de la promulgaciéon de la presente
Ordenanza.

d) Donaciones de tierra. Seis (6) meses contados a partir de la promulgacién de la
presente Ordenanza.

e) Resto de las obligaciones pendientes de cumplimiento establecidas en la
Ordenanza N°®° 7.932 y sus modificatorias: Ordenanzas Nros. 8.890, 9.500 y 9.501:
Doce (12) meses a partir de la promulgacion de la presente ordenanza. El listado de
estas obligaciones se detalla a titulo enunciativo en el Articulo 5.1.

Art. 5°.- Se ratifican y mantienen en todos sus términos y condiciones el resto de
las obligaciones y exigencias pendientes de cumplimiento dispuestas en los cuerpos
normativos: Ordenanzas Nros. 7.932, 8.890, 9.500 y 9.501, que no hubieren sido
modificadas por la presente.

5.1. Se enuncian a continuacién las obligaciones y exigencias pendientes de
cumplimiento a saber:

. El desarrollo en forma conjunta con el Municipio del proceso de Reordenamiento
del Asentamiento Irregular existente entre calles 1631, Magaldi, 1629 y Jacobacci;

. Obras Hidréaulicas:



e Los conductos terciarios de calles Gallego, Nochetto y Urizar (transversale;s" 3
Bernhein); "
« Obras demandadas por el proyecto interno de los barrios (pendiente entubar el
zanjén que atraviesa el parque publico dentro del reservorio).

. Equipamiento Urbano, Veredas y Forestacion del sector:

. Arbolado publico, veredas y equipamiento urbano en general.

. Donaciones y Compensaciones Dinerarias:

. Queda pendiente de pago al 14-10-2020 la Contribucién Compensatoria por la
Modificacién Urbanistica responde al mayor aprovechamiento resultante de la
recalificacién urbanistica del suelo efectuada por la Ordenanza N° 9.501 (art.6°).

. Queda pendiente de formalizar la inscripcién registral de las ex Manzanas 547 y
551, hoy empadronadas catastralmente como Seccién 16° Manzana 619 Gréficos 1
(Ex 551), 2 v 3 (ex 547). Si bien se ha efectivizado su donacién aun figuran a nombre
de la empresa urbanizadora.

Art. 6°.- Derdgase toda disposicion en cuanto sea incompatible con la presente
Ordenanza.

Art. 7°.- Transparencia. El Departamento Ejecutivo publicard en la pagina web la
informacién contenida en el Expediente 257.089-1-2020 “Informe sobre Parque
Habitacional Luduefia” de forma clara, accesible y de simple comprension (planillas,
anexos graficos, entre otros) con el objetivo de proporcionar a la ciudadania en
general y a este Cuerpo en particular, el conocimiento relativo al estado del
cumplimiento de las obligaciones asumidas y a los fines de dar cumplimiento a la
Ordenanza N° 8.536/10. El avance de las obras y su grado de cumplimiento/
incumplimiento se actualizard como méaximo cada 6 meses o antes si el D.E. lo
considera pertinente.

Art. 8°.- A los fines de garantizar el cumplimiento de las obligaciones del
urbanizador, establecidas en futuras ordenanzas complementarias a la presente (en
correspondencia con diferentes unidades de gestion) se aplicara el Art. 4.3.4 de la
Ord. 6.492/1997, o se exigird la constitucién de un certificado de caucién emitido
por entidad financiera habilitada.

Art. 9°.- Forman parte inescindible del presente texto de Ordenanza el Anexo 1y
Anexo 2, siendo copias de los obrantes a fs. 5 a 13 del Exp. N° 257.088-1-20 C.M..

Art. 10°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y
agréguese al D.M.

Sala de Sesion

1 de Diciembre de 2020.-
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Mg. WARIA EUGENIA SCHMUCK

Presidenfa
Cotjcejo Municipal de Rosario

J

Expte. N° 257.088-1-2020 C.M.-




Afsario, 1§ ENE 2021

Cdmplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial Electrénico Municipal

y dése a la Direccion General de Gobierno.-

Dr. PABLO JAVKIN
Intendente
 Municipalidad de Rogérie
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