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"2023 - A 40 ANOS DE LA RECUPE DEMOCRACIA"

LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 10.585)

Concejo Municipal
La Comisién de Planeamiento y Urbanismo ha tomado en

consideracién la solicitud presentada por Leonardo Romera, D.N.I. N° 20.175.718,
en su caracter de socio gerente de la firma TYNA S.R.L., empresa sita en Av. Pte.

Juan D. Perén N° 6970 de la ciudad de Rosario, el cual expresa:
“Visto: El pedido efectuado por la firma TYNA S.R.L. al Concejo

Municipal de Rosario mediante expediente C.M. N° 269.225-T-2023 (39.760-C-2023
D.E.) en relacién a la normativa referente al trazado de calle Biancofiori, y

Considerando: Que, la peticién se realiza en funcién de poder
ejecutar obras necesarias para ampliar la capacidad de su planta distribuidora
ubicada en el inmueble empadronado en la Seccién Catastral 172, S/M Grafico 274,
Grafico 6.

Que, en virtud de ello, se han realizado los correspondientes
estudios sobre los indicadores urbanisticos, la consolidacién del tejido urbano, la
disposicion de los trazados y la conectividad del sector.

Que, segun lo establecido por Ordenanza N° 9.068/13 y sus
modificatorias este inmueble pertenece a la Instalacién Deportiva N° 48 “Club y
Camping La Quinta”, en tanto que su entorno inmediato pertenece al Area de Tejido
7-3 (AT7-3) la cual recibe indicadores urbanisticos que fomentan y propician la
radicacién de emprendimientos industriales y de logistica en el sector.

Que, en virtud de ello, corresponderia en primer término
adecuar la normativa y los indicadores urbanisticos al actual uso del inmueble.

Que, calle Biancofiori en el tramo comprendido entre calle
Jauretche al Norte y Av. Pte. Juan Domingo Perén al Sur, cuenta con trazado
oficializado en un ancho de 18m segun lo dispuesto por Ordenanza N° 3.802/84.

Que, si bien calle Biancofiori afecta al mencionado inmueble
s6lo en una superficie aproximada y sujeta a mensura de 1.763,44m?2, a raiz de su
emplazamiento este trazado atraviesa al inmueble en cuestiéon y lo divide en dos
fracciones menores reduciendo significativamente las posibilidades de uso en las
mismas lo cual no permite el emplazamiento de emprendimientos comerciales de
grandes dimensiones.

Que, la Dir. Gral. de Planificacién Urbana considera a fs. 53 del
Expediente N° 39.760-C-23 que la ampliacion propuesta de la planta permitiria
consolidar el frente urbano norte de la avenida Perén como un perfil productivo-
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logistico de escala metropolitana, y que a su vez las obras resultarian benefi %Sa&i)/
para el entorno urbano inmediato. &

Que, asimismo, también considera que en caso de autorizarse
la supresion de la calle y aprobacion de la ampliacion de la planta, seria necesario
realizar un cambio normativo de la clasificacidon actual, Instalacién Deportiva (ID) a
un Area de Tejido 7 - AT7, acorde con los usos existentes y previstos para el
inmueble de referencia.

Que, en el afio 2016, a través del Convenio N° 72/16, se ha
permitido a la empresa TYNA S.R.L. edificar su local comercial en el inmueble,
asimilando los indicadores urbanisticos a un Area de Tejido 3 - AT3.

Que, dicho cambio normativo debera tener en cuenta las pre-
existencias ya edificadas, las cuales no cumplimentan (por haber tenido permisos de
edificacién aprobados oportunamente) con las servidumbres sobre Linea Municipal
y deslindes parcelarios exigidos actualmente para las Areas de Tejido 7 - AT7.

Que, en este sentido, habiendo analizado el entorno proéximo y,
teniendo en cuenta las caracteristicas del area edificada en la cuadra donde se
emplaza dicho inmueble, la Subdireccién Gral. de Normativa Urbanistica propone
modificar la servidumbre de jardin de diez metros establecida para las parcelas
frentistas a la Linea Municipal Norte de Av. Pte. Per6on entre calle Republica del
Salvador y el deslinde parcelario Sur del S/M, Grafico 274, S/D 12".

Por todo lo expuesto, esta Comisién propone para su
tratamiento y posterior aprobacion el siguiente proyecto de:
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ORDENANZA

Articulos 1°.- Suprimase el trazado oficial de la calle Dr. Rafael Biancofiori, que
fuera creado por Ordenanza N° 3.802/84 en su articulo 1° inciso 6, en el tramo
comprendido entre Av. Pte. Juan D. Perédn al Sur y calle Arturo Jauretche al Norte.

Art. 2°.- Modificase el inciso k) “Servidumbre de Jardin” del Articulo 57°
“Indicadores urbanisticos para las Areas de Tejido 7 (AT7)”, de la Ordenanza N°
9.068 (modificada por la Ordenanza N° 10.139), el que quedard redactado de la
siguiente manera:

“Servidumbre de Jardin: Las servidumbres a cumplimentar se detallan a
continuacidn, segun la superficie y ubicacion de la parcela:

i. En parcelas menores o iguales a 3.000 m? de superficie, las construcciones
deberan respetar una separacién minima de tres metros (3m) de los deslindes
medianeros laterales y cinco metros (5m) de la linea municipal.

ii. En parcelas mayores a 3.000 m? de superficie las construcciones deberan
respetar una separaciéon minima de cinco metros (5m) de los deslindes medianeros
laterales y diez metros (10m) de la linea municipal.

iii. Para toda parcela cuya superficie sea menor a 1.000 m?, se elimina la obligacion
de cumplimentar con la separacion minima respecto a los deslindes medianeros
laterales siempre y cuando el uso a habilitar por razones de seguridad lo permita.

iv. Quedan exceptuados de cumplimentar con la servidumbre de Jardin frente a la
Linea Municipal Noroeste de Av. Pte. Perén y a Linea Municipal Este de calle
Colectora de Av. de Circunvalacién Juan Pablo II los inmuebles ubicados en el tramo
comprendido entre calle Republica del Salvador al Este y el deslinde parcelario Sur
del S/M, Grafico 274, S/D 12 al Noroeste”.
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Art. 3°.- Modificase el Articulo 36° “Instalaciones Deportivas y Recreativa g‘“%de 5 )

la Seccion 11, Capitulo V “Delimitacién de areas en el Cordén Perimetral Oeste dgh
la Ordenanza N° 9.068 “Reordenamiento Urbanistico del Cordén Perimetral de la

ciudad de Rosario” y sus modificatorias, suprimiendo del mismo el punto “ID N° 48.

Club y Camping La Quinta”. Por lo que se deja establecido que la parcela

empadronada en la Seccion Catastral 172, S/M, Grafico 274, S/D 6 se encuentra

dentro del &mbito de aplicacién del Area de Tejido 7-3 (AT7-3).

Art. 4°.- Exceptuase de cumplimentar con la servidumbre de jardin frentista al
trazado de calle Arturo Jauretche y a Av. Pte. Juan Domingo Perén y con la
servidumbre por deslindes parcelarios, dispuesta para los inmuebles pertenecientes
al Area de Tejido 7-3 (AT7-3), a las parcelas empadronadas en la Seccién Catastral
172, S/M, Grafico 274, S/D 5y 6.

Art. 5°.- Déjase establecido que la supresién de calle Dr. Rafael Biancofiori
dispuesta en el articulo 1° queda sujeta a la donacion a este Municipio del trazado
de calle Arturo Jauretche que afecta a los S/M, Gréfico 274, S/D 5 y 6 de la Seccion
Catastral 172; asi como tambiénal pago correspondiente en concepto de
compensacion econémica por mayor aprovechamiento urbanistico de la parcela, el
que sera equivalente al costo total de la ejecucién del pavimento a nivel definitivo
de la calle Arturo Jauretche, con una dimensidén de 7 metros de ancho por 330
metros de longitud. Todo ello en el marco de los antecedentes obrantes en los
expedientes N° 34.579-C-2023 y 39.760-C-2023.

Art. 6°.- Los planos adjuntos al presente texto de ordenanza forman parte
indisoluble de ésta, siendo copia de los obrantes a fs. 56 y 57 del expediente D.E. N°
39.760-C-2023.

Art. 7°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y
agréguese al D.M..

Sala de Sesiones, 18 de Diciembre de 2023.-

My MARIA EUGENIA SCHMYCK
Presidgnta
Cahcejo Municigal de Rosario

Dr. ALDO GQMEZ
Secretario Gral. Paglamentario
. Concejo Municipal §e Rosario

0 5 ENE 2024

Exptes. 269.225-1-2023 C.M. y N° 39.760-C-2023 D.E.-
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//sario, j 6 ENE 2024

Camplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial Electronico Municipal y dése a

la Direccion General de Gobigrno.-

Or. PABLO JA
/ Intendente
/' Municipalidad de Ros

/
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