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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE
ORDENANZA
(N° 7.209)

Honorable Concejo:

La Comision de Planeamiento y Urbanismo ha considerado el provecto de
ordenanza presentado por la Concejal Usandizaga, quien manitiesta: “Visto: la innumerable can-
tidad de casos de viviendas que realizan reformas y ampliaciones. las que observan medidas de
patios reglamentarios_en el momento de la aprobacion de los planos y que ante la necesidad de
reformas. deben adecuar las dimensiones de los mismos en razon de un error en la redaccion de la
norma.

Que cuando el actual Reglamento de Edificacion en su apartado:
3.7.3. PATIOS EN EDIFICIOS QUE SE AMPLIEN O REFACCIONEN dispone:

“lin viviendas con planos aprobados por el anterior Reglamento podrin ctectuarse amplia-
clones - siempre que ellas no impliquen modificar ambientes linderos a patios de dimensiones
antirreglamentarias - ¢ sin exigir fa adecuacion de los mismos a las normus vigentes. cuando {os
lados de dichos patios no sean inferiores a 3m. En tales casos la ampliacion no podra superar los
100m?2. de superficie cubierta computando entrepiso y excluyendo galerias v anexos. Silos patos
tuvicran una medida inferior a los 3m. de dimension libre de alero. galerias. cle.. no se permitird
ninguna clase de ampliaciones de toda la vivienda hasta tanto se ajusten integramente los mismos
a lo que establece el actual Reglamento de Edificacion.”

Que segun lo dispuesto en la Recopilacion General del Reglamento de Edi-
ficacion aprobada por Decreto n® 47.615/73, se cita en Ja misma un fado minimo de patio de
2.50m. en lugar de 3.00m., como por etror se cita en el apartado antes mencionado de la regla-
mentacion actual.

Que existiendo una innumerable cantidad de inmuebles de valor patrimo-
nial donde una remodelacion resulta necesaria, la misma puede verse en peligro su conerecion.
dada Ta reglamentacion vigente.

Que no solamente deberia corregirse la medida correspondiente. para la
anterior reglamentacion de patios — precedentemente referida-. sino que deberfa admitirse toda
medida de patio que haya estado vigente en el momento de aprobacién del plano de obra. siempre
que la obra se haya construido de acuerdo al proyecto aprobado.

Que ello significaria reconocer el derecho adquirido de Ia obra gue fue
construida oportunamente de acuerdo a las normas de aplicacion en vigencia de ese momento,

Que solamente debe exigirse la aplicacion de la totahidad de tas normas en
vigencias para las Obras Nuevas, pero en caso de Ampliaciones o Reforma de Obras. deberia ad-
mitirse que en los sectores donde no se realiza la intervencion edilicta. no sc solicite su adecua-
cion a fa nueva reglamentacién en razon de:

1. Haber sido oportunamente aprobados los planos por una regla-

mentacion en vigencia.

2. Haber adquirido en razdn de ello un legitimo derecho.
Evitar justos reclamos de terceros o profesionales sobre el parti-
cular.
Y Considerando: Que esta situacion puede levar implicito el reclamo de

algtin provectsta o propietario que decida hacer uso del derecho de reclamo legal ante dicho su-
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L Que es oportuno reglamentar al respecto, en los aspectos precedentemente

enunciados.” ~
or todo lo expuesto, la Comision eleva para su aprobacion ¢l siguiente

proyecto de
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Articulo 1°.- Modificase el apartado 3.7.3. PATIO EN EDIFICIOS QUL SEAMPLIEN O
REFACCIONEN. del Reglamento de Edificacion el que quedard redactado de la siguiente mane-
ra:

*3.7.3 Patio en edificios que se amplien o refaccionen
I:n viviendas con planos aprobados en vigencia de anteriores reglamentaciones. cuya obra ha-
va sido materializada de acuerdo a dichos planos, podran efectuarse ampliaciones. sin exigir la
adecuacion de las dimensiones minimas de los patios a las normas vigentes.
i tales casos la ampliacion no podra superar las superficies determimadas por los indices
cdilicios maximos, segun el distrito que comprenda al lote referido.™
Art. 2.~ Il Departamento Ejecutivo dard a la presente normativa amplia difusion en sus alean-
~cCS a través de la Direceidn General de Obras Particulares y los Colegios Profestonales de Ar-
quitectos. Ingenieros Civiles, Maestros Mayores de Obra v Técnicos.

Art. 3".- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos. publiquese v agréguese al D.M.-

Sala de Sesiones, 24 de Jujio de 2001 .-
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Expte. N° 114276-P-2001-H.C.M.-



llsario, - . >4

Habiendo guedado en firme por mero transcurso del tiempo de
acuerdo a lo establecide por la Ley Orgéanica de las Municipalidades N° 2.756,
la Ordenanza N° 7.209/01; cimplase, comuniquese, publiquese en el Boletin
Oficial y dése a la Direccion General de Gobierno.-
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/l/sario, 2 de agosto del 2001 .-

.Por razones de competencia, pasen estas actuaciones a la Secretaria de
Planeamiento Urbano -
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