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DECRETO N° 1261

Rosario, "Cuna de la Bandera”, 1.8 de octubre de 2024.-

VISTO,

Los Decretos nro. 1453/2008 y 1454/2008 y demas disposiciones complementarias que
reglamentan los trémites de demolicidn, edificacion, aviso y registro de obra en la ciudad de

Rosario;

Y CONSIDERANDO,

Que ésta Administracién viene impulsando diferentes iniciativas con la finalidad de optimizar la

gestion publica y mejorar la atencion al ciudadano.

Asi, recientemente se ha enviado un proyecto de ordenanza (Mensaje nro. 126/2024) a través
del cual no solo se busca adaptar la administracién a las demandas de la ciudadania moderna,
sino también poner a Rosario a la vanguardia en cuanto a gestion plblica eficiente y digitalizada,

respondiendo a las exigencias del siglo XXI.

En este contexto, se pretende simplificar tramites de todas las areas y secretarias, con el objetivo
primordial de “facilitarle” la vida a los vecinos y vecinas en tramites burocraticos, trabajando sobre
5 ejes como son la digitalizacion de los tramites, la eliminacién de tasas, la agilizacion y
modernizacién de los mecanismos de contratacién, la simplificacién de tramites para el fomento
de las inversiones y la de los tramites ciudadanos.



En tal sentido, se ha valorado necesario y oportuno agilizar y simplificar los tramites de Permisos
de Edificacion, Registros e Inspecciones de obra disminuyendo los requisitos, optimizando el uso

de las plataformas vigentes e incorporando servicios a los profesionaies que faciliten las gestiones.

Conforme lo dispone el articulo 9° de la Ordenanza N° 8.269 el Departamento Ejecutivo Municipal
debera reglamentar y adecuar los procedimientos administrativos correspondientes a los tramites

de permisos para la ejecucion de las obras particulares en la ciudad y registros administrativos.

En razon de ello, se sancionaron los Decretos Reglamentarios N® 1.453/2008 y 1.454/2008 y

posteriores modificaciones.

Sin embargo actualmente, en el marco de los procesos de simplificacién y modernizacién que se
vienen llevando adelante, resulta menester dictar una nueva regulacién orientada a agilizar las
tramitaciones y los nuevos procedimientos a implementar con la finalidad de digitalizar la totalidad
de los actos administrativos que se efectdan ante la Direccion General de Obras Particulares, y

con ello generar mayor celeridad y eficacia tanto para para la ciudadania.

Por ello, es importante contar con una norma que redna e incluya los nuevos y diversos
procedimientos administrativos que se realizan ante la Direccién General de Obras Particulares
para, de esta manera, abarcar los avances de la actividad constructiva y las nuevas modalidades
de edificacién que han surgido y adaptar los requisitos a cumplir y la nueva documentacion a

aportar necesaria con motivo de esta transformacion.

En este contexto, se puede entonces afirmar que la celeridad en el otorgamiento de respuestas
ante los interesados en el crecimiento de nuestra ciudad y su cuestién morfolégica urbana tiende
a resolver expeditivamente los tramites administrativos regulares en la interaccién y el

crecimiento entre lo publico y lo privado.

Siendo necesario proveer sobre el particular, en uso de sus atribucicnes,

EL INTENDENTE MUNICIPAL
DECRETA

ARTICULO 19.- Reglaméntase, de acuerdo a lo establecido en el articulo 8° de la Ordenanza N°
8.269, los tramites relativos a la demolicién, edificacion, aviso y registro de obra; en la formay

con los alcances establecidos en el anexo I que forma parte integrante del presente.



ARTICULO 20°.- Derdganse los siguientes decretos: 1453/2008; 1454/2008; 968/2009;
969/2009; 1484/2009; 1534/2009; 1720/2009; 2494/2011; 0883/2015; 2340/2016 y 2365/2017;

asi como toda otra disposicion que se oponga al presente.-

ARTICULO 3°.- Dése a la Direccién General de Gobierno, insértese, comuniquese y publiquese
en el Boletin Municipal Electrénico. /
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Arg. EDUARDO BRESSAN

Secretario de Obras Pablicas

AJC Secretaria de Planeamiento
Municipalidad de Rosario

!\ Dr. PABLO JAVKIM
z INTENDENTE
Tl

Municipalidad de Rosario

Dra. JULIANAC
Subsecretaria Legal y' Técnica

Munisipalidad d¢ Rosario
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ANEXO -1

GENERALIDADES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
ANDICE

1. AUTORIDAD DE APLICACION

2. AVISOS Y PERMISOS

2.1 AVISO DE OBRA

2.1.1 ALCANCES

2.1.1.1 TRABAJOS DE MEJORA, REPARACION Y/O MANTENIMIENTO
2.1.1.2 TRABAJOS EN CASO DE RIESGO O EMERGENCIA

2.1.2 PLAZO DE VIGENCIA

2.1.4 SUJETOS. RESPONSABILIDADES

2.1.5 INICIO DEL AVISO DE OBRA

2.1.6 FINAL DEL AVISO DE OBRA

2.2 PERMISO DE DEMOLICION

2.2.1 CLASIFICACION

2.2.1.1 DEMOLICION TOTAL

2.2.1.2 DEMOLICION PARCIAL

2.2.2 PLAZO DE VIGENCIA

2.2.3 SUJETOS. RESPONSABILIDADES

2.2.4 INICIO DE OBRA DE DEMOLICION

2.2.4.1 DECLARACION DE INICIO DE DEMOLICION

2.2.4.2 INICIO EFECTIVO DE DEMOLICION




2.2.5 FINAL DE OBRA DE DEMOLICION

2.3 VISACION PREVIA

2.3.1 PLAZO DE VIGENCIA

2.4 PERMISO DE EDIFICACION

2.4.1 CLASIFICACION

2.4.1.1 OBRA NUEVA

2.4.1.2 REFORMA DE SUPERFICIE EXISTENTE
2.4.1.3 AMPLIACION DE SUPERFICIE EXISTENTE Y/O DEMOLICION PARCIAL
2.4.2 CLASIFICACION DE LAS OBRAS SEGUN SU ESCALA
2.4.2.1 OBRA MENOR

2.4.2.2 OBRA MAYOR

2.4.3 OBRAS DE INTERES SOCIAL

2.4.4 INSTANCIAS DEL PERMISO DE EDIFICACION
2.4.4.1 INSTANCIA PROYECTO REGLAMENTARIO
2.4.4.2 INSTANCIA EJECUCION

2.4.4.2.1 PERMISO DE EDIFICACION TOTAL
2.4.4.2.2 PERMISO DE EDIFICACION POR ETAPAS
2.4.4.2.2.1 ETAPA SUBSUELO

2.4.4.2.2.2 ETAPA DE ELEVACION

2.4.5 PLAZOS DE VIGENCIA DE LOS PERMISOS
2.4.6 SUJETOS. RESPONSABILIDADES

2.4.7 INICIO DE OBRA



2.4.7.1 DECLARACION DE INICIO DE OBRA BAJO RESPONSABILIDAD PROFESIONAL
2.4.7.2 DECLARACION DE INICIO DE OBRA

2.4.7.3 INICIO EFECTIVO DE OBRA

2.4.8 INSPECCION DE OBRA

2.4.9 MODIFICACION DEL PERMISO DE EDIFICACION

2.4.9.1 CLASIFICACION

2.4.9.1.1 AMPLIACION DEL PERMISO DE EDIFICACION

2.4.9.1.2 REFORMA DEL PERMISO DE EDIFICACION

2.4.9.1.3 CONFORME A OBRA BAJO RESPONSABILIDAD PROFESIONAL
2.4.10 TOLERANCIAS CONSTRUCTIVAS

2.4.11 OBRAS EJECUTADAS EN CONTRAVENCION

2.4.12 FINAL DE OBRA

2.4.12.1 FINAL PARCIAL

2.4.12.2 FINAL DE OFICIO

2.4.12.3 INSPECCION DE OBRAS INCONCLUSAS

2.5 MODIFICACION DE LA FIGURA PROFESIONAL

2.5.1 CLASIFICACION

2.5.1.1 CAMBIO DE UNA FIGURA ASUMIDA POR UN PROFESIONAL
2.5.1.2 DESVINCULACION DE UNA FIGURA ASUMIDA POR UN PROFESIONAL
2.5.1.3 CAMBIO DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA / DEMOLEDORA
3. REGISTRO

3.1 CLASIFICACION




3.1.1 REGLAMENTARIOS
3.1.2 EN TRANSGRESION AL REGLAMENTO DE EDIFICACION

3.1.3 EN TRANSGRESION A LAS NORMAS URBANISTICAS

3.1.4 NO ADMISIBLES

3.2 TIPOS DE REGISTROS

3.2.1 REGISTRO DE DEMOLICION Y/O OBRA SIN PERMISO

3.2.2 REGISTRO DE OBRAS EJECUTADAS EN CONTRAVENCION
3.2.3 REGISTROS EXCEPTIVOS

3.3 GRAVAMENES

3.4 FINAL DE REGISTRO

3.5 RESPONSABILIDADES

4. TRAMITACION DE LOS AVISOS, PERMISOS Y REGISTROS:
4.1 SOLICITUD

4.2 ACREDITACION DEL DERECHO A TRAMITAR

4.3 AUTORIZACION DEL TRAMITE

4.4 ADMISIBILIDAD

4.5 NOTIFICACION

4.6 APROBACION

4.7 DESISTIMIENTO DE LOS AVISOS Y PERMISOS

4.8 CADUCIDAD DE LOS AVISOS, VISACIONES PREVIAS Y PERMISOS
4.9 PRORROGA DE LA VIGENCIA DE LOS AVISOS Y PERMISOS

4.10 OBRA INICIADA Y PARALIZADA



4.11 REVOCACION DE LOS PERMISOS

5. DOCUMENTACION NECESARIA PARA LAS TRAMITACIONES
5.1 STTUACION DOMINIAL Y PARCELARIA

5.1.1 CERTIFICADO CATASTRAL

5.1.2 MENSURA

5.1.3 CERTIFICADO DE VERIFICACION LIMITES Y AMOJONAMIENTO
5.1.4 CERTIFICADO DE NUMERACION OFICIAL

5.1.5 CERTIFICADO DE VERIFICACION DE LINEA

5.2 FACTIBILIDADES URBANISTICAS

5.2.1 CERTIFICADO URBANISTICO

5.2.2 CERTIFICADO URBANISTICO PARA PROYECTOS ESPECIALES
5.2.3 CERTIFICADO DE LIBRE USO LIBRE AFECTACION (L.U.L.A.)
5.3 TRIBUTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES

5.3.1 CERTIFICADO DE PAGO DE LA TASA GENERAL DE INMUEBLES (T.G.1.)
5.3.2 TASA DE REVISION DE PLANOS E INSPECCION DE OBRA

5.3.3 CONTRIBUCION COMPENSATORIA

5.4 IDENTIFICACION DE LAS FIGURAS PROFESIONALES

5.4.i. CERTIFICACION DE APORTES PRELIMINARES

5.4.2. CERTIFICACION DE APORTES DEFINITIVOS

5.5 OTROS CERTIFICADQOS

5.5.1 CERTIFICADO NOTARIAL DE CONSTATACION DE LINDEROS

5.5.2 CERTIFICADO DE DESRATIZACION.




5.5.3 POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL
5.5.4 CERTIFICADO DE RECEPCION DE DOCUMENTACION ORIGENES DE LOS FONDOS

5.5.5 CERTIFICADO DE VERIFICACION DE ASPECTOS HIGROTERMICOS Y DEMANDA
ENERGETICA DE LAS CONSTRUCCION

5.5.6 CERTIFICADO DE VERIFICACION DE SISTEMAS REGULADORES Y/O DESAGUES PLUVIALES
PARA EDIFICIOS

5.6 CONSTRUCCIONES PARTICULARES

5.6.1 CONSTRUCCIONES EN INMUEBLES INCLUIDOS EN EL INVENTARIO Y CATALOGACION DEL
PATRIMONIO HISTORICO Y URBANISTICO DE LA CIUDAD DE ROSARIO

5.6.2 CONSTRUCCIONES REALIZADAS EN TERRENOS PROPIEDAD} DEL ESTADO NACIONAL
ARGENTINO O ESTADO PROVINCIAL

5.6.3 CONSTRUCCIONES EN PARCELAS DE SUPERFICIE IGUAL O MAYOR A 5000 M2
5.6.4 CONSTRUCCIONES DE AREAS DE RIESGO DE INUNDACION

5.6.5 CONSTRUCCIONES EN INMUEBLES BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
CONDOMINIOS U OTROS DERECHOS REALES

5.6.6 CONSTRUCCIONES EN ESTACIONES DE SERVICIOS
5.7 FACTIBILIDADES DE SERVICIOS

5.8 DECLARACIONES JURADAS

5.8.1 DESCONEXION DE SERVICIOS - GAS

5.9 CERTIFICACIONES FINALES

5.9.1 CERTIFICADO FINAL DE ASPECTOS HIGROTERMICOS Y DEMANDA ENERGETICA DE LAS
CONSTRUCCION

5.9.2 CERTIFICADO FINAL DE SISTEMAS REGULADORES Y/O DESAGUES PLUVIALES PARA
EDIFICIOS

5.9.3 CERTIFICADO DE FUNCIONAMIENTO DE ASCENSORES Y EQUIPOS DE ELEVACION.



5.9.4 FORMULARIO DE ACTUALIZACION DE CONSF&UCCIONES (F.AC)

. i
5.10 ACREDITACION DE LOS SERVICIOS DOMICILIARIOS

5.10.1 GAS ’

6. DOCUMENTACION GRAFICA PARA LAS TRAMITACIONES
6.1 CLASIFICACION DE LOS PLANOS

6.1.2 PLANO DE ARQUITECTURA

6.1.3 PLANO DE ESTRUCTURA

6.1.4 PLANO DE REGISTRO

6.1.5 PLANO DE INSTALACION SANITARIA

6.1.6 PLANO DE INSTALACION ELECTRICA

6.2 CONSIDERACIONES GENERALES DE LOS PLANOS

6.3 CARATULA DE LOS PLANOS

6.4 CONTENIDO DE LOS PLANOS

1. AUTORIDAD DE APLICACION

La Secretaria de Planeamiento, a través de la Direccién General de Obras Particulares, es

Autoridad de Aplicacién del presente Decreto y por tanto se encuentra facultada a dictar todos

los actos administrativos complementarios necesarios para su efectiva implementacion.

2. AVISOS Y PERMISOS

Previo a la ejecucidén de cualquier tarea constructiva deberd requerirse, segun corresponda,

alguno de los siguientes tramites ante la Direccion General de Obras Particulares.

2.1 AVISO DE OBRA

Autorizacion para realizar trabajos de mantenimiento y/o reformas en construcciones existentes

que no impliquen modificaciones estructurales, ni aumento o disminucién de superficie.

2.1.1 ALCANCES




El aviso de obra autoriza a ejecutar los siguientes trabajos:
2.1.1.1 TRABAJOS DE MEJORA, REPARACION Y/O MANTENIMIENTO

a) Eninteriores: reparacion, reemplazo y/o ejecucion de contrapisos, carpetas, pisos, revoques,
revestimientos, cielorrasos, pintura, carpinteria, vidrios y/o herreria. Incluye trabajos en nGcleos

himedos con cambio de instalaciones sin cambiar estrategia originai;

b) En fachadas: limpieza, reparacion, cambio de textura y/o pintura, reemplazo de aberturas

sin modificar la disposicion o tamafio de vanos de la fachada.

c) En cubiertas, terrazas y/o balcones: reparacién y/o ejecucion de contrapisos, carpetas,

pisos; impermeabilizaciones; cambio determinaciones y/o intervenciones no estructurales.
d) En veredas: reparacion y/o ejecucién de veredas segin normativa vigente.
2.1.1.2 TRABAJOS EN CASO DE RIESGO O EMERGENCIA

Se deberd solicitar aviso de obra de emergencia, con el fin de evitar cafios a personas y/o bienes,
ante situaciones de riesgo inminente. La Direccidén General de Obras Particulares podra establecer
un tratamiento administrativo diferenciado y requisitos particulares segin la naturaleza de las

construcciones, ya sean obras con o sin permiso.
2.1.2 PLAZO DE VIGENCIA

El aviso de obra tendrd una vigencia de ciento ochenta (180) dlias corridos a partir de su

aprobacion,
2.1.4 SUJETOS. RESPONSABILIDADES

En los trabajos cuyos alcances se encuadren en el punto 2.1.2.1, el aviso de obra puede ser
solicitado por el propietario del inmueble, quien podra ser representado por el inquilino mediante

autorizacién firmada, o por un profesional habilitado.

En los trabajos cuyos alcances se encuadren en el punto 2.1.2.2, el aviso de obra debera ser

solicitado por un profesional habilitado o el profesional responsable de la obra.

En ambos casos la ejecucién de las tareas comprendidas es responsabilidad del propietario y del

profesional, quien las asume segun el alcance de su titulo.
2.1.5 INICIO DEL AVISO DE OBRA
Otorgado el aviso de obra, el inicio del mismo sera automatico.

2.1.6 FINAL DEL AVISO DE OBRA



Cumplido el plazo de vigencia del aviso de obra, el tramite se archivara automaticamente.

En los trabajos cuyos alcances se encuadren el punto 2.1.2.2, el profesional sera el responsable
de presentar, en caracter de declaracion jurada, que las tareas fueron ejecutadas de acuerdo a

la documentacién presentada. Culminado dicho requerimiento, el tramite se archivara sin mas.
2.2 PERMISO DE DEMOLICION

Autorizacidn que se otorga para efectuar demoliciones en un inmueble.

2.2.1 CLASIFICACION

2.2.1.1 DEMOLICION TOTAL

Implica la demolicion de toda la edificacion existente. Se prohibe la demolicion total de los
inmuebles catalogados con valor patrimonial con Proteccién Directa, segln lo establecido en la

normativa vigente.
2.2.1.2 DEMOLICION PARCIAL

Comprende la demolicién de una parte de la edificacion existente. La superficie remanente no
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podra ser inferior a una “Unidad Locativa” y deberd cumplir con los puntos 3.4. “De los locales”

y 3.11.2. “Servicios de Salubridad” del Reglamento de Edificacion.
2.2.2 PLAZO DE VIGENCIA

Tendra una vigencia de tres (3) afios a partir de su otorgamiento.
2.2.3 SUJETOS. RESPONSABILIDADES

La ejecucioén de las tareas comprendidas en el permiso de demolicion es responsabilidad del
demoledor, segun lo establecido en el punto 2.2.5 “Responsabilidades” del Reglamento de
Edificacion.

Demoler implica resguardar la integridad de los inmuebles linderos y el entorno inmediato,

garantizando a su vez la seguridad del personal presente en la obra, acorde a lo indicado en el

punto 4.2. “De las demoliciones” del Reglamento de Edificacién.

El propietario no podra solicitar trabajos por fuera de los aprobados en el permiso de demolicién.
En caso de desvincular al profesional deberé paralizar los trabajos, hasta tanto un nuevo

profesional quede a cargo de la demolicidn.
2.2.4 INICIO DE OBRA DE DEMOLICION

2.2.4.1 DECLARACION DE INICIO DE DEMOLICION




Obtenido el permiso de demolicion y previo a iniciar las tareas, es responsabilidad del demoledor

declarar el Inicio de la misma.
2.2.4.2 INICIO EFECTIVO DE DEMOLICION

Se considera que el permiso de demolicién fue iniciado efectivamente con la declaracion de inicio

de demolicion concomitantemente con el inicio de las tareas de desmontaje.
2,2.5 FINAL DE OBRA DE DEMOLICION

Una vez ejecutada la totalidad de las tareas de demolicion autorizadas, el demoiedor y/o
propietario debera solicitar el Final de Obra dentro de los treinta (30) dias corridos. El mismo se

otorgara luego de la inspeccion que constate la demolicién conforme: al permiso otorgado.

Si se constata que la demolicion se encuentra terminada y/o paralizada su ejecucion, se intimara

a los responsables a solicitar el final de obra y se aplicaran las sanciones correspondientes.

Los tramites de demolicién que cuenten con un permiso de edificacion aprobado podrén solicitar

el final de obra en forma conjunta.
2.3 VISACION PREVIA

Consiste en la certificacion de que el proyecto cumple con las cdlisposiciones reglamentarias
vigentes al momento de su solicitud. Dicha solicitud es opcional, no implica autorizacién para
ejecucién de obras, ni constituye un requisito para gestionar el correspondiente permiso de
edificacion.

2.3.1 PLAZO DE VIGENCIA

Tendra una vigencia de ciento ochenta (180) dias corridos a partir de su otorgamiento, vencido

este plazo caducara de pleno derecho.

Durante su vigencia se podra tramitar el pertinente permiso de edificacién, para el cual se

mantendra en todos sus términos, aunque la normativa aplicable al proyecto sea modificada.
2.4 PERMISO DE EDIFICACION

Autorizacion que se otorga para ejecutar obras.

2.4.1 CLASIFICACION

2.4.1.1 OBRA NUEVA

Comprende toda nueva construccién en un inmueble baldio o aquel que cuente con permiso de

demolicion total.



2.4.1.2 REFORMA DE SUPERFICIE EXISTENTE

Consiste en toda construccion que produzca una reforma interna, cambios de fachada, de techos,
de destinos de locales, ejecucién de muros divisorios entre inmuebles linderos y/o de cerco

frentista; sin modificar la superficie existente.
2.4.1.3 AMPLIACION DE SUPERFICIE EXISTENTE Y/O DEMOLICION PARCIAL

Implica toda construccién que aumente la superficie existente y/o ejecute permiso de demolicién

parcial, en este Ultimo caso seguln los términos del punto 2.2.1.2 del presente decreto.
2.4.2 CLASIFICACION DE LAS OBRAS SEGUN SU ESCALA
2.4.2.1 OBRA MENOR

Comprende a las obras de hasta cincuenta metros cuadrados (50m2). Las mismas pueden ser
obras nuevas, ampliaciones o demoliciones parciales de superficies existentes y/o reformas sin

limite de superficie.

No seran consideradas obras menores aquellas que impliquen inmuebles catalogados con valor
patrimonial con proteccién directa o indirecta, tengan afectaciones, restricciones y/o deban ceder

o vender terrenos al municipio.
2.4.2.2 OBRA MAYOR
Comprende toda obra de mas de cincuenta metros cuadrados (50m2).
2.4.3 OBRAS DE INTERES SOCIAL
Comprende a las obras de carcter social y con destino a sus fines especificos.

La Direccién General de Obras Particulares podra establecer un tratamiento administrativo

diferenciado para otorgar el permiso con requisitos particulares, segln la naturaleza de las

construcciones.
2.4.4 INSTANCIAS DEL PERMISO DE EDIFICACION

La tramitacion de los permisos de edificacién se podra gestionar en un Gnico tramite o en dos

instancias consecutivas:
1. INSTANCIA DE PROYECTO REGLAMENTARIO
2. INSTANCIA DE EJECUCION

2.4.4.1 INSTANCIA PROYECTO REGLAMENTARIO




Esta instancia consiste en la verificacion técnica y administrativa del cumplimiento de la normativa

vigente y no habilita por si misma a la ejecucién de obras.

Otorgado el proyecto reglamentario, no podra ser modificado en la siguiente etapa. Tendra una
validez de un (1) afio. Dentro de este plazo debera estar admitida la “Instancia de Ejecucién”.

Vencido el mismo, caducara de pleno derecho.
2.4.4.2 INSTANCIA EJECUCION

Esta instancia consiste en la presentacion de la documentacién complementaria que junto con el

proyecto reglamentario otorga el permiso de edificacion. Se podra optar por tramitar:
PERMISO DE EDIFICACION TOTAL
PERMISO DE EDIFICACION POR ETAPAS

2.4.4.2.1 PERMISO DE EDIFICACION TOTAL

Consiste en la autorizacién que se otorga para ejecutar la totalidad de la obra en una Gnica

instancia.
2.4.4.2.2 PERMISO DE EDIFICACION POR ETAPAS
Consiste en la autorizacién para ejecutar la obra en etapas.

En los casos de inmuebles que adhieran a Régimen Diferencial o Proyectos de Articulacién, solo
podran ser solicitados previo dictamen favorable de la Comisién de Evaluacién de Proyectos
Urbanos (CEPU).

Las etapas son:

1. ETAPA DE SUBSUELO

2. ETAPA DE ELEVACION
2.4.4.2.2.1 ETAPA DE SUBSUELO

Consiste en la autorizacidn que se otorga para ejecutar trabajos de excavacion, submuracion y

ejecucion de obras en el subsuelo hasta el nivel 0.00.

Esta autorizacién se otorgard bajo responsabilidad del propietario y de los profesionales
responsables de la obra. Obtenido el Permiso de Edificacién — Etapa de Subsuelo los responsables
deberan presentar, durante el plazo de vigencia, la Etapa de Elevacion. En caso de no hacerlo

asumiran sin mas, las consecuencias que deriven de lo ejecutado.



2.4.4.2.2.2 ETAPA DE ELEVACION

Consiste en la autorizacion que se otorga para ejecutar las obras por sobre el nivel de subsuelo.
2.4.5 PLAZOS DE VIGENCIA DE LOS PERMISOS

Permiso de Edificacion de Obras Menores: un (1) afio.

Permiso de Edificacidén de Obras Mayores: tres (3) afios.

Las vigencias se consideran a partir de la fecha de otorgamiento. En caso de Permiso de

Edificacidn en Etapas la vigencia se computara a partir del otorgamiento de la Etapa de Subsuelo.

Durante dicho periodo, los Permisos de Edificacidn conservaran todos sus términos, aunque la

normativa aplicable al proyecto sea modificada, vencido dicho plazo caducara de pleno derecho.
2.4.6 SUJETOS. RESPONSABILIDADES

La ejecucion de las obras comprendidas en el permiso de edificacién es responsabilidad de los
sujetos involucrados, segun lo establecido en los puntos 2.2.5 “Responsabilidades” y 2.3.1.

“Responsabilidad profesional” del Reglamento de Edificacién.

Los trabajos correspondientes deben resguardar la integridad de los inmuebles linderos y el
entorno inmediato, acorde a lo indicado en la Seccién 4 “De la ejecucién de las obras” del

Reglamento de Edificacion.

El propietario no podra solicitar trabajos por fuera de lo aprobado en el Permiso de Edificacion.
En caso de desvincular al profesional deberd paralizar los trabajos hasta tanto se designe un

nuevo profesional a cargo de la obra.

En caso de que se solicite mas de un Permiso de Edificacion en un mismo inmueble, los

responsables de la obra deben delimitar el alcance y ambito de sus responsabilidades.

2.4.7 INICIO DE OBRA

2.4.7.1 DECLARACION DE INICIO DE OBRA BAJO RESPONSABILIDAD PROFESIONAL
Este tramite permite iniciar una obra menor bajo responsabilidad del profesional.

La Direccién General de Obras Particulares sdlo otorgara el inicio de obra bajo responsabilidad

profesional previa verificacion de que la solicitud del permiso se encuentre admitida.

El profesional y el propietario asumen solidariamente la responsabilidad de adecuar la obra al

permiso de edificacion aprobado.




2.4.7.2 DECLARACION DE INICIO DE OBRA

Este tramite permite iniciar una obra mayor una vez obtenido el permiso de edificacion, ya sea

total o por etapas.

La etapa de elevacion o las modificaciones de los permisos no requizren declarar el inicio de las

obras.
2.4.7.3 INICIO EFECTIVO DE OBRA

Se considera que un permiso de edificacién fue iniciado efectivamentz con la declaracién de inicio

de obra y la realizaciéon concomitante de los siguientes actos:

Ejecucion de las tareas solicitadas en el punto 4.1. “De las vallas provisorias, letreros

y estacionamiento de vehiculos al frente de las obras” del Reglamento de Edificacion.
Inicio de las tareas de preparacion de terreno, movimiento de suelo y fundaciones.

Contar con el aviso de obra en la Aseguradora de Riesgn de Trabajo (A.R.T.), segun
disposiciones del Ministerio Trabajo, Empleo y Seguridad Social del gobierno

provincial.
Contar con la péliza de seguro de responsabilidad civil.
2.4.8 INSPECCION DE OBRA

Las inspecciones o fiscalizaciones de obra seran llevadas a cabo en onformidad a lo establecido

en la normativa vigente.
2.4.9 MODIFICACION DEL PERMISO DE EDIFICACION

En el caso de que, obtenido el permiso de edificacién, surgieran medificaciones del proyecto, se

debera proceder de acuerdo a la clasificacion.
2.4.9.1 CLASIFICACION
2.4.9.1.1 AMPLIACION DEL PERMISO DE EDIFICACION

Comprende todo incremento o disminucién de la superficie aprobade en el permiso de edificacion.
Previo a ejecutar la modificacién se debera tramitar un nuevo permiso. En caso de que cambie la
normativa urbana, la modificacién del volumen aprobado deberi adecuarse a la normativa

vigente.

2.4.9.1.2 REFORMA DEL PERMISO DE EDIFICACION



Comprende toda reforma dentro de la volumetria aprobada en el permiso de edificacién sin
modificacién de superficie aprobada. Previo a ejecutar la modificacion se deberd tramitar un

nuevo permiso para verificar el cumplimiento de las normativas vigentes.
2.4.9.1.3 CONFORME A OBRA BAJO RESPONSABILIDAD PROFESIONAL

El profesional podra optar por realizar reformas dentro de la volumetria aprobada en el permiso
de edificacion bajo su exclusiva responsabilidad y presentar el tramite previo al final de obra. En
este caso sera responsabilidad del propietario y del profesional que las madificaciones sean
reglamentarias, de lo contrario, se debera retrotraer la obra a la situacién aprobada o se

considerara obra ejecutada en contravencion.
2.4.10 TOLERANCIAS CONSTRUCTIVAS

Seran admisibles tolerancias constructivas durante el proceso de ejecucién en las dimensiones de
los locales y de los edificios en general, atendiendo a que la actividad constructiva puede revestir
imprecisiones durante la ejecucion de las obras. En ninglin caso debe afectar a las condiciones

de seguridad y accesibilidad para sus ocupantes.
Se admitirén tolerancias en:

Medidas de los lados, superficies y/o alturas minimas de los locales, asi como
también seré aplicable a las dimensiones de los patios siempre que no superen el

tres por ciento (3%) de sus valores numéricos.

Modificaciones menores en la ubicacion de los artefactos de bafios y cocinas siempre

que queden debidamente indicadas en los planos de instalaciones sanitarias.

No se admitiran tolerancias en:
Medidas de las ochavas
Medidas de las circulaciones y medios de escape.
Medidas de las barandas en espacios comunes y balcones.
Afectaciones y restricciones determinadas por las normas urbanisticas.

Las tolerancias constructivas se aplicaran para errores de obra y cualquier desvio por fuera de

éstas deberan encuadrarse dentro del apartado obras ejecutadas en contravencion.

2.4.11 OBRAS EJECUTADAS EN CONTRAVENCION

Se considera que una obra fue ejecutada en contravencién cuando:



Se detecten ampliaciones por fuera del volumen aprobado en los correspondientes

Permisos de Edificacion incumpliendo con la normativa.

Se detecten que las reformas realizadas dentro d=l volumen aprobado, sean

antirregiamentarias.
Se detecten obras ejecutadas por fuera de las tolerancias constructivas.

En estos casos sera responsabilidad del propietario y del profesional retrotraer la obra a la
situacién aprobada. En caso de no ser posible, se procederi a aplicar las sanciones
correspondientes y se debera presentar el correspondiente registro de obra ejecutada en

contravencion.
2.4.12 FINAL DE OBRA

Se debera solicitar Final de Obra dentro de los treinta (30) dias corridos posteriores a finalizar las
tareas de ejecucion. El mismo se otorgara luego de la inspeccion correspondiente, donde se

verificara que la construccién haya sido ejecutada conforme a la documentacién aprobada.
2.4.12.1 FINAL PARCIAL

Cuando un permiso de edificacién posea una 0 mas unidades locativas o funcionales ejecutadas
y finalizadas en condicidn de ser habitadas, sin que lo esté la totalidad de! proyecto, el interesado

podra solicitar un final parcial.

Para requerir el final parcial, se deberan cumplir las siguientes condiciones:
Independencia funcional respecto de la obra que resta ejecutar.
Funcionamiento de los servicios esenciales en los sectores habilitados.

Cumplimiento del Capitulo V — “Circulaciones y medios de escape” del Reglamento
de Edificacién en los sectores habilitados. En caso de corresponder, se debera cumplir

con las verificaciones de los organismos pertinentes de los “Medios mecanicos”.

Garantizar que los trabajos faltantes de ejecutar no representen riesgo o peligro para

los habitantes de los sectores habilitados.
2.4.12.2 FINAL DE OFICIO

Cuando la Direccién General de Obras Particulares compruebe que una obra se encuentra
finalizada, y no se haya solicitado el final de obra, se emitird un informe administrativo y
procederd a informar tal circunstancia a la Direccién General de Topografia y Catastro para el

empadronamiento como finca. La Direccién General de Obras Particulares intimara al propietario



y/o profesionales responsables a solicitar el final de obra correspondiente y aplicara por separado

las sanciones gue correspondan.
2.4.12.3 INSPECCION DE OBRAS INCONCLUSAS

No podra solicitarse la inspeccién final de una obra, sin que ésta haya sido terminada. En aquellos
casos de que se haga constar, en el pedido, que la construccién se da por terminada en el estado
en que se encuentra, se otorgara un certificado de estado de obra. Para proseguir los trabajos

deberé solicitarse un nuevo permiso.
2.5 MODIFICACION DE LA FIGURA PROFESIONAL

Si en el transcurso de la ejecucion de una demolicién o de edificacion surgiera cualquier tipo de
modificacion en las figuras profesionales asumidas en los permisos, se debera notificar

fehacientemente a Direccién General de Obras Particulares tal circunstancia.
2.5.1 CLASIFICACION
2.5.1.1 CAMBIO DE UNA FIGURA ASUMIDA POR UN PROFESIONAL

Ante el cambio de la figura profesional asumida en el permiso de edificacién o demolicién, sea de
manera unilateral por parte del profesional o de comdn acuerdo con el propietario, el profesional
que pretende desvincularse, deberad regularizar ante la administracién puablica las multas o

sanciones que le correspondieren para su efectiva desvinculacion.

La desvinculacién procederd bajo su exclusiva responsabilidad, debiendo responder por los
reclamos que pudiera plantear el propietario. La autoridad de aplicacién no es responsable por

los reclamos que pudieran surgir entre el propietario, terceros interesados y el profesional.

La desvinculacion del profesional no lo exime de las eventuales sanciones que le correspondan

con motivo de infracciones cometidas durante su desempefio.
2.5.1.2 DESVINCULACION DE UNA FIGURA ASUMIDA POR UN PROFESIONAL

En caso de que el propietario del inmueble, bajo su exclusiva responsabilidad, desvincule a un
profesional de una demolicion /edificacion. La autoridad de aplicacion no es responsable por los

reclamos que pudieran surgir entre el propietario, terceros interesados y el profesional

desvinculado.

De forma simultanea deberd notificar fehacientemente a la Direccidn General de Obras

Particulares y designar un nuevo profesional, quien asumira la continuidad de la ejecucion de la

obra.



2.5.1.3 CAMBIO DE UNA EMPRESA CONSTRUCTORA / DEMOLEDORA

Cuando se cambia o se desvincula a una empresa constructora de le: demolicion / edificacion, la
empresa entrante deberd notificar de forma fehaciente a la Direccién General de Obras

Particulares que asume la tarea encomendada.
3. REGISTRO

Es la declaracién mediante documentacion grafica de obras ejecutacas o demolidas sin permiso,

ya sean bajo responsabilidad unica del propietario o conjunta con un profesional.
3.1 CLASIFICACION

3.1.1 REGLAMENTARIOS

Comprende los registros de obras ejecutadas en cumplimiento del Reglamento de Edificacién y

Normas Urbanisticas vigentes.

3.1.2 EN TRANSGRESION AL REGLAMENTO DE EDIFICACION

Comprende los registros de obras ejecutadas en transgresion al Reglamento de Edificacion.
3.1.3 EN TRANSGRESION A LAS NORMAS URBANISTICAS

Comprende los registros de obras ejecutadas en transgresion a las Mormas Urbanisticas
3.1.4 NO ADMISIBLES

La Direccidn General de Obras Particulares no admitird el registro de obras en los siguientes

casos:

s Obras con ochavas antirreglamentarias.

e Obras que no cumplan con el punto 3.10.1 del Reglamento de Edificacion
“Prevenciones de Incendio segln el tipo de uso”.

e Obras que no cumplan con las prescripciones de la Ordenanza N.°© 8.336 con
respecto a los puntos V-a.1. “Circulaciones” y V-a.2. “Medios de escape”.

e Obras que no cumplan con las medidas de seguridad en espacios comunes,
terrazas accesibles y barandas en balcones, a excepcién de las viviendas
unifamiliares.

e Obras con transgresiones a las Normas Urbanisticas categorias B, C, D, E, Fy G
de la Tasa de Servicios Técnicos por Revision de Planos e Inspeccion de Obra.

e Obras que invadan total o parcialmente retiros a nueva linea municipal y/o

aperturas o ensanches de calles.



Dichas transgresiones deberan readecuarse reglamentariamente o proceder en virtud del punto

3.2.3 Registros exceptivos.
3.2 TIPOS DE REGISTROS
3.2.1 REGISTRO DE DEMOLICION Y/O OBRA SIN PERMISO

Consiste en el trdmite administrativo que permite el registro de demoliciones u obras
reglamentarias; en transgresion al Reglamento de Edificacién; en transgresion a las Normas
Urbanisticas, a excepcion de las “no admisibles”; y obras ejecutadas sin Permiso de Edificacién
bajo responsabilidad (nica del propietario. En estos casos se deberd presentar un relevamiento

técnico de la situacion real del inmueble a través de un profesional idéneo.
3.2.2 REGISTRO DE OBRAS EJECUTADAS EN CONTRAVENCION

Consiste en el trémite administrativo que permite el registro de obras ejecutadas en contravencion
segun lo estipulado en el punto 2.4.12 del presente Decreto, en transgresion al Reglamento de
Edificacion y/o a las Normas Urbanisticas a excepcidn de las “no admisibles”. En estos casos las

penalidades recaen sobre el propietario y profesional de la obra.

Al/los profesionales/es actuante/s, y dentro de sus incumbencias, se le aplicara las sanciones
establecidas en la Seccién 2.4 De las penalidades del Reglamento de Edificacién. La Autoridad de
Aplicacion enviara los antecedentes e informara la sancién dispuesta a los Colegios Profesionales

involucrados, para que tomen conocimiento de lo actuado y procedan en consecuencia.
3.2.3 REGISTROS EXCEPTIVOS

En caso de que se pretenda el registro de una obra no admisible, sea ejecutada sin permiso o en
contravencion, se deberd solicitar por medio de expediente la eximicién de cumplimentar la

normativa vigente.

Dicho expediente debera verificar las disposiciones de las Ordenanzas: N°© 9739 “Régimen de
tratamiento de excepciones permisos y/o registros en contravencion al Cddigo Urbano y/o

Reglamento de edificacién” y N© 9828 “Mecanismo de acreditacién de titularidad de dominio”.

La Secretaria de Planeamiento pondra en consideracién el expediente y lo remitird al Concejo

Municipal de Rosario con la informacién pertinente a fines del tratamiento exceptivo del registro.

En los casos de construcciones que invadan total o parcialmente retiros a nueva linea municipal
y/o aperturas de calles, deberan contar ademds con la autorizacién de la Direccién General de
Tramitacion y Fiscalizacién Urbanistica, y en caso de que se considere oportuno, deberan a su

vez suscribir un convenio particular en los términos que esta Gltima defina.



Una vez obtenida la excepcion se presentara el tramite de registro administrativo ante la Direccién

General de Qbras Particulares.
3.3 GRAVAMENES

Para todo tramite de registro sera de aplicacion el gravamen indicado en el Articulo 61° y de
acuerdo a lo indicado en el Articulo 63° de la Ordenanza General Impositiva y la normativa que,

en cumplimiento de lo alli dispuesto, regule su caiculo.
3.4 FINAL DE REGISTRO

Obtenido el Registro se debera solicitar el final administrativo. El mismo se otorgara luego de la
inspeccién correspondiente, donde se verificara que lo declarado en el relevamiento técnico

coincida con la construccidn existente.
3.5 RESPONSABILIDADES

El Registro es un acto administrativo que no hace responsable a la Municipalidad por los perjuicios
que pudieron originarse por la ejecucién de la obra, ni por las consecuencias que pudieran

derivarse al propietario o terceros.
4. TRAMITACION DE LOS AVISOS, PERMISOS Y REGISTROS
4.1 SOLICITUD

Las tramitaciones enunciadas precedentemente se realizaran a través del Portal de Tramites de

la Municipalidad de Rosario.

Una vez presentada la totalidad de la documentacion requerida, se dara por solicitado el tramite.

La fecha de vigencia de los certificados y demas documentacion se verificara en dicho acto.
4.2 ACREDITACION DEL DERECHO A TRAMITAR
Segun el tipo de trdmite puede ser realizado por:

e Propietario, quien debera acreditar la titularidad del inmueble.

e Apoderado, quien deberé acreditar derecho con autorizacion avalado por:

e Documento o acto juridico en el que se funde el derecho personal invocado.

e Documento que acredite la autorizacion otorgada nor la persona propietaria en
favor del solicitante del trédmite, con firma debidamente certificada ante autoridad

judicial o escribano publico.



e Inquilino, quien deberd acreditar la autorizacién otorgada por la persona

propietaria y el contrato de locacion.
e Profesional, quien deberd acreditar la autorizacidn del propietario.
e Gestor, quien debera acreditar la autorizacién del profesional
4.3 AUTORIZACION DEL TRAMITE
Segtin el tipo de tramite puede ser autorizado por:
e Propietario, quien debera acreditar la titularidad del inmueble.
e Apoderado, quien debera acreditar derecho con autorizacién avalado por:
e Documento o acto juridico en el que se funde el derecho personal invocado.

e Documento que acredite la autorizacion otorgada por la persona propietaria en
favor del solicitante del trdmite, con firma debidamente certificada ante autoridad

judicial o escribano publico.

En caso de que existan mas de un propietario se debera acompaniar la “Autorizacién para suscribir

en representacion” firmada por todos los propietarios del inmueble.
4.4 ADMISIBILIDAD

Para que un tramite sea considerado admisible, se debera cumplir con la presentacion de toda la

documentacion requerida.

En caso de que un trdmite sea observado administrativamente por falta de documentacién
adicional o técnica, se notificara al solicitante para que cumpla la totalidad de las observaciones
en un plazo maximo de sesenta (60) dias corridos. Cumplido el plazo sin subsanar la observacion,

el expediente sera considerado desestimado.
El tramite debera reiniciarse en los siguientes casos:
Cuando no se acredite el punto 4.2 y 4.3 del presente.
Cuando las declaraciones efectuadas en el formulario inicial sean incorrectas.
Cuando la documentacidn obligatoria no se encuentre vigente.
Cuando se adjuntan documentos en blanco o falseados.

4.5 NOTIFICACION




Las notificaciones seran dirigidas al solicitante. Las mismas tendran efectos legales fehacientes a
partir del momento en que se encuentren disponibles segin la modalidad de comunicacién de

cada tramite.

4.6 APROBACION

La aprobacién del trémite se realizara en formato digital adjudicandose un nimero de referencia.
Esto se realizard una vez cumplimentados los requisitos reglamentarios y aprobados los planos

correspondientes.
4.7 DESISTIMIENTO DE LOS AVISOS Y PERMISOS

El propietario que haya obtenido un aviso de obra o permiso de edificacion / demolicidn, puede
desistir del permiso otorgado manifestando fehacientemente su propdsito de no llevar a cabo los
trabajos solicitados. La autoridad de aplicacion, luego de comprobar que los trabajos no se han
iniciado, declarara el desistimiento del permiso otorgado, notificando al propietario y a los sujetos
responsables designados, quienes quedaran desligados de la obra. El desistimiento implica la

renuncia al permiso otorgado.

El propietario podra solicitar la devolucion del 50% (por inspeccidn no realizada) de la tasa de
servicios técnicos abonada para la obra cuya ejecucion resuelva no Ilevar a cabo, con excepcién
de la tasa que corresponda a la revision de planos y otras retribuciones de servicios que puedan

fijarse anualmente en la Ordenanza General Impositiva.
4.8 CADUCIDAD DE LOS AVISOS, VISACIONES PREVIAS Y PERMISOS

Transcurrido el plazo de vigencia se consideraréd caduco de pleno derecho todo aviso de obra o

visacion previa aprobada.

Transcurrido el plazo de vigencia de los permisos otorgados, y habiéndo constatado mediante la
pertinente inspeccién que el inicio efectivo de edificacién y demolicién mencionados en los
apartados 2.4.7.3 y 2.2.4.2 respectivamente no se han ejecutado, se los considerara caducos de

pleno derecho.
4.9 PRORROGA DE LA VIGENCIA DE LOS AVISOS Y PERMISOS

La autoridad de aplicacién evaluard la prérroga de la vigencia del aviso o permiso otorgado,

siempre que no haya operado su caducidad y a requerimiento del interesado.

En caso de aviso de obra, el mismo podra prorrogarse por un periodo igual al otorgado

inicialmente.



En los casos de permisos de demolicion o de edificacion, los mismos podran prorrogarse por el

periodo de un (1) afo, siempre que no se haya modificado la normativa aplicable.
4,10 OBRA INICIADA Y PARALIZADA

Los permisos de edificacién cuyas obras se hayan iniciado pero luego se hayan paralizado, tendran

un plazo de tres (3) afios para su reanudacion, de lo contrario caducaran de pleno derecho.
Las obras podran ser paralizadas por:

La Direccion General de Obras Particulares al constatar infracciones a la normativa

vigente.
El propietario/profesional por voluntad propia mediante notificacién fehaciente.

En ambos casos, la Direccién General de Obras Particulares llevara adelante la pertinente
inspeccion a fin de constatar a la fecha, la falta de actividad de obra y el porcentaje aproximado

de ejecucion de la misma, dejando constancia de ello en las actuaciones que se inicien al efecto.

Durante el periodo en que las obras se encuentren paralizadas, el propietario y profesional a
cargo deberan garantizar las condiciones salubridad y de seguridad estipuladas en la Seccion 4.

“De la ejecucion de las obras” del Reglamento de Edificacion.
Reanudacion. Solo se efectiviza en los siguientes casos:

Cuando se haya subsanado la causal de paralizacion impuesta por la Direccién General

de Obras Particulares.

Cuando el propietario manifieste mediante notificacién fehaciente la decisién de

reanudar la obra paralizada.
4.11 REVOCACION DE LOS PERMISOS

La Direccién General de Obras Particulares en cualquier instancia del tramite podra de oficio, en
el ejercicio de la facultad de autotutela y revisién de sus propios actos, paralizar y/o revocar la
autorizacion de las obras por razones debidamente fundadas, previo asesoramiento técnico y

juridico. Notificando de ello en forma fehaciente al propietario y profesional actuante.
5. DOCUMENTACION NECESARIA PARA LAS TRAMITACIONES

Los tramites que se inicien deben cumplir con la documentacidn que se detalla y las
especificaciones determinadas por la Autoridad de Aplicacién, la que podra exigir documentacion

complementaria de acuerdo a la complejidad de la obra y a las adecuaciones del tramite.




5.1 SITUACION DOMINIAL Y PARCELARIA

Se debera verificar la situacion dominial del inmueble y las particulares restricciones al dominio
que pueda poseer la parcela, como ser: afectacién a ensanches, retiros, apertura o rectificacion

de la via publica u otras que pudieran existir.
5.1.1 CERTIFICADO CATASTRAL

Constancia emitida por la Direccidén de Catastro informando la situacidn dominial de un inmueble.

Vigencia: 180 (ciento ochenta) dias.
5.1.2 MENSURA

Operacién de agrimensura tendiente a representar, ubicar, georreferenciar y documentar los
limites en relacién a las causas juridicas que le dan origen a un inmueble; tomar las medidas
lineales, angulares y de superficie; linderos y demas elementos que componen la parcela en su

representacion .Vigencia: doce (12) meses de su inscripcion.

Podra prorrogarse hasta los diez (10) afios desde las respectives fechas de origen, previa
verificacion del estado parcelario que realizara el profesional firmante del certificado o mensura,

de la invariabilidad de los limites de la parcela.
5.1.3 CERTIFICADO DE VERIFICACION LIMITES Y AMOJONAMIENTO

Constancia emitida por la Direccion de Topografia de la Municipalidad de la posicidn fisica de las
edificaciones respecto a la Linea Municipal Oficial vigente de la arteria correspondiente

(restricciones por ochava y servidumbre de jardin si correspondiere).

Vigencia: doce (12) meses a partir de la fecha de emisién. Podra prorrogarse hasta los diez (10)
afios desde las respectivas fechas de origen, previa verificacion parcelaria que realizara el
profesional firmante del certificado o mensura, de la invariabilidad de los limites de la parcela. Se

presentara un plano de Revélida.
5.1.4 CERTIFICADO DE NUMERACION OFICIAL

Constancia emitida por la Direccién de Catastro del nimero que identifica la/s puertas de ingreso
en una vivienda, local comercial o parcela donde se realizara una edificacién. Se debera presentar

un certificado por cada ingreso que se proyecte.
5.1.5 CERTIFICADO DE VERIFICACION DE LINEA

Constancia emitida por la Direccién de Topografia de que la edificacion se ejecutd dentro de

lineas de edificacion oficial y restricciones al dominio (ochavas y zonas de servidumbre de jardin).



5.2 FACTIBILIDADES URBANISTICAS

Se debera verificar la situacion urbanistica sobre usos del suelo, tejido y cargas publicas aplicable

a la parcela, de conformidad a las normas vigentes.
5.2.1 CERTIFICADO URBANISTICO

Certificado que contiene las afectaciones, restricciones al dominio e indicadores urbanisticos que,
de acuerdo a las Normativas Urbanisticas, recaen sobre el inmueble solicitado. Durante el plazo
de vigencia es admisible para todos aquellos tramites en los que se requiera su presentacion, no
obstante las modificaciones normativas que se produzcan posteriormente a su fecha de emision.

Vigencia: 180 (ciento ochenta) dias.
5.2.2 CERTIFICADO URBANISTICO PARA PROYECTOS ESPECIALES

Constancia de indicadores urbanisticos para proyectos especiales o régimen diferencial. Vigencia:

un (1) afio.
5.2.3 CERTIFICADO DE LIBRE USO LIBRE AFECTACION (L.U.L.A)

Constancia de los usos admitidos y afectaciones de un lote o conjunto de lotes, segin las normas

urbanisticas vigentes. Vigencia: 180 (ciento ochenta) dias.
5.3 TRIBUTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES

Deberan constar el pago de los tributos municipales, abonar las correspondientes tasas y

contribuciones de acuerdo al tipo del tramite y tipologia de la obra.
5.3.1 CERTIFICADO DE PAGO DE LA TASA GENERAL DE INMUEBLES (T.G.1.)

Constancia de la inexistencia de deuda de la Tasa General de Inmuebles. Vigencia: 30 (treinta)

dias.
5.3.2 TASA DE REVISION DE PLANOS E INSPECCION DE OBRA

Constancia del pago total de la liquidacion de la Tasa de Revision de Planos e Inspeccién de Obra

o0 en su defecto de la formalizacion del convenio de pago.
5.3.3 CONTRIBUCION COMPENSATORIA

Constancia del pago de la Contribucién Compensatoria por mayor edificabilidad y/o mayor
aprovechamiento por incremento de altura para los proyectos que las ordenanzas particulares lo

requieran o en su defecto de la formalizacion del convenio de pago.

5.4 IDENTIFICACION DE LAS FIGURAS PROFESIONALES




Los profesionales o empresas que asumen las responsabilidades requeridas deben identificarse
indicando el alcance e incumbencias de sus tareas y deberdn encontrase inscripta en el Registro
de Profesionales y Registro de Constructores, Empresas Constructoras y Contratistas de Obras

Privadas segln lo estipulado en el punto 2.2.1 del Reglamento de Edificacion.

5.4.1. CERTIFICACION DE APORTES PRELIMINARES

Constancia de la intervencién profesional conforme a las incumbencias y responsabilidades segtn
el apartado 2.2.5. del Reglamento de Edificacidn y las Leyes N° 10.653, 10.946, 11.008, 11.291

y 4.114 y sus Decretos Reglamentarios (Colegios Profesionales de la Construccion)

5.4.2. CERTIFICACION DE APORTES DEFINITIVOS

Constancia de la intervencion profesional conforme a las incumbencias y responsabilidades segin
el apartado 2.2.5. del Reglamento de Edificacion y las Leyes N° 10.653, 10.946, 11.008, 11.291

y 4.114 y sus Decretos Reglamentarios (Colegios Profesionales de fa Construccion)
5.5 OTROS CERTIFICADOS
5.5.1 CERTIFICADO NOTARIAL DE CONSTATACION DE LINDEROS

Constancia de la realizacién, o imposibilidad en su defecto, de la verificacion notarial del estado
de construcciones linderas segin las exigencias de la Ordenanza N°© 8.181 y su Decreto

Reglamentario N°© 1872/2007. Vigencia: 6 (seis) meses.
5.5.2 CERTIFICADO DE DESRATIZACION.

Constancia de desratizacion para las demoliciones totales de inmuebles emitida por la Direccién

de Control de Vectores. Vigencia: 90 (noventa) dias
5.5.3 POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

Constancia de pdliza vigente de Seguro de Responsabilidad Civil, Excavaciones, Construccion de
Edificios, Instalaciones y Montaje con Motivo de la Construccién segln lo establece en el punto

4.1.5. del Reglamento de Edificacion.

5.5.4 CERTIFICADO DE RECEPCION DE DOCUMENTACION ORIGENES DE LOS
FONDOS

Constancia de recepcién de la documentacidn segun exigencias de la Ordenanza N° 10370
“Sistema de Control Econdmico Financiero para la prevencion de! lavado de activos de origen

delictivo”.



5.5.5 CERTIFICADO DE VERIFICACION DE ASPECTOS HIGROTERMICOS Y DEMANDA
ENERGETICA DE LAS CONSTRUCCION

Constancia de que el proyecto cumple con las exigencias de la Ordenanza N° 8757 y sus decretos

reglamentarios.

5.5.6 CERTIFICADO DE VERIFICACION DE SISTEMAS REGULADORES Y/O DESAGUES
PLUVIALES PARA EDIFICIOS

Constancia de que el proyecto cumple con las exigencias del punto 4.10.1.2.1. del Reglamento

de Edificacién.
5.6 CONSTRUCCIONES PARTICULARES

5.6.1 CONSTRUCCIONES EN INMUEBLES INCLUIDOS EN EL INVENTARIO Y CATALOGACION DEL
PATRIMONIO HISTORICO Y URBANISTICO DE LA CIUDAD DE ROSARIO

Previo a la tramitacién de un aviso, permiso o registro en inmuebles incluidos en el Inventario y
Catalogacién del Patrimonio Histdrico, Arquitectdnico y Urbanistico de la Ciudad de Rosario se

deberd contar con la Viabilidad Patrimonial segun lo establecido en la normativa vigente.

5.6.2 CONSTRUCCIONES REALIZADAS EN TERRENOS PROPIEDAD DEL ESTADO
NACIONAL ARGENTINO O ESTADO PROVINCIAL

Previo a la tramitacidn de un aviso, permiso o registro, toda obra ejecutada en terrenos del Estado
Nacional, Provincial, Entidades Autdrquicas, Empresas prestatarias de servicios publicos, se

debera proceder segln lo dispuesto en el Decreto N°© 784/2013 y sus futuras modificaciones.
5.6.3 CONSTRUCCIONES EN PARCELAS DE SUPERFICIE IGUAL O MAYOR A 5000 M2

Previo a la tramitacion de un aviso, permiso o registro en parcelas con superficie igual o mayor a

5000m2 se deberd cumplimentar con la Resolucion SP 022/2004 y sus futuras modificaciones.

5.6.4 CONSTRUCCIONES DE AREAS DE RIESGO DE INUNDACION

Previo a la tramitacién de un permiso o registro de obras ubicadas en la zonificacion de areas de
riesgo de inundacion se debera presentar informe favorable de la Direccion General de Hidraulica

y Saneamiento segin se indica en las Ordenanzas N° 6288 y sus modificatorias N© 7477 y 7336.

5.6.,5 CONSTRUCCIONES EN INMUEBLES BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, CONDOMINIOS U OTROS DERECHOS REALES

Previo a la tramitacion de un aviso, permiso o registro de construcciones en inmuebles sometidos

al Régimen de Propiedad Horizontal, condominios u otros derechos reales, se debera contar en




los casos que corresponda, con el consentimiento de todos los copropietarios o conddminos y los
antecedentes gréaficos correspondientes. Asimismo, previo al final de: obra se debera contar con
el visado preliminar de la modificacion del plano de propiedad horizontal otorgado por la Direccién
General de Topografia y Catastro, o en su defecto, nota de la misma Direccion General indicando

que no es necesario este requisito para el caso en concreto.
5.6.6 CONSTRUCCIONES EN ESTACIONES DE SERVICIOS

Previo a erradicaciones totales, erradicaciones parciales, instalaciones nuevas o instalaciones
complementarias de sistemas de almacenamiento subterraneo de hidrocarburo para venta y/o
consumo propio se deberd contar con el informe técnico para la colocacion/retiro de instalaciones
de almacenamiento de hidrocarburos segin se establece en las Ordenanzas N° 7101 y la

Resolucion 1102/04 de la Secretaria de Energia de Nacion.

5.7 FACTIBILIDADES DE SERVICIOS

Se deberan acreditar segln se establezca en la normativa vigente la prestacion de los servicios

domiciliarios por fas empresas prestatarias.
5.8 DECLARACIONES JURADAS
5.8.1 DESCONEXION DE SERVICIOS - GAS

Declaracién jurada que manifiesta haber gestionado ante Litoral Gas S.A la desconexion efectiva
de toda linea de servicio de gas natural preexistente en el predio a intervenir y haber solicitado

ante Litoral Gas S.A. informacion sobre la existencia de red de distrioucion en la vereda.
5.9 CERTIFICACIONES FINALES

El profesional responsable gestionara todos los informes técnicos favorables que acrediten el

cumplimiento de las exigencias generales como particulares para cada caso concreto.

5.9.1 CERTIFICADO FINAL DE ASPECTOS HIGROTERMICOS ¥ DEMANDA ENERGETICA
DE LAS CONSTRUCCION

Constancia del cumplimiento de la ejecucion de la obra segln las exigencias de la Ordenanza N°

8757 y sus decretos reglamentarios.

5.9.2 CERTIFICADO FINAL DE SISTEMAS REGULADORES Y /O DESAGUES PLUVIALES
PARA EDIFICIOS

Constancia del cumplimiento de la ejecucion de la obra segun las exigencias de la Ordenanza N°

8334.



5.9.3 CERTIFICADO DE FUNCIONAMIENTO DE ASCENSORES Y EQUIPOS DE
ELEVACION.

Constancia de verificacion técnica del estado de funcionamiento de ascensores y equipos de
elevacion, y/o la documentacién que la normativa vigente exija a fin de certificar el correcto

funcionamiento de los ascensores.
5.9.4 FORMULARIO DE ACTUALIZACION DE CONSTRUCCIONES (F.A.C.)

Formulario que acredita el estado en que se encuentran las edificaciones y/o demoliciones a
actualizar. Su emision implica el cumplimiento del tramite de Declaracion de Mejoras dispuesto

por el Decreto N° 630/2021 y su recepcién por parte de la Direccion de Catastro.
5.10 ACREDITACION DE LOS SERVICIOS DOMICILIARIOS
5.10.1 GAS

Constancia aprobada de la inspeccién ocular del nicho de gas por parte de la empresa prestadora

del servicio.
6. DOCUMENTACION GRAFICA PARA LAS TRAMITACIONES

Toda documentacion grafica que se presente debera cumplir con lo que se detalla a continuacion

y las especificaciones determinadas por la Autoridad de Aplicacién.

Los planos presentados revisten carécter de declaracién jurada por parte de los profesionales
intervinientes. La inexactitud, falsedad u omision de cualquier dato o informacién, podra generar

una sancidn sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas.

6.1 CLASIFICACION DE LOS PLANOS

6.1.1 PLANO UNICO

Se denomina asi al plano que incluye al plano de arquitectura y al plano de estructura.

6.1.2 PLANO DE ARQUITECTURA

Se denomina asi al plano que cuenta con toda la informacién del proyecto segdin el tipo de obra.
6.1.3 PLANO DE ESTRUCTURA

Se denomina asi al plano que cuenta con toda la informacién del proyecto de estructura de la
obra. Este documento no sera visado por la Direccién General de Obras Particulares. Se registrara

al solo efecto de contar con la documentacién en caso de solicitarla el propietario y/o profesional




actuante en otras obras y/o emergencias, siendo la responsabilidad por las obras ejecutadas del

o los profesionales que hubieren intervenido con su firma.

6.1.4 PLANO DE REGISTRO

Se denomina asi al plano que declara a través del relevamiento técnico efectuado por un

profesional lo realmente construido.
6.1.5 PLANO DE INSTALACION SANITARIA

Se denomina asi al plano que cuenta con toda la informacién del provecto de las instalaciones de
agua y cloaca, las cuales deberan ajustarse a lo establecido por el Feglamento de Instalaciones
Domiciliarias de Obras Sanitarias de la Nacion o el que se encuentrz vigente a nivel Nacional o
Provincial, reflejando con caracter de declaraciéon jurada el estado y caracteristicas de la

instalacion realmente ejecutada.

Este documento no sera visado por la Direccion General de Obras Particulares. Se registrara al
solo efecto de contar con la documentacion en caso de solicitarla el propietario y/o profesional
actuante en otras obras y/o emergencias, siendo la responsabilidad por las obras ejecutadas del

o los profesionales que hubieren intervenido con su firma.
6.1.6 PLANO DE INSTALACION ELECTRICA

Se denomina asi al plano que cuenta con toda la informacion del proyecto de la instalacién
eléctrica donde se refleje con el caracter de declaracion jurada, el estado y caracteristicas de la
instalacién realmente ejecutada. Los planos deberan confeccionarse de la forma determinada por
el Reglamento de Edificacién vigente conteniendo los dibujos de acuerdo a las Normas IRAM y la
simbologia de los circuitos eléctricos segin la Norma IEC (International Electrotechnical

Comission) firmada por profesional interviniente.

Este documento no serd visado por la Direccién General de Obras Particulares. Se registrara al
solo efecto de contar con la documentacion en caso de solicitarla el propietario y/o profesional
actuante en otras obras y/o emergencias, siendo la responsabilidad por las obras ejecutadas del

o los profesionales que hubieren intervenido con su firma.
6.2 CONSIDERACIONES GENERALES DE LOS PLANOS

Los planos presentados ante la Direccion General de Obras Particulares, independientemente del
tramite que lo requiera, deberdn presentarse en formato PDF con firma digital de todos los
profesionales intervinientes, seglin su incumbencia. Los datos textuales que figuren en los planos

no podran tener una altura inferior a 2 mm para posibilitar su correcta visualizacion.



a. Signos Convencionales
Deberan respetarse los grafismos y la simbologia reglamentaria.

En los planos de arquitectura se indicaran las paredes y techos con los siguientes signos

convencionales:
Existentes: los espesores de las paredes o techos seran rellenados en negro.
Nuevas: los espesores de las paredes y techos se rellenaran con puntos.
A registrar: los espesores de las paredes y techos se rayaran a 45 grados
A demoler: se indicaran las paredes y techos en lineas de trazos.
En los planos de instalaciones sanitarias:
Obras existentes: raya, 2 puntos
Cafierfa principal y artefactos primarios: linea continua
Cafierias y artefactos secundarios: lineas de punto
Carios de ventilacion: doble raya en trazos

Cafierias de agua fria y caliente: raya, punto (indicando al lado F o C si es fria

o caliente)
Carieria pluvial: trazo de raya
b. Escalas métricas
Plantas, secciones generales y fachadas en escala 1.100
Plantas de estructura en escala 1:100
Detalles, planos de conjunto y gréaficos en escala conveniente
¢. Tamaiio y plegado de los planos

Las laminas podran tener un tamafio méximo de 0,891 m x 1,20 m Y una vez plegadas deberan

tener 0,210 x 0,297 m. (formato A4).

6.3 CARATULA DE LOS PLANOS

Los planos deberan contener una caratula que se ubicara en la parte inferior derecha de la lamina.

Contendra los siguientes datos:




Tipo de tramite solicitado.

Tipologia edilicia.

Situacion del inmueble.

N° de Gestion.

Datos de los propietarios.

Datos correspondientes a la identificacién catastrai municipal
Domicilio de la Obra

Indicadores Urbanisticos: Distrito Urbano; F.0.S. / F.O.T. / F.I.S, Alturas

minimas, maximas y exceptivas.
Superficie del Terreno

Croquis de ubicacién con determinacion de calles y cédigos correspondientes a
las mismas, medidas del lote, posicion en la manzana y distancias a las esquinas

(arranques).

Para edificacion e instalacion la posicion del predio tendra igual orientacién que

los planos generales, indicando el Norte.
Figuras profesionales.
Balance de superficies.

Notas: N° de expedientes previos, N° de Decretos y otra informacion

complementaria relacionada al trémite.

6.4 CONTENIDO DE LOS PLANOS
a. Planos de arquitectura

Plantas: Se deberan graficar la totalidad de las plantas incluida la de los techos. En ellas deberdn
acotarse la totalidad de las dimensiones, graficarse las lineas refericlas a la parcela, acotando las
medidas generales del terreno y las situaciones catastrales particulares que pesen sobre la misma
(afectaciones, servidumbre, etc;). Se deberan denominar todos los locales e incluir toda

informacién que contribuya al entendimiento del proyecto. Se deberan indicar y acotar los patios.



También se debera indicar la seccién por donde pasan los cortes. La posicion de las plantas debe

coincidir con lo indicado en el croquis de ubicacion.

Relevamiento de arboles y obstaculos en vereda: En planta baja se debera graficar ancho
de vereda, arbolado, cazuelas existentes y demas obstaculos que hubiere, acotando los mismos
a Linea Municipal (L.M.) y Ejes Medianeros (E.M.). Se debera adjuntar una fotografia respaldatoria
del frente de la obra. Asimismo, se debera indicar la tipologia de la vereda a adoptar y dibujar

las cazuelas exigidas seglin la normativa vigente.

Secciones: Una seccion longitudinal y una transversal indicando las alturas de los locales, alturas

para calculos de los patios y alturas totales de la edificacion.

Fachadas: Fachada en Linea Municipal y/o en Linea de Edificacién. En caso de terrenos en

esquina se deberan graficar ambas.

Planillas: Planillas de iluminacién y ventilacién, Planilla de célculos de cocheras, Inmuebles

sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal incorporar planilla de la unidad intervenir
Croquis:

Para verificar el Balance de Superficie: se debera presentar las siluetas de todas
las plantas indicando sus superficies declaradas, a declarar y/o a demoler en la

categoria de computables y no computables.

Para verificar F.O.S / F.L.S. / F.O.T.: se debera marcar la ocupacion del suelo

debidamente acotada e indicar total de superficie permitida y total proyectada.

Para verificar las cocheras exigidas: se deberd presentar las siluetas de la

superficie exclusiva por cada uso.

Para verificar altura exceptiva: se debera graficar los pisos que estan por arriba

del nivel maximo permitido indicando en planta las superficies computable y no

computable

Para determinar transgresiones: se deberéa graficar por planta. las superficies

afectadas y el tipo de transgresién incurrida.

Leyendas: Se deberan incluir leyendas fijas para garantizar el cumplimiento de especificaciones

técnicas seglin la normativa vigente.

b. Planos de Estructura



Plantas estructurales: Las que deberan incluir fundaciones, cargas en las medianeras

existentes, etc.

Planillas de estructura resistente: las que deberan incluir ios datos de los elementos

estructurales, la identificacion de los elementos en concordancia con los planos, sus dimensiones,

esfuerzos caracteristicos, tipo de material y sus caracteristicas, y toda otra informacion que

permita la comprension acabada de la estructura resistente. Se deberan incluir: planillas de bases,

de losas, de vigas, de columnas y detalles necesarios.

Memoria descriptiva: En caso que el proyecto estructural lo requiera.

c. Planos sanitarios

Debera contener:

Esquema de alimentacion de agua fria y agua caliente por plant
Esquema de desaglie cloacal y pluvial por planta.
Corte indicando pendiente y sistema de deéagtie.

Corte indicando recorrido desde tanque de agua.

Qr

d. Plano de instalacion eléctrica

Los planos deberan de la forma determinada por el Reglamento de edificacion vigente

conteniendo los geometrales de acuerdo a las Normas IRAM y la simbologia de los circuitos

seg(n la Norma IEC y deberan contener:
Planilla y esquema de tableros.
Esquema unifamiliar.

Planilla de carga y potencia.
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