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LA MUNICIPALIDAD DE ﬁ%’S’KRIO‘Iﬁ*MéIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 10.696)

Concejo Municipal

La Comisién de Planeamiento y Urbanismo ha tomado en
consideracion el Mensaje N° 127/SP/2024 IG, el cual expresa:

“Visto: La sancion de la Ordenanza N° 8.244, "Primer Anillo
Perimetral del Area Central", que identifica el Area de Reserva para Plan Especial
(ARE) "Penitenciaria".

La sancién de las Ordenanzas Nros 8.245 y9.069 y
modificatorias, referentes al "Inventario y Catalogacién de Bienes del Patrimonio
Histérico, Arquitecténico y Urbanistico de la Ciudad de Rosario" que incluyen la
catalogacion de los inmuebles del sector y definen su grado de proteccion, y

Considerando: Que, el Area de Reserva ARE "Penitenciaria"
abarca los inmuebles comprendidos por las Manzanas 219, 220, 246 y 247 de la
Seccion Catastral 92 de la ciudad.

Que, dicha area incluye inmuebles de propiedad del Gobierno
de la Provincia de Santa Fe, de la Municipalidad de Rosario y de diversos
propietarios privados.

Que, el Gobierno de la Provincia de Santa Fe ha anunciado su
intencion de realizar inversiones progresivas en edificios destinados a unidades
penitenciarias, en el marco de su Plan de Seguridad.

Que, una vez finalizada la construccién de nuevas plazas
penitenciarias, se podra desafectar de su uso actual el edificio denominado "Carcel
La Redonda" (Unidad Penitenciaria N° 3), ubicado en la manzana delimitada por las
calles Dr. Estanislao Zeballos, Tte. Gral. Pablo Riccheri, Montevideo y Suipacha que
ha funcionado como centro penitenciario desde 1893.

Que, gran parte de las instalaciones municipales se encuentran
en un uso menor que su capacidad instalada, o albergan actividades que en funcién
de sus necesidades de accesibilidad y superficie requieren ser reubicadas en
sectores mas adecuados de la ciudad.

Que, estas instalaciones incluyen la Guardia Urbana, la
Recepcion de Residuos Informaticos, la Direcciéon General de Imprenta vy
Publicaciones, el depédsito de la Subsecretaria de Recreacion y Deportes, y la base
del Sistema Integrado de Emergencias Sanitarias (SIES).

Que, la Manzana 219, donde se emplaza la Unidad
Penitenciaria N° 3, representa una oportunidad para la regeneracién urbana de un
sector relevante de la ciudad, favoreciendo el desarrollo. de nuevos proyectos
residenciales y de servicios.



Que, asimismo dicha penitenciaria hoy presenta deterioros
junto a las fundamentaciones urbanisticas antedichas justifican la descataloga
del inmueble en un todo de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 10 Inc. C del Capitulo V
le la Ordenanza N° 8.245.

Que, el Plan Especial "ARE Penitenciaria" tiene como objetivo
principal promover la reconversion funcional del area regenerando paulatinamente
una zona de nueva centralidad, en conexion con el Paseo 21, un eje diagonal de
transformacién innovadora, y con la Plataforma Deportiva del Masterplan del
Parque Independencia iniciada en 2016.

Que, se concibe este sector como un area especial dentro del
paisaje urbano, con priorizacion peatonal en los espacios barriales, promoviendo la
integracion entre los ambitos publicos y privados, fomentando la circulacion entre
equipamientos, areas recreativas, explanadas y nuevos espacios publicos.

Que, dada su ubicacién y su alto potencial de transformacién,
esta drea presenta una oportunidad para impulsar la renovacién del tejido urbano
en su entorno inmediato, logrando una integracion clave entre el drea histdrica y el
resto de la ciudad.

Que, la coexistencia de un tejido morfolégicamente diverso,
con edificaciones de diferentes periodos histéricos en desuso, tanto de dominio
publico como privado, constituye una oportunidad para promover una
transformacién singular.

Que, para posibilitar esta transformacién, se requiere un
cambio normativo que contemple la apertura de un nuevo atravesamiento en las
Manzanas 219 y 220, extendiendo el pasaje Noruega hasta la calle Ovidio Lagos.

Que, la resolucién morfoldgica del conjunto incluye un modelo
de densidad media, adecuado al tejido circundante, con la incorporacién de un
sector de altura excepcional en el centro de la supermanzana, permitiendo una
altura maxima de 66 metros y mayores niveles de edificabilidad que los actuales".

Por todo lo expuesto, esta Comision propone para su
tratamiento y posterior aprobacién el siguiente proyecto de:

ORDENANZA
“Plan Especial de Renovacion Urbana ARE PENITENCIARIA”

Articulo 1°.- Definicion.

Se define como "Plan Especial de Renovacion Urbana ARE PENITENCIARIA" al
instrumento normativo que fija los indicadores urbanisticos, afectaciones y
condiciones de la edificacién, los usos, los trazados oficiales y espacios de uso
publico para el sector determinado en el Articulo 2° de la presente ordenanza.

Art. 2°.- Ambito de aplicacién. Anexo Grafico N° 1: Ambito de Aplicacién.

2.1. Se define como ambito de aplicacién del presente Plan Especial, al area
conformada por las Manzanas N° 219, N° 220, N° 246 y N° 247 de la Seccién
Catastral 9%; y por los inmuebles frentistas a la Linea Municipal norte de calle
Zeballos, en el tramo comprendido entre calle Suipacha y calle Ov. Lagos, y los
inmuebles frentistas a la Linea Municipal oeste de calle Suipacha, en el tramo
comprendido entre Av. Pellegrini y calle Zeballos.




"Pemtenaana" pertenec1ente al Articulo 5° del Capitulo III " Sectonazaswn, yf
Delimitacién de Areas" de la Ordenanza N° 8.244.

Art. 3°.- Sectorizacion. Anexo Grafico N° 2: Sectorizacién y Unidades de
Gestidn.

3.1. Se definen los siguientes sectores:

Manzana 219: Inmueble empadronado como Seccién 92 - Manzana 219 - Grafico
1.

Manzana 220: Sector 1: Inmueble empadronado catastralmente como Seccién
98, Manzana 220, Grafico 2 - S.P. 1.

Sector 2: Inmueble empadronado catastralmente como Seccién 92 Manzana
220, Grafico 1 y Grafico 2 - SP2.

Sector 3: Inmuebles empadronados catastralmente como Seccién 92 -
Manzana 220, Grafico 3, Grafico 4 - S/D 1, Gréfico 5, Grafico 6 - S/1, Grafico 6 - S/D
2, Grafico 7, Grafico 8 - S/D 1, Grafico 8 - S/D 2, Grafico 8 - S/D 5, Grafico 8 - S/D 6.

Manzana 219: Sector 1: Inmueble empadronado catastralmente como Seccién
98 Manzana, 246 - Grafico 1 (parcial).

Sector 2: Inmueble empadronado catastralmente como Seccién 92, Manzana
246 - Gréafico 1 (parcial), Gran Equipamiento Urbano (GEU) "Estacién policial
Distrito Centro".

Sector 3: Inmuebles empadronados catastralmente como Seccién
99, Manzana 246, Grafico 2, Gréfico 3, Grafico 4, Grafico 5, Gréafico 6, Grafico 7.

Manzana 247: Inmueble empadronado catastralmente como Seccién 92,
Manzana 247, Grafico 1.

Manzana 192 y Manzana 193: Inmuebles frentistas Linea Municipal norte de
calle Zeballos, en el tramo comprendido por calle Suipacha y Ov. Lagos,
pertenecientes a las Manzanas 192 y 193 de la Seccion Catastral 92.

Manzana 218 y Manzana 245: Inmuebles frentistas Linea Municipal oeste de
calle Suipacha, en el tramo comprendido entre Av. Pellegrini y calle Zeballos,
pertenecientes a las Manzanas 218 y 245 de la Seccién Catastral 92.

Art. 4°.- Creacion de Trazados. Anexo Grafico N° 3: Creacion de trazados y
afectaciones.

4.1. Créase la prolongacion de pasaje Noruega, con un Ancho Oficial de 14m,
prolongando su eje actual, en el tramo comprendido entre calle Suipacha y calle Ov.
Lagos.

4.2. Se establece una Servidumbre de Paso de Uso Publico sobre la cota +/- 0.00
o aquella que corresponda al nivel de Planta Baja, que permitird atravesar el
interior de la manzana con salidas a las calles Riccheri y Montevideo. Queda
liberado al uso publico la totalidad de los espacios entre las edificaciones, a fin de
garantizar el libre recorrido peatonal en relacién a las calles Montevideo y Riccheri.
El urbanizador deberéa ejecutar esta plaza publica a su costo, con la coordinacién y
en un todo de acuerdo con los lineamientos que, a nivel de anteproyecto, ha
elaborado la Secretaria de Planeamiento.

El urbanizador conservaréa la titularidad dominial del 4drea afectada a este uso
publico, pudiendo desarrollar diferentes usos en los niveles inferiores, debiendo
confeccionar el correspondiente Plano de Mensura para constituir la mencionada
servidumbre. El uso publico de este espacio estd referido al libre transito y
accesibilidad de la parcela, no pudiéndose desarrollar actividades comerciales o de



esparcimiento al aire libre que se contradigan con el caréacter residencial pre
para todo el conjunto.

4.3. Teniendo en cuenta el caracter de derecho real de servidumbre de
.ublico a constituir a favor del Municipio sobre las superficies que ocuparan los
paseos peatonales, las responsabilidades emergentes del uso asignado seran
asumidas por la Municipalidad de Rosario. Las obligaciones derivadas de su
conservacion y mantenimiento recaeran sobre los respectivos inmuebles fronteros
en las mismas condiciones que la normativa vigente establece para los tramos de
vereda. La materializacién de los limites entre la S.A.U.P. y los espacios abiertos de
uso privado deberan contar con la aprobacién de la Secretaria de Planeamiento.

Art. 5°.- Proteccion Patrimonial.

5.1. Modificase el Anexo II "Inventario y Catélogo de Edificios y Sitios de Valor
Patrimonial del Primer Anillo Perimetral al Area Central" Ordenanza N° 8.459,
descatalogando el lote empadronado catastralmente en Seccién 92, Manzana 219,
Gréfico 1 asignéndole a dicho lote los indicadores del AT2 segin la Ordenanza N°
8.244.

5.2. Ratificase la afectacion patrimonial establecida en el Anexo II "Inventario y
Catdlogo de Edificios y Sitios de Valor Patrimonial del Primer Anillo Perimetral al
Area Central" de la Ordenanza N° 8.245 "Inventarlo y Catalogacién de Bienes del
Patrimonio Histérico, Arquitecténico y Urbanistico de la Ciudad de Rosario" al
inmueble identificado como Seccién 92 Manzana 247, Gréafico 1, y para los
inmuebles identificados como Seccién 92, Manzana 220, Grafico 1, y Grafico 2.

Art. 6°.- Indicadores Urbanisticos. Anexo Grafico N° 4: Normativa urbanistica

6.1. Generalidades.

a) Los indicadores urbanisticos y la morfologia de la edificacién que define la
ocupacién en planta, alturas maximas y demaéas condicionantes edilicias que
corresponde aplicar en cada sector determinado en el Articulo 3° de la presente, se
detallan en los Anexos Graficos N° 4 al N° 7, que se adjuntan al presente texto
normativo y forman parte de esta Ordenanza.

b) Ademas de lo sefialado en los anexos graficos, corresponde aplicar al &mbito de
aplicacién de este Plan Especial todo lo determinado en el Reglamento de
Edificacién y en el Cdédigo Urbano en vigencia.

c) Se admite el incremento de un metro (1m) de la altura maxima en el caso de
consolidar terraza verde, o de incorporar materiales tecnoldgicos innovadores o
resoluciones que mejoren la calidad habitacional en relacién al contexto urbano, de
acuerdo a lo determinado por la Ordenanza N° 10.104 y modificatorias. Se admite
tanto el uso comun como el uso exclusivo de las azoteas, y la construccién de locales
complementarios (quinchos, piletas, toilettes, vestuarios, cocinas) por sobre la
altura madaxima que estén retirados como minimo tres metros (3m) de Linea
Municipal. No se admite la subdivision de unidades funcionales independientes por
sobre la altura maxima admitida.

6.2. Indicadores Urbanisticos.

Manzana 219 y Manzana 220 - Anexo Grafico N° 5 - Morfologia de la Edificacién
Manzana 219 y Anexo Grafico N° 6 - Morfologia de la Edificacién Manzana 220.

a) La morfologia de la edificacion y demas indicadores urbanisticos que
corresponde aplicar en este sector, se detallan en el Anexo Grafico N° 5 que forma
parte de la presente. En el mismo se describe la disposicién de volimenes donde
deberd inscribirse la edificacién, las alturas méaximas admitidas, las alturas de
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locales de Planta Baja y la afectacién de Servidumbre Administrativa de Us ngso
que se debera constituir. “-~,;:m ngﬁo

b) Tolerancias: Se establece una tolerancia méxima de hasta un +/- 5% para las
limensiones en planta y alturas méximas determinadas para cada sector. Este ajuste
no permite incrementar la cantidad de niveles habitables.

c) Estacionamientos: Los estacionamientos deberan desarrollarse en su totalidad
de manera subterranea.

d) Divisién de suelo: Una vez donada al dominio municipal y ejecutada la
prolongacién del pasaje Noruega segin proyecto aprobado por la Secretaria de
Planeamiento del municipio, se podra subdividir la Manzana 219 y la Manzana 220
segun se indica en los Anexos Gréaficos N° 5y N° 6.

e) Salientes y Balcones: Se podra sobresalir de los limites establecidos para la
morfologia de la edificacién con balcones y/o marquesinas en un todo de acuerdo al
Reglamento de Edificacién en vigencia.

f) El Grafico 1 de la Manzana 219 y los inmuebles que configuran los Sectores 1,
2 y 3 de la Manzana 220, que fueran conformados en el Articulo 3° de la presente,
conservaran la afectacién como "Area de Reserva para Plan Especial (ARE
Penitenciaria)" hasta el momento en que se solicite expresamente la recalificacion
urbanistica que este Plan Especial impulsa.

6.3. Indicadores urbanisticos Areas de Tejido.

6.3.1. Modificase el items 5.1.1. "Las Areas de Tejido. Identificacién y
Delimitacién" del Art. 5° "Identificacién de Areas y Corredores Urbanos"
perteneciente al Capitulo III "Sectorizacién y Delimitacién de Areas" de la
Ordenanza N° 8.244 "Reordenamiento Urbanistico del Primer Anillo Perimetral al
Area Central", el que quedara redactado de la siguiente manera:

"AT2-1: Corresponde al sector urbano delimitado por Linea Municipal Sur de
calle Urquiza; Linea Municipal Oeste de calle Suipacha; Linea Municipal Sur de
calle Tucumén; Linea Municipal Oeste de avenida Ovidio Lagos, Eje de avenida
Pellegrini, Linea Municipal Oeste de calle Suipacha; prolongacion y deslinde Este y
Norte del S/M, Grafico 101; deslinde parcelario Norte del S/M, Gréfico 101, Linea
Municipal Este de avenida Francia, Linea Municipal Norte de avenida Presidente
Perdén (ex Godoy), Linea Municipal Oeste de calle Vera Mijica hasta Linea Municipal
Norte de avenida Pellegrini, Linea Municipal Norte de avenida Pellegrini, Linea
Municipal Este de calle Vera M1ujica, Linea Municipal Norte de calle San Juan, Eje
de calle Vera Miujica, Linea Municipal Norte de calle Santa Fe hasta Linea Municipal
Norte de calle Urquiza, excluidas las parcelas pertenecientes a los Corredores
Urbanos, las parcelas frentistas a calle Tucuman, las parcelas frentistas sobre Linea
Municipal Oeste de calle Suipacha entre Pellegrini y Zeballos y las parcelas
frentistas sobre Linea Municipal Norte de calle Zeballos entre Suipacha y Ovidio
Lagos. Se incorporan los Graficos 1, 20 SP2, 3, 41, 5, 61, 62, 7, 81, 82, 85 y 86 de la

Manzana 220 de la Seccién Catastral 92.

AT3-1: Corresponde al sector urbano delimitado por Sureste de Av. Presidente
Perén (ex-Godoy), Linea Municipal Sur de calle Ituzaingd, Linea Municipal Este de
calle Suipacha, Linea Municipal Sureste de avenida Presidente Perén (ex-Godoy),
Linea Municipal Oeste de avenida Ovidio Lagos, Linea Municipal Norte de bulevar
27 de Febrero, Linea Municipal Oeste de calle Vera Mujica hasta Linea Municipal
Sureste de Av. Pte. Peron (ex-Godoy); excluidas las parcelas pertenecientes a los
Corredores Urbanos. Se incorporan los Graficos 1 (parcial, resultante de la cesion



de uso para la creacién de la Estacion Policial Centro), Graficos 2, 3, 4, 5, 6 y 7 de
Manzana 246 de la Seccién Catastral 92". 4
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6.4. Se crea el Gran Equipamiento Urbano, (GEU), destinado a la Est\ %\ Q/

~Dolicial Centro bajo los siguientes parametros:

a) Altura méaxima: 38.50m - CUA Av. Pellegrini, creado por Ordenanza N° 8.244 y
modificatorias.

b) Usos: Se admite exclusivamente el uso del edificio como Estacién Policial.

c) Factor de ocupacion del suelo: 0.70.

6.5. Se crea el Frente de Renovacion Urbana para el ambito de aplicacién de la
presente, en el sector comprendido por los inmuebles frentistas linea municipal
norte de calle Zeballos, en el tramo comprendido por calle Suipacha y calle Ov.
Lagos, pertenecientes a las Manzanas 192 y 193 de la Seccién Catastral 92, y para
los inmuebles frentistas linea municipal oeste de calle Suipacha, en el tramo
comprendido por Av. Pellegrini y calle Zeballos, pertenecientes a las Manzanas 218
y 245 de la Secciéon Catastral 92. La altura exceptiva se establece en 19.50m asi
como las demdas condicionantes que corresponde aplicar se asimilan a lo
determinado para el distrito AT1-1 establecido en la Ordenanza N° 8.244 y
modificatorias.

Art. 7°.- Condiciones para el espacio de uso publico.

a. Generalidades: Las caracteristicas del equipamiento, mobiliario urbano (tipos
de solados, bancos, cestos, luminarias, arbolados publicos) y forestacién a
implementar en los espacios de uso publico se someteran a las especificaciones que
determine la Direccion de Disefio Urbano de la Secretaria de Planeamiento, con la
finalidad de conseguir un criterio de uniformidad para todo el sector.

b. Servidumbre Administrativa de Uso Publico: La Servidumbre Administrativa de
Uso Pablico, a formalizarse segin muestran los Anexos Graficos N° 3
correspondientes a cada sector, serd ejecutada por cada emprendedor a su costo,
con la coordinacién y en un todo de acuerdo con los lineamientos que elabore la
Secretaria de Planeamiento. Un minimo de 30% y un mdaximo de 50% de la
superficie se destinara a terreno absorbente, cuyo proyecto en particular se
especificara en base al emprendimiento que se pretenda impulsar. Las dimensiones
definitivas surgiran del correspondiente plano de mensura necesario para la
constitucion de la Servidumbre Administrativa de Uso Publico, que deberd
confeccionar a su cargo el emprendedor, quien conservara la titularidad dominial
del drea afectada a este uso publico a nivel de vereda.

Art. 8°.- Niveles de exigencia.

8.1. Nuevo Trazado Oficial: Prolongacién del pasaje Noruega: las caracteristicas
definitivas de cada uno de sus componentes, como son la calzada, las veredas, el
alumbrado publico, el arbolado publico, solados, canteros y demas equipamiento
urbano, seran propuestas por los desarrolladores, que incorporaran las alternativas
constructivas y requisitos técnicos de cada paquete estructural que deberan contar
con la aprobacién de la Direccién General de Pavimentos y Calzadas de la Secretaria
de Obras Publicas y la Direccion General de Diseno Urbano de la Secretaria de
Planeamiento.

8.2. Niveles de exigencia para la dotacion de infraestructura:

a) Nivel de Pavimento pasaje Noruega: NE3
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El desarrollador debera presentar el proyecto técnico de todos los com @em;es,_» :},

que sera aprobado por la Direccién General de Pavimentos y Calzadas y la D
General de Disefio Urbano.
- b) Abastecimiento de agua potable: NE2

c) Alumbrado Publico: NE2

d) Energia eléctrica: NE2

e) Desagties cloacales: NE3

f) Desagues pluviales: NE3

Art. 9°.- Division del suelo.

Cumplimentada la mencionada donacion de suelo afectado a trazado oficial de
calle Noruega, la Direcciéon General de Topografia y Catastro otorgard visacién
definitiva de los referidos planos de mensura a efectos de viabilizar su inscripcion
en el Servicio de Catastro e Informacion Territorial (SCIT), y posibilitar las
transferencias de dominio de las parcelas emergentes de dicho plano a sus
respectivos adquirentes, quienes tendran la obligaciéon de cumplimentar con todos
los requisitos de infraestructura y servicios exigibles al emprendimiento, en las
condiciones vigentes.

En la transferencia del dominio a los terceros adquirentes de cada parcela debera
constar expresamente en el instrumento de transferencia, la obligacion de ejecucion
de infraestructuras y ejecucion de trazados, asi como Compensaciéon por
mayor Aprovechamiento en Altura al momento de solicitar el Permiso de Edificacién.

La subdivisién parcelaria estd indicada en los Anexos Gréaficos N° 5 y N°® 6, que
forman parte de la presente.

Art. 10°.- Usos del suelo.

Se detallan a continuacion los usos admitidos para el ambito de aplicacién de la
presente, exceptuado el GEU Estacion Policial Centro, creado en el Articulo 6.4.

10.1. Usos Admitidos: Residencial colectivo en todas sus formas, permanente o
transitoria. Ademas, se admiten: sedes educacionales, universitarias, consulares,
gubernamentales, museos, complejos culturales, salas de exposiciones, de
conferencias, gastrondmicos, comercios minoristas, sanatorios, clinicas, centros de
salud. Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, toda actividad o
emprendimiento deberd dar cumplimiento a todos los requisitos y procedimientos
que, para la habilitacién de cada actividad, establezca la normativa en vigencia.

Art. 11°.- Mayor aprovechamiento resultante.

11.1. Célculo del Mayor Aprovechamiento Resultante:

El urbanizador debe solicitar expresamente la recalificacién urbanistica que esta
ordenanza establece, comprometiéndose a abonar la contribucién por el Mayor
Aprovechamiento Resultante, que determinara el Departamento de Tasaciones de la
Direccion General de Fiscalizaciéon Urbanistica de la Secretaria de Planeamiento.
Para dicho calculo se establece que la altura exceptiva se considerara a partir de la
altura establecida para el AT2 de 14,50m segun Ordenanza N° 8.244 y
modificatorias.

El Pago por Mayor Aprovechamiento Resultante sera calculado por bloque
constructivo mediante la Contribucién Compensatoria por Mayor Aprovechamiento
por Incremento de Altura. Esta contribucién sera liquidada a razén de un 10% (diez
por ciento) del precio base del metro cuadrado que resulte de aplicar el Rango 2, y
en un todo conforme a lo establecido en la Ordenanza N° 10.016/19, sus
modificatorias o la que en el futuro la reemplace. La misma sera ajustada mediante




la aplicacién del indice de actualizacién publicado por la Camara Argentif
Construccién (Articulo 2°, Decreto N° 770), segun lo especificado en los arti#los 3%.. &/
y 4° de la ordenanza anteriormente mencionada, que proveera el Departam\eﬁm,gﬁf S

7asaciones al momento de su efectivo pago. Los ingresos generados bajo este”
concepto se asignardn al Fondo Municipal de Tierras o en obras que el municipio
considere como prioritarias.

11.2. A partir de la aprobacion del proyecto definitivo por la Comisién Técnica de
Urbanizaciones, el urbanizador deberd hacer efectivo el pago de las
compensaciones por bloque constructivo al momento de obtener los
correspondientes Permisos de Edificacién.

Art. 12°.- Obligaciones del urbanizador.

12.1. Donacién y ejecuciéon de los trazados oficiales: Es obligacion del
urbanizador la donaciéon a favor del municipio de las superficies afectadas a
trazados viales oficiales creados en el Articulo 4°.

12.2. Responsabilidad del emprendedor en la provision de las infraestructuras y
servicios: El urbanizador deberd garantizar la provisién de la totalidad de las
infraestructuras exigidas en la Ordenanza de Urbanizacién y Subdivisién del Suelo
N° 6.492 y las demandadas por la urbanizacién de referencia. El municipio, a través
de sus oficinas competentes, extenderd finales de obra y otorgard las habilitaciones
correspondientes siempre y cuando se hayan completado y certificado las obras de
infraestructura necesarias para garantizar su correcta y segura operatividad.

12.3. El desarrollador deberd acogerse a lo determinado por la Secretaria de
Medio Ambiente de la Provincia de Santa Fe a fin de categorizar ambientalmente el
emprendimiento de acuerdo a la Ley N° 11.717 de Medio Ambiente y el Decreto
Reglamentario N° 101 y modificatorios para evaluar si es exigible el estudio de
impacto ambiental, y en caso de corresponder, cumplimentar con lo que se exija.

Art. 13°.- Se deja sin efecto cualquier otra normativa municipal o disposicién que
para el ambito de aplicaciéon de este Plan Especial, se oponga al presente texto
normativo.

Art. 14°.- Las planillas adjuntas forman parte del presente texto normativo:

Anexo Grafico N° 1: Ambito de Aplicacién.

Anexo Grafico N° 2: Sectorizacién.

Anexo Grafico N° 3: Creacion de trazados y Afectaciones.

Anexo Gréfico N° 4: Normativa Urbanistica.

Anexo Grafico N° 5: Morfologia de la edificacién Manzanas 219.

Anexo Grafico N° 6: Morfologia de la edificacién Manzanas 220.

Anexo Grafico N° 7: Morfologia de la edificacién Manzanas 246.

Anexo Grafico N° 8: Morfologia de la Estacion Policial Centro.
iquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y
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Cimplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial Elec}l‘bmco Municipal y dése a
la Direccién General de Gobierno.-

cf

Arg. EDARDO BRESSAN

Secretario de Obras Publicas

A/C Secretaria de Planeamiento
Municipalidad de Rosario

Dr. PABLO JAVKI
Intendente
Municipalidad de Rosari

FASTIAN P CHALE
Secretario de Gobierno

Municipalidad de Rosario
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