Q-’%f{(/fitbaf/?(l/éh(k(/ e l‘;}?ma/ﬂb

DECRETO NO° 0445

2025 - ROSARIO 300 ANOS”, 13 de marzo de 2025.-

VISTO

La nueva Ordenanza N° 10.719.

Y CONSIDERANDO

Que la mencionada ordenanza introduce modificaciones a las normas que regulan el
tratamiento del uso del suelo en los distintos tramites de habilitacion, en particular en lo relativo a
la solicitud del Certificado de Libre Uso y Libre Afectacion (LULA), con el objetivo de agilizar
dichos tramites cuando asi se justifique;

Que estas modificaciones tienen en cuenta diversos factores, como el tipo de tramite, la
antigliedad de las empresas en su ubicacion y el tipo de actividad que se desarrolla, con el fin de
adaptar los procedimientos de habilitacion a las caracteristicas especificas de cada caso;

Que, en virtud de ello, resulta necesario establecer un marco reglamentario que organice
y defina los procedimientos y circuitos a seguir tanto para nuevas habilitaciones como para
renovaciones de habilitaciones preexistentes, garantizando asi la claridad y eficiencia en su
ejecucion.

Por ello, siendo necesario proveer sobre el particular, en uso de sus atribuciones,

EL INTENDENTE MUNICIPAL
DECRETA

ARTICULO 1°.- REGLAMENTESE el procedimiento a llevar a cabo en los tramites de

Habilitacion en lo que respecta al "uso del suelo” regulado por la normativa vigente.

ARTICULO 2°.- DISPONGASE que, para determinar la condicidn de uso de todo

emprendimiento, se utilizara la clasificacion establecida en el punto 4.1 de la Ordenanza N°
10.139.

ARTICULO 30°.- DISPONGASE que la Direccion General de Habilitacidn de Industrias,

Comercios y Servicios remitira las solicitudes de informes respecto a la evaluacién del uso del

suelo a la Secretaria de Planeamiento a fin de que ésta indique si el uso resulta admitido o no




admitido. En este ultimo supuesto, la Direccion General de Habilitacién de Industrias, Comercios y

Servicios dara intervencion a la Comision Técnica de corresponder segun el tipo de tramite.

ARTICULO 49°.- Comisién Técnica: De conformidad con lo establecido en el Art. 3 del
presente, la funcién de la Comisién Técnica serd analizar las caracteristicas y el funcionamiento de
la empresa, a fin de determinar su encuadre normativo en relacién cori la clasificacién de uso del
suelo. Para tal fin, la misma debera contar con un representante de las siguientes areas:
Secretaria de Control y Convivencia, Direccion General de Técnica y Logistica de Transito,
Direccién General de Desarrollo Industrial, Direccion General de Fiscalizacion Urbanistica,
Direccidn de Fiscalizacion Ambiental y Direccion General de Habilitacion de Industrias, Comercios

y Servicios.

Cada area debera realizar una evaluacion y emitir un informe concluyente en el que se indique si
la actividad desarrollada en el lugar genera o no trastornos, incompatibilidades y/o molestias que
puedan afectar la seguridad, salubridad e higiene del entorno. Este andlisis se centrara
exclusivamente en la clasificacién de uso del suelo, con el objetivo de determinar si a la actividad
en esa ubicacién le corresponderia un "uso admitido por localizacién preexistente" o un "uso no
conforme". Ademas, el informe debera especificar, en caso de ser necasario, las condiciones que

la empresa deberia cumplir para garantizar su pacifica permanencia.

ARTICULO 59.- La Comision Técnica sera el érgano competente paa determinar y otorgar la
condicion de "uso admitido por localizacién preexistente” o la de "uso no conforme", previo
informes de las areas.

ARTICULO 6°.- Uso Admitido por Localizacion Preexistente: Es la calificacion otorgada por
la Comisién Técnica a un emprendimiento productivo, comercial y/c de servicios conforme al
procedimiento establecido en el presente Decreto. Esta calificacion se otorga cuando no se
observan trastornos, incompatibilidades y/o molestias gue afecten la seguridad, salubridad e
higiene del entorno en el que se encuentra ubicado el emprencimiento. Concedida dicha

clasificacion, se le dara el mismo tratamiento que a un "uso admitido”.

ARTICULO 7°.- Uso no conforme: Es la calificacion otorgada por la Comisién Técnica a un
emprendimiento productivo, comercial y/o de servicios cuando se observan trastornos,
incompatibilidades y/o molestias que afectan la seguridad, salubridad @ higiene del entorno en el
que se encuentra ubicado, previa elaboracion de los informes por parte de las dreas y de acuerdo
con el procedimiento establecido en el presente Decreto, con el objetivo de establecer las

condiciones necesarias para permanencia temporal y posterior traslado.

ARTICULO 8°.- En los casos en que la actividad sea clasificada como "uso no conforme”, la
Direccién General de Habilitaciones de Industrias, Comercios y Servicios convocara al titular y le
informara sobre las condiciones necesarias para su permanencia temporal, asi como los plazos
maximos para definir su traslado, los cuales podran otorgarse por un periodo de 5 afios, con la

posibilidad de prérroga por otros 5 afios. En todos los casos, se procedera a la suscripcién de un
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convenio y se podra prorrogar siempre y cuando se constate que la actividad esta en proceso de

traslado y cumpliendo con las condiciones establecidas en el acuerdo.
PROCEDIMIENTO SEGUN TIPOS DE TRAMITES:

ARTICULO 9°.- APERTURAS Y TRASLADOS: Las solicitudes de aperturas y traslados
correspondientes a comercios, servicios, industrias y/o depdsitos deberan contar con el Certificado
de Licencia de Uso y Libre Afectacién como requisito obligatorio, a los efectos de evaluar el uso

del suelo, para proceder de corresponder con el tramite de habilitacion.

ARTICULO 10°.- RENOVACIONES SIN MODIFICACION: Para las renovaciones de

establecimientos comerciales y/o de servicios no se requerira la evaluacion del uso del suelo.

Para los supuestos de renovacion de industrias y/o depdsitos, no se requerira la evaluacion del
uso del suelo cuando se trate de un establecimiento gue posea una antigliedad mayor a diez (10)
afios en esa ubicacion y bajo esa actividad. En el caso que el establecimiento no posea dicha
antigiiedad bajo esa actividad, se debera solicitar la Licencia de Uso y Libre Afectacion a los fines

de su correspondiente evaluacidn.

En caso de que el uso analizado resulte "No Admitido", se procederd de conformidad a fo
dispuesto por el articulo 22° de la Ordenanza N° 10719. En el supuesto de que deba intervenir ia
Comisién Técnica, la misma lo evaluard acorde a lo establecido en el Art. 4 del presente,

otorgando la calificacién indicada en el Art. 6 o Art.7 del mismo.

ARTICULO 11°.- MODIFICACION DE SUPERFICIE: En todos los casos y rubros, no sera
necesaria la evaluacion del uso del suelo, exceptudndose, en consecuencia, la solicitud de la
Licencia de Uso y Libre Afectacion. En lo que respecta a las industrias y/o depdsitos, no sera
obligatorio presentar el certificado cuando el establecimiento tenga una antigiledad superior a
diez (10) afios en esa ubicacion y con esa actividad. En caso de que el establecimiento no cumpla

con el requisito de antigliedad, sera obligatoria la presentacién del certificado correspondiente.

Si dicho certificado es considerado "No admitido”, se procederd conforme al procedimiento

establecido en el articulo 22° de fa Ordenanza N° 10.719, aplicable a los usos “no admitidos”.

En caso de que sea necesaria la intervencion de la Comisién Técnica, esta evaluard el caso
conforme a lo dispuesto en el articulo 4° del presente, otorgando la calificacién correspondiente,
de acuerdo con los articulos 6° o 7°.

Cuando se determine la existencia de un "uso no conforme”, las ampliaciones y/o reformas de
dichos establecimientos, mientras la actividad se mantenga en la misma localizacién, solo podran
ser autorizadas por el Poder Ejecutivo si se ajustan a lo dispuesto en el articulo 4.1.4.1 de la

Ordenanza N° 10.139, debiendo cumplir con las prescripciones y normativas vigentes.



ARTICULO 12°.- ANEXO DE RUBRO: En los supuestos de anexos de rubros correspondientes
a comercios, servicios, industrias y/o depdsitos, la evaluacion del uso del suelo se realizara solo
por la nueva actividad que se pretende anexar, exceptuando del andlisis la actividad o el

establecimiento previamente habilitado
ARTICULO 13°.- TRANSFERENCIAS: En los supuestos de transferencias de una habilitacion

previamente otorgada no se requerira la evaluacion del uso del suelo y por lo tanto no sera

exigible el Certificado de Licencia de Uso y Libre Afectacién

ARTICULO 14°.- DEROGUESE el Decreto N° 115/2015
ARTICULO 159.- DESE a la Direccidon General de Gobierno, insértese, publiquesé€ en el Boletin
/
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Arg. EDUARDO BRESSAN
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