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Concejo Municipal

Las Comisiones de Planeamiento y Urbanismo y de Gobierno,
han tomado en consideracion el Mensaje N° 106/SP/2025 IG, el cual expresa:

"Visto: La Ordenanza N° 8.245 "Inventario y Catalogacion de
Bienes del Patrimonio Histérico Arquitecténico y Urbanistico de la Ciudad de
Rosario" y la necesidad de sostener politicas publicas que hagan sustentable al
patrimonio y a su vez resulten acciones dinamizadoras del desarrollo de la ciudad, y

Considerando: Que, el patrimonio arquitecténico es uno de los
testigos fundamentales de la trayectoria histérica y de la identidad de una sociedad;
y los bienes que lo integran constituyen una herencia insustituible que hay que
transmitir en las mejores condiciones a las generaciones futuras.

Que, en este sentido los Catdlogos de Proteccion del
Patrimonio son los instrumentos adecuados para salvaguardar este legado.

Que, es evidente que la ciudad se va modificando a través del
tiempo y que esta transformacion se debe analizar en cada contexto histérico,
valorando la estructura pre-existente, evaluando sus potencialidades y posibilidades
de adaptacion a nuevos usos acordes a la vida contemporanea.

Que, la preservacion del patrimonio debe establecer
estrategias de rehabilitacion adaptativa frente a la obsolescencia funcional que se
produce cuando un edificio o sitio deja de cumplir la funcién para la que fue
desarrollado. '

Que, la mejor forma de conservar un edificio de manera
sostemble es mantenerlo en uso, sea respetando el destino original o asignandole
uno nuevo para alargar su vida util y paliar la falta de mantenimiento en fases de
subutilizacién y abandono.

) Que, desde una perspectiva de sustentabilidad, la conservaciéon
de edificaciones existentes permite preservar la energia incorporada en la
produccion de materiales y procesos constructivos, evitando asi el consumo
adicional de recursos que implicaria una demolicién prematura y una nueva
construccion.

Que, la ciudad de Rosario se caracteriza por un proceso de
desarrollo heterogéneo, construido parcela a parcela, cuyo resultado es la
diversidad morfolégica y el patrimonio arquitecténico es parte de esta
heterogeneidad.

Que, el Area Central concentra la mayor parte de los inmuebles
catalogados y ofrece una amplia variedad de servicios, pero presenta también el
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como consecuencia sectores degradados, en los que el uso residenciah
practicamente ha desaparecido con el consiguiente aumento de la inseguridad y el
vandalismo.

Que, fortalecer la presencia de vecinos a través de la creacion
de nueva vivienda es un modo eficaz de revertir estos procesos a la vez que
fortalece la densificacién del Area Central.

Que, en este sentido el Patrimonio constituye una oportunidad
ya que su rehabilitacion y reconversion funcional permite recalificar vastos sectores
a partir de politicas publicas que promuevan la preservacion junto a la necesaria
adaptacién.

Que, el Programa de Preservacién y Rehabilitacion del
Patrimonio lleva adelante las politicas antes mencionadas, evaluando los proyectos
presentados en relacion a la preservacion del bien catalogado y su relacién con el
entorno, en el marco del tramite de Viabilidad Patrimonial.

Que, tras diecisiete anos de aprobada las Ordenanzas N° 8.245
las Viabilidades tramitadas refieren mayoritariamente a edificios catalogados con
Proteccién Directa Parcial, correspondientes al Grado 2.

Que, a partir de la experiencia acumulada en la gestién de
estos tramites surge la necesidad de simplificarlos y agilizarlos, ajustando algunos
criterios en pos de estimular las intervenciones en los inmuebles catalogados,
garantizando asi su sustentabilidad y puesta en valor.

Que, la ampliacién de superficie es una demanda recurrente en
la adaptacién a nuevos usos y admitirla en parcelas catalogadas Grado 2 (Proteccion
Directa Parcial), sin comprometer la conservacién de las partes de valor de los
edificios patrimoniales, es dar respuesta a la realidad y previsibilidad a la norma,
convirtiendo una intervencion exceptiva en una reglamentaria, simplificando el
tramite al reducir el nimero de excepciones que deberdn ser remitidas al Concejo
Municipal a la vez que se establece una relacidn mas eficiente entre la politica de
preservacion y los instrumentos que la regulan, haciendo mds sustentable la politica
de preservacion.

Que, incorporar la ampliacion de superficie en el Grado 2
democratiza una posibilidad de intervenciéon a la que actualmente sélo acceden
quienes conocen la existencia de la Ordenanza N° 7.837, que habilita la suscripciéon
de Convenios Urbanisticos para resolver proyectos que exceden la normativa
vigente y tienen los recursos econdmicos y el tiempo para contratar profesionales
que desarrollen estos proyectos exceptivos.

Que, la ampliacion de superficie, articulando morfolégicamente
las nuevas construcciones con el inmueble a preservar y con el entorno urbano es
un criterio ya probado en los numerosos Convenios Urbanisticos remitidos y
aprobados por el Concejo Municipal, demostrandose que esta estrategia es capaz de
conjugar con buenos resultados las demandas de refuncionalizacidén y crecimiento
con las de preservacion.

Que, la incorporaciéon de nuevas construcciones por detras del
volumen patrimonial generara una "nueva ciudad contempordnea" recedida de la
"ciudad histérica", conservando sus valores morfoldgicos y estilisticos hacia el
espacio de la calle.
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Que, la preservacion de un volumen patrimonial como uni
histérica por delante de la parcela es coherente con el espiritu de la catalogaci
que definié el valor de los inmuebles y de las unidades morfolégicas, como los
Tramos de Preservacién y Areas de Proteccién Histéricas (APH), a partir de su
aporte singular a la configuracion del frente urbano.

Que, siendo las fachadas y la escala de los edificios catalogados
lo que el conjunto de la sociedad percibe y disfruta de los edificios protegidos, la
incorporaciéon de nuevas superficies en el interior de la parcela no alteraria esta
percepcion.

Que, asi como es necesario actualizar las posibilidades de
intervencién en los edificios de valor patrimonial es necesario también actualizar el
Inventario para fortalecer los edificios singulares Grado 1, los Tramos de
Preservacion y APH, y corregir algunas distorsiones.

Que, en este sentido resulta innecesario sostener la Proteccion
Indirecta 3b, (Proteccion de entorno), en los lotes internos que integran Tramos de
Preservacion, ya que la Ordenanza N° 9.400 fijé alturas maximas para dichos lotes,
compatibles con la preservacién de los Tramos que integran.

Que, asimismo, la proteccién indirecta grado 3c ("Proteccién
de Paisaje"), admite para estas construcciones la demolicién total. Sin embargo, en
caso de incorporarse a proyectos de recuperacion la norma permite celebrar
Anteproyectos de Convenios Urbanisticos sujetos a la aprobacion del Concejo. Dado
que en la prdactica las intervenciones propuestas para estos casos siempre han
planteado la sustitucion total reemplazando la edificacion existente por una nueva
construccion sujeta a los indicadores del area, resulta ineficiente mantener este
grado de protecciéon".

Por todo lo expuesto, estas Comisiones proponen para su
tratamiento y posterior aprobacién el siguiente proyecto de:

ORDENANZA

MODIFICATORIA ORDENANZA N° 8.245
“INVENTARIO Y CATALOGACION DE BIENES DEL PATRIMONIO
HISTORICO, ARQUITECTONICO Y URBANISTICO DE LA CIUDAD DE
ROSARIO"

Articulo 1°.- Sustituyase el Articulo 6° Capitulo III "Inventario y Catalogo" de la
Ordenanza N° 8.245 "Inventario y Catalogaciéon de Bienes del Patrimonio Histdrico,
Arquitectonico y Urbanistico de la Ciudad de Rosario", por el siguiente texto:

"Art. 6. Grados de Proteccion y posibilidades de intervencion.

6.1. Grados de Proteccion: Establecen las posibilidades de intervencion en los
inmuebles catalogados segun su Valor Patrimonial Comprenden distintas
situaciones: desde la proteccion integral del bien a la proteccion parcial,
ponderando sus caracteristicas tipoldgicas, sus partes distintivas, la preservacion de
la envolvente, de los espacios interiores y de los elementos de valor patrimonial. Se
establecen dos tipos de proteccion de los bienes catalogados: Directa o Indirecta.

6.2. Proteccion Directa Integral (de todo el objeto).

Grado 1: Edificios o conjunto de edificios sujetos a la preservacion total de la
construccion histérica. Se deberan preservar las fachadas, sus elementos



compositivos y decorativos, el orden tipoldgico y todas las partes de valor exterio
interior, previéndose la aplicacion de criterios de restauracion rigurosos y la
ejecucion de las tareas de puesta en valor con mano de obra calificada.

Segin el dominio de estos inmuebles se establecen dos subgrados:

Grado 1.1: inmuebles publicos pertenecientes al estado nacional, provincial o
municipal.

Grado 1.2: inmuebles privados.

6.2.1. Posibilidades de intervencion (GRADO 1): En todos los casos las
acciones de preservacion y transformacion se enmarcaran en el tramite de
Viabilidad Patrimonial que se debe presentar ante el Programa de Preservacion y
Rehabilitacion del Patrimonio que evaluara en cada proyecto la relacion entre la
intervencion propuesta y el inmueble a preservar.

Se admiten intervenciones en el interior del edificio que no alteren el orden
tipolégico y revaloricen las partes de valor artistico-arquitecténico. Se admite la
modificacién de usos segun su compatibilidad con el edificio a preservar y los usos
permitidos en el sector. No se admiten ampliaciones de superficie en ningun sector
de la parcela. Las intervenciones en estas parcelas deberan cumplimentar con las
disposiciones de la presente Ordenanza, Normas Urbanisticas y Reglamento de
Edificacion.

6.3. Proteccion Directa Parcial (sobre parte del objeto).

Grado 2: Edificios o conjunto de edificios sujetos a la preservacion de la
envolvente, su composicion espacial-tipoldgica y todas aquellas partes y elementos
exteriores e interiores, considerados constitutivos del valor patrimonial. Se admiten
intervenciones en el interior del edificio que no alteren el orden tipoldgico y
revaloricen las partes de valor artistico-arquitectonico.

Se admite la modificacion de usos segun su compatibilidad con el edificio a
preservar y los usos permitidos en el sector. Se admiten ampliaciones de superficie.
Segtn la localizacién de estos inmuebles se establecen dos subgrados:

Grado 2.1: inmuebles pertenecientes al Area Central, Anillos y Cordones
Perimetrales, quedando exceptuados los pertenecientes a Area de Proteccion
Histdrica (APH) por fuera del Area Central.

Grado 2.2: inmuebles pertenecientes a APH por fuera del Area Central.

6.3.1. Posibilidades de intervencion (GRADO 2): En todos los casos las
acciones de preservacion y transformacion se enmarcaran en el tramite de
Viabilidad Patrimonial que se debe presentar ante el Programa de Preservacion y
Rehabilitacion del Patrimonio que evaluara en cada proyecto la relacion entre la
intervencion propuesta y el inmueble a preservar. La edificacion que eventualmente
Se incorpore en las parcelas catalogadas debera cumplimentar con las disposiciones
de la presente Ordenanza, Normas Urbanisticas y Reglamento de Edificacion. El
cumplimiento de cocheras establecido en la Ordenanza N° 10.673 no sera exigible
en los inmuebles Grado 2, siendo una opcion de proyecto que el Programa
considerard cuando la modificacion de la fachada y del interior no afecte partes de
valor del inmueble catalogado y garantice su preservacion.

Se admiten las siguientes intervenciones:

6.3.1.1. Intervenciones en la envolvente:

En ambos subgrados 2.1 y 2.2 se deberdn preservar la composicion y
materialidad de las fachadas. El cambio eventual de carpinterias y la modificacion
de vanos estaran sujetos a las particularidades del disefio y para ser admitidos
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elementos decorativos o revestimientos originales, que definen su cardacter. En caso™~~-—-"
de edificios colectivos, las intervenciones en fachada deberan plantearse de modo
integral, respetando todas las unidades que componen el proyecto original.

E] tratamiento del muro dependera del acabado existente: si el frente conserva el
revoque original se debera preservar dicha materialidad, sdlo se admitiran
intervenciones de limpieza, consolidacion, restauracion (con revoques de la misma
composicion y color) y proteccion de las superficies. Si la fachada se encuentra
pintada podra continuarse con este acabado. El color de la pintura debera remitir al
del revoque original, determinado por cateo.

6.3.1.2. Intervenciones en el interior:

En ambos subgrados 2.1 y 2.2 se permite la alteracion del orden distributivo
realizando una intervencion que tenga en cuenta las condiciones tipoldgicas y
espaciales originales que dan cardcter al edificio. Podran efectuarse demoliciones
parciales de partes sin valor o de muros para la unificacion de espacios. Estas
demoliciones deberan ser evaluadas y aprobadas por el Programa de Preservacion y
Rehabilitacion del Patrimonio.

En los sectores que se preserven se deberdn conservar y poner en valor los
materiales originales que aun existan: pisos, vitrales, cielorrasos, revestimientos,
escaleras, etc.

Se permite el incremento de la superficie edificada dentro del contenedor
existente (entrepisos). Estas ampliaciones solo se admitiran en sectores cuyas
caracteristicas espaciales y materiales admitan esta intervencion sin alterar el valor
patrimonial del edificio historico. Los entrepisos podran modificar carpinterias
originales, siempre que se preserve la composicion original de la fachada.

Se admitira exceptivamente que estos entrepisos no cumplimenten la altura
minima establecida para locales habitables pudiendo tener un minimo de dos con
veinte (2,20) metros de altura libre para los locales sin importar la categoria.
Asimismo estos entrepisos podréan iluminar y ventilar a través de las carpinterias
originales, aunque las mismas no cumplan con las exigencias de iluminacion y
ventilacion establecidas en el Reglamento de Edificacion.

6.3.1.3. Ampliaciones sobre el cuerpo patrimonial:

En ambos subgrados 2.1 y 2.2 se admite el agregado de superficie por encima de
la ultima losa existente. Estas ampliaciones podran crecer como maximo tres (3)
metros (un nivel).

En todos los casos las ampliaciones deberan proyectarse recedidas del frente
para minimizar su impacto sobre el edificio patrimonial y su percepcion desde la via
publica. Este retiro tendra una profundidad minima de tres (3) metros respecto del
filo exterior del muro de fachada y no podra ser invadido con salientes ni balcones.

Los locales que ventilen e iluminen a este retiro seran considerados frentistas y no
estaran sujetos al cdlculo de patio.

La estructura portante de la ampliacion debera respetar la modulacion
estructural (muros de carga) del edificio historico, preservando sus espacios de
valor que no podran ser invadidos con columnas.

Asimismo se deberan preservar el lenguaje de la fachada y del contrafrente, las
caracteristicas tipoldgicas del edificio historico, el disenio de los espacios y partes de
valor y la percepcion del edificio patrimonial como unidad morfoldgica,

1;\ b
deberd revalorizar el edificio y no alterar la unidad compositiva del frente, \s?{



evidenciar la contemporaneidad de la ampliacién. (GRAFICO 1).

GRAFICO 1
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6.3.1.4. Ampliaciones en la parcela, por detras del cuerpo patrimonial:

Se admiten ampliaciones en el sector posterior de la parcela, considerando la
superficie no construida y/o la que se pueda liberar a partir de demoliciones
parciales de partes sin valor original que deberan ser evaluadas y aprobadas por el
Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio en el marco del tramite
de Viabilidad Patrimonial.

Las ampliaciones se desarrollaran por detrds del cuerpo patrimonial a preservar,
cuya conservacion se debera asegurar durante el proceso de obra. La nueva
edificacion se recedera del frente generando un retiro cuya profundidad sera
determinada por el Programa de Preservaciéon y Rehabilitacion del Patrimonioy
estara condicionada por la preservacion de todas las partes de valor de la
edificacion historica, considerando las caracteristicas tipolégicas, espaciales y
materiales que definen su cardcter. La profundidad minima del retiro exigible estara
determinada por el primer muro portante paralelo a la fachada del edificio
patrimonial, correspondiente al local frentista, el cual no podra ser inferior a tres (3)
metros. Este retiro no podra ser invadido con salientes ni balcones y no estara
sujeto al cdlculo de patio debido a que los locales que iluminen y ventilen al mismo
serdn considerados frentistas a la via publica.

La intervencion debera articular el cuerpo patrimonial con la nueva edificacion a
partir de un lenguaje y materialidad de contraste que dé como resultado un
proyecto heterogéneo que vincule a la ciudad historica con la ciudad
contemporanea. Ademas de la preservacion del interior se debera conservar el
disefio y materialidad de la fachada y la totalidad de la envolvente en el caso de las
construcciones exentas. Asimismo las nuevas edificaciones que se desarrollen en el



interior de la parcela deberan garantizar la preservacion del patrimonio ambie
(arboleda existente significativa).

6.3.1.4.1. Indicadores que regulan las ampliaciones en la parcela:

En ambos subgrados 2.1 y 2.2 las ampliaciones admitidas estaran reguladas por
la aplicacion de los siguientes indicadores:

A. EO.S (Factor de ocupacion del suelo): para ambas subgrados 2.1 y 2.2 se
debera respetar el factor establecido en cada area.

B. Potencial de altura: para ambas subgrados 2.1 y 2.2 se debera respetar lo
establecido en el Art. 6.3.2. (GRAFICO 2 y 3).
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6.3.1.4.2. Altura exceptiva en parcelas Grado 2.1:

Las ampliaciones en el sector posterior podran superar el potencial de altura
establecido en el Art. 6.3.2 y alcanzar exceptivamente la altura del Area General
(Area Central), Area de Tejido o Corredores segin la localizacion de la parcela,



cumplimentando el F.O.S. del drea, y las condiciones de preservacion y ri
descriptos en el Art. 6.3.1.4.

El volumen que se sobreeleva por detras del edificio patrimonial podra tener una
profundidad méxima de veinticinco (25) metros en el Area Central y Primer Anillo o
de veinte (20) metros en el resto de la ciudad. Esta profundidad sera medida desde
el Iimite posterior del cuerpo a preservar. Una vez materializada dicha profundidad
maxima el nuevo volumen recuperara el potencial de altura de la parcela segun lo
establecido en el Art. 6.3.2. (GRAFICO 4 y 5).
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6.3.1.5. Ampliaciones sobre el cuerpo patrimonial en parcelas Grado 2.1
en esquinas de hasta trecientos (300) metros cuadrados de superficie o en
parcelas con un solo frente de hasta quince (15) metros de profundidad.

En estas parcelas cuyas dimensiones dificultan la materializacion del retiro
descripto en el Art. 6.3.1.4 se admitiran ampliaciones sobre el cuerpo patrimonial
que podran desarrollarse hasta la linea de fachada segin las siguientes condiciones:
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altura establecido en el Art. 6.3.2.

La nueva construcciéon podra enrasar con la linea de fachada sdlo si se ejecuta
con materiales livianos que contrasten con el lenguaje de la fachada histdrica.
(GRAFICO 6).

GRAFICO 6
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6.3.1.5.2. Ampliaciones exceptivas sobre el cuerpo patrimonial que
superen el potencial de altura establecido en el Art. 6.3.2.

La ampliacion sobre el cuerpo patrimonial deberd respetar un retiro minimo de
tres (3) metros desde cada linea de edificacion.

En todos los casos la nueva estructura portante debera respetar la modulacion
estructural del edificio histérico (muros portantes), preservando sus espacios de
valor que no podran ser invadidos con columnas.

Estas ampliaciones podran superar el potencial de altura y alcanzar
exceptivamente la altura del Area General (Area Central), Area de Tejido o
Corredores segun la localizacion de la parcela o articular con los volimenes linderos
en los casos en que éstos sobrepasen la altura del area donde se encuentre la
parcela catalogada.

Estos casos requeriran de una Visacion Previa por parte del Programa de
Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio antes de presentar la tramitacion
formal de la Viabilidad Patrimonial.

6.3.2. Potencial de altura: el potencial de altura de la parcela catalogada
Grado 2 esta regulado por la altura del edificio patrimonial, la del Tramo de
Preservacion o la del APH donde se encuentre, segun los subgrados 2.1 y 2.2 antes
definidos.

A. Grado 2.1

Area Central; la altura mdxima catorce con cincuenta (14.50) metros (PB y cuatro
niveles), segun lo establecido para los Tramos de Preservacion (Ord. N9 8.243):
Primer Anillo, Segundo Anillo y Cordones Perimetrales: la altura madxima esta
determinada por la altura edificada en el inmueble patrimonial.



B. Grado 2.2

La altura maxima esta determinada por la altura de cada APH.

6.3.3. Pago de Compensacion por mayor aprovechamiento de altura:

La edificacion que se eleva por detras del cuerpo patrimonial (Ampliacién en
parcela) debera efectivizar el pago por mayor aprovechamiento de altura,
considerando el diferencial entre el potencial de altura del lote catalogado y la
altura mdxima correspondiente al drea donde se encuentre.

El monto a pagar variara en funcion del porcentaje que se preserve del edificio
patrimonial, segun el siguiente esquema:

Si se preserva completamente el inmueble se eximira del pago de Ia
compensacion econémica.

Si se preserva parcialmente se descontara del pago el porcentaje que
efectivamente se conserve, en relacion a la superficie construida del inmueble. La
definicion del monto a pagar se determinard en el marco del tramite de Viabilidad
Patrimonial.

La contribucion sera liquidada a razon de un 10% del precio base por metro
cuadrado y en un todo conforme a lo establecido en la Ordenanza N° 10.016, sus
modificatorias o la que en el futuro la reemplace computandose a tal efecto el 100%
de la superficie cubierta y el 50% de la superficie semicubierta.

Art. 6.4. Proteccion Indirecta Grado 3 (parcelas sujetas a la preservacion
del entorno patrimonial).

Grado 3: Edificios susceptibles de demolicion total. En estas parcelas se puede
incorporar nueva edificacion cuya altura, por integrar un conjunto de valor
patrimonial, se determinara en relacion a las edificaciones catalogadas linderas.

Si el lote pertenece a un Area de Proteccién Histérica la nueva construccion deberéd
respetar los lineamientos compositivos, la volumetria y la altura de los distintos
conjuntos edilicios de valor patrimonial presentes en cada APH.

6.4.1. Posibilidades de Intervencion: En todos los casos los proyectos se
enmarcaran en el tramite de Viabilidad Patrimonial que se debe presentar ante el
Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio que evaluard la relacion
entre la nueva edificacion propuesta y el entorno patrimonial.

La nueva edificacion que se incorpore en estas parcelas debera cumplimentar con
las disposiciones de la presente Ordenanza, Normas Urbanisticas y Reglamento de
Edificacion.

La intervencion debera cumplimentar con el F.O.S del area donde se encuentra y
podra materializar diferentes alturas segtn las caracteristicas de sus linderos.

A: Adopta el potencial de altura definido en el Art. 6.4.2. (GRAFICO 7).

GRAFICO 7
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B: Adopta mayor a altura sdlo si articula con sus linderos, segtin lo dispuesto
la Ordenanza de Articulacion y modificatorias. Estos proyectos serdan tramitados
ante la Comision Evaluadora de Proyectos Urbanos (CEPU).

En todos los casos se debera materializar la altura minima establecida para el
area donde se encuentre.

6.4.2. Potencial de altura: el potencial de altura esta regulado por la altura de
la edificacion patrimonial lindera, del Tramo de Preservacion o la del APH donde se
encuentre:

1. Area Central: potencial de altura maxima catorce con cincuenta (14,50) metros
(PB y cuatro niveles), correspondientes a la establecida para los Tramos de
Preservacion (Ord. N¢ 8.243).

2. Primer Anillo, Segundo Anillo y Cordones Perimetrales: para parcelas no
pertenecientes a APH el potencial de altura maxima esta determinado por la altura
edificada en el inmueble patrimonial lindero. ‘

APHs por fuera del Area Central: el potencial de a]tura madxima estd determinado
por la altura de cada APH.

6.4.3. Medicion de altura: En los casos en que la altura de la nueva edificacion
esté regulada por la de los inmuebles catalogados con Proteccion Directa, la
medicion se tomara sobre la interseccion de la medianera con el filo exterior del
muro de la fachada patrimonial.  Si existieran particularidades en el disefio de la
fachada el Programa de Preservacion y Rehabilitacion del Patrimonio definird cudl
es la linea dominante a considerar. La medicion debera estar acreditada mediante la
firma de un Agrimensor matriculado.

Las Plantas Bajas de la nueva edificacion deberdn tener una altura minima de tres
(3) metros sobre la Linea Municipal, medidos desde el nivel de vereda, de acuerdo a
lo establecido en el Art. 1°de la Ordenanza N° 10.104. Se exceptia la vivienda
individual de esta exigencia.

6.4.4. Pago de compensacion por mayor aprovechamiento de altura:

En los casos de articulacion en que la nueva edificacion supere la altura méaxima
del drea donde se encuentre la parcela se debera efectivizar el pago por mayor
aprovechamiento de altura, considerando el diferencial entre la altura maxima del
drea y el edificio lindero de altura superior. En estos casos se aplicard la formula
especifica establecida en la Ordenanza de Articulacién y modificatorias.(GRAFICO
8).

GRAFICO 8
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6.5. Tratamiento de medianeras:

Indirectas Grado 3, se deberd resolver la morfologia y materialidad del muro
divisorio expuesto, segun las opciones establecidas en el Reglamento de Edificacion
v modificatorias".

Art. 2°.- Sustituyase el Articulo 7° Capitulo III "Inventario y Catdlogo" de la
Ordenanza N° 8.245 "Inventario y Catalogacién de Bienes del Patrimonio Histdrico,
Arquitecténico y Urbanistico de la Ciudad de Rosario", por el siguiente texto:

"Art. 7°.- ACTUALIZACION DEL INVENTARIO Y CATALOGO ,

El Programa de Preservacion y Rehabilitacién del Patrimonio elevara al Concejo
Municipal la actualizacion del "Inventario y Catalogo de Edificios y Sitios de Valor
Patrimonial” en un plazo de 60 dias de promulgada la presente modificatoria de la
Ordenanza N° 8.245, que no entrara en vigencia hasta que el Concejo Municipal
apruebe la actualizacion del Inventario.

Esta actualizacion tiene como objetivo incorporar al Inventario la simplificacion
de los Grados de Preservacion propuestos asi como los nuevos criterios de
intervencion que regularan los proyectos en cada uno de ellos.

Se revisara el catalogo considerando fortalecer la cantidad de inmuebles
protegidos con Grado 1, la unidad de los Tramos de Preservacion presentes en el
Area Central y las Areas de Proteccion Histdrica y eliminando categorias cuya
proteccion es inconducente como los lotes internos actualmente catalogados con
proteccién indirecta 3b (proteccion de entorno) cuya altura esta regulada también
por la maxima establecida para lote interno en la Ordenanza N° 9.400.

En forma periddica se actualizara si fuera necesario, el Grado de Proteccion de
aquellos inmuebles que pudieran alcanzar la condicién de ruina, segun lo
establecido en el capitulo V de la Ordenanza N° 8.245 y los cambios de identificador
catastral que pudieran surgir ya sea por unificacion parcelaria, unificacion
tributaria o por desglose parcelario, asignando el Grado de Proteccion
correspondiente. En caso de crearse una nueva parcela le correspondera la
asignacion del Grado de Proteccion mas restrictivo de la parcela originaria”.

Art. 3°.- Sustituyase el Articulo 8° Capitulo IV "Conservacion y Rehabilitacién de
Inmuebles" de la Ordenanza N° 8.245 "Inventario y Catalogacién de Bienes del
Patrimonio Historico, Arquitecténico y Urbanistico de la Ciudad de Rosario", por el
siguiente cuadro:

"Niveles de intervencion segun cada grado de proteccion:
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* Las intervenciones mencionadas se analizaran segun las particularidades de
cada inmueble y su entrono en el marco del tramite de Viabilidad Patrimonial”.



Art. 4°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiques
agréguese al D.M..
Sala de Sesiones, 30 de Octubre de 2025.-

OMEZ
arlamentario
e Rosario

residenta
unicipal de Rosario

Concejo Municipa

Exptes. Nros. 277.202-1-2025 C.M. y 32.197-D-2025 D.E.-



SESION DEL 30/10/2025

EXPTE. 277.202-1-2025 C.M. Ordenanza (2)

CONCEJALES VOTO |CONCEJALES VOTO |CONCEJALES \ J_
Amalevi, Nadia POS. |Blanco, Agapito POS. |Bracco, Marisol POS.
Calatayud, Hernan POS. {Cardozo, Carlos POS. [Caruana, Leonardo POS.
Cavatorta, Lisandro POS. [Ferrero, Julidn PQOS. (Fiatti, Fabrizio POS.
Gigliani, Ma. Fernanda POS. [Irigoitia Julia POS. |(lrizar, Ma. Verodnica AUS
Lifschitz, Federico AUS |Lopez, Norma ' AUS |Martinez, Ana Laura POS.
Monteverde, Juan POS. |Pellegrini, Jesica POS. |Pino, Alicia POS.
Prence, Sabrina POS. |Raspall, Lucas POS. |Rey, Ma. Fernanda POS.
Roca, Mariano POS. [Romero, Mariano ABS |Schibelbein, L. Anahi POS.
Schmuck, Ma. Eugenia POS. |Sciutto, Manuel AUS |Tepp, Caren POS.
Volpe, Franco POS. TN

APROBACION: UNANIMIDAD }

Arqg. EDUARDO BRESSAN
Secretarioc de Obras Piblicas
A/C Secretaria de Planeamiento

Municipalidad de Rosario

L
el

o

Habiendo quedado ﬂen firme por mero transcurso del tie
establecido por la Ley Organica de las Municipalidades N° 2.7

Dr. PABLO JAVKI

Municipalidsd de Rosarlo

. ALDO GOMEZ

Intendente

al. Parlamentario
Coffcejo MunXipal de Rosario

© de’acuerdo a lo






