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ORDENANZA
(N° 7.799)

Articulo 1°.- Derogase en todos sus términos el Decreto N° 4.137/77.

Art. 2°.- Apruébese la “Recalificacion Normativa para los lotes frentistas a las Avenidas de la
Libertad y del Huerto” incorporandola al Cédigo Urbano en la Seccion 8 “Normas Urbanisticas
Particulares”, con el siguiente texto:

“Recalificacion Normativa de Av. de la Libertad y del Huerto”
1 — Zona de aplicacion.

1.1. Lotes frentistas a:

] Calle Chacabuco desde el limite Sur del lote 21/2 de la Manzana 238 Seccion Catastral 1?
a Av. de la Libertad.

Av. de la Libertad desde calle Chacabuco a calle Mendoza.

Calle Mendoza desde Av. de la Libertad a calle Necochea.

Calle Necochea desde calle Mendoza a Av. de la Libertad.

Av. de la Libertad desde calle Necochea a calle Colon.

Calle Ayacucho desde el limite sur del lote empadronado en la Seccion Catastral 12
Manzana 192, Grafico 3, S/D 6 a calle San Juan.
. Av. de la Libertad desde calle San Juan a prolongacion de la Linea Municipal Sur de calle

San Luis.

) Calle San Luis, Linea Municipal Sur, desde Av. de la Libertad a la interseccion con Linea
Municipal Oeste de calle Alem.

e & ¢ o o

1.2. Lotes frentistas a:

° Av. del Huerto desde calle Sarmiento a calle Salta.
. Calle Salta desde Av. del Huerto a calle Mitre.

) Calle Mitre desde calle Salta a Av. del Huerto.

° Av. del Huerto desde calle Mitre a calle Entre Rios.
. Calle Jujuy desde calle Entre Rios a Av. Corrientes.

Para Av. de la Libertad desde calle Colon a calle Ayacucho se aplicara lo establecido en el Conve-
nio de Autolimitacion, ratificado por Decreto N° 9.045/92.

2 — Caracteristicas de la edificacion.

a) Altura de la Edificacion en Av. de la Libertad v Av. del Huerto:

al) — Altura base:
Se define como altura base, aquella a partir de la cual se aplica el “Régimen especial para la auto-
rizacion de mayor aprovechamiento por incremento de altura”.
Se establece una altura base uniforme de treinta y seis metros (36 m), para todos los lotes descrip-
tos en “1 — Zona de aplicacion”. Esta altura base se medira desde la cota mas alta de cada manza-
na.

a2) — Alturas maximas:
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Se establece la posibilidad de construir alturas mayores hasta alcanzar las alturas méximas que se
describen a continuacion, por solicitud del propietario, mediante un “Régimen especial para la
autorizacion de mayor aprovechamiento por incremento de altura”.

Altura maxima de sesenta metros (60 m), medidos desde la cota mas alta de cada manzana corres-
pondiente para los lotes frentistas descriptos en el punto 1.1.:

Altura maxima de setenta metros (70 m), medidos desde la cota més alta de cada manzana corres-
pondiente para los lotes frentistas descriptos en el punto 1.2.

a3) — Altura maxima sobre Centro de manzana:

Se establece que la altura mixima sobre la linea interior de edificacion que delimita el centro de
manzana, debe ser de treinta y seis metros (36 m). La altura sobreelevada no puede sobrepasar del
plano que forma treinta grados (30°) con la vertical sobre la altura maxima permitida cuando esté
orientado al Oeste, Norte o Este, o del plano que forma cuarenta y cinco grados (45°) respecto de
la misma en el caso en que esté orientado al Sur.

El centro de manzana afectara por proyeccion a todos los lotes de la manzana.

a4) — Otros reguladores de altura:
Las alturas indicadas podran alcanzarse siempre que se cumpla con todas las indicaciones urbanis-
ticas y reglamentarias que incidan en la determinacion de la misma.

b) Indice edilicio
No se considerara el indice edilicio para los lotes descriptos en “1 — Zona de aplicacion”.

c) Edificios en torre
Se establece que en los edificios en torre —cuando la altura supere los treinta y seis metros (36 m)-
por solicitud del propietario, se aplique el “Régimen especial para la autorizacién de mayor apro-
vechamiento por incremento de altura”.

Art. 3°.- Régimen especial para la autorizacion de mayor aprovechamiento por incremento de
altura.
Facultese al Departamento Ejecutivo (a través de la Secretaria de Planeamiento) a autorizar al
propietario de un lote ubicado dentro de la “Zona de aplicacion” descripta en la presente Ordenan-
za y por solicitud del mismo a hacer uso de un mayor aprovechamiento por incremento de altura,
mediante el cobro de una contribucién compensatoria.

Art. 4°.- Mecanismo de aprobacion del régimen especial.
Facultese al Departamento Ejecutivo a implementar este mecanismo especial mediante la firma de
Convenios con los propietarios solicitantes.
Para otorgar la autorizacion el propietario deberd presentar su propuesta de adecuacion del edifi-
cio al entorno y la Secretaria de Planeamiento efectuara las recomendaciones que considere perti-
nentes.

Art. 5°.- Calculo de la Contribucion Compensatoria.
El célculo de la contribucion se efectuara sobre el excedente autorizado utilizando un precio base
por metro cuadrado que sera definido tomando como referencia tasaciones de mercado realizadas
por instituciones acreditadas en el tema. Sobre dicho monto se aplicara un porcentaje del 10%. La
actualizacion del precio base se realizara una vez por afio recurriendo al mismo mecanismo. La
tarea estara a cargo de la Direccion General de Tramitacion y Fiscalizacion Urbanistica dependien-
te de la Secretaria de Planeamiento.
No procedera el permiso de edificacion si no se justifica el pago de la contribucion compensatoria.

Art. 6°.- Destino de los fondos.
Los recursos obtenidos se destinaran, 50% al “Fondo de Preservacién Urbanistica de Rosario”
(Ordenanza N° 5.278/91 y modificatorias) y 50% para pavimentacion en barrios periféricos..
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Art. 7°.- Quedan derogados todos los articulos del Codigo Urbano que se opongan a lo esta-
blecido en la presente Ordenanza.

Art. 8°.- Comuniquese a la Intendencia, publiquese y agréguese al D.M -

Sala de Sesiones, 22 de diciembre de 2004.-

ocretaria Grbi. Pariamentaria
H%m,;ou icipal de Rosario

30DIC 2004 ?

SECRETARIA DE PLAHEARIERTO
IIRECCION GENERAL ADREINISTRATIA,

Rosario, 06 ENE 2005

Cimplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial y dése a

{a Direccion General de Gobierno.-
o Loty

\N.ROBERTO MIGUEL LIFSCHITZ .
. Intendente
EC NEAMIENTO
i"”“i“‘ipa”dad ¢ Rosario Municipalidad de Rosarlo

Exptes. nros. 137607-1-2004 HCM y 36992-D-2004 D.E.-




