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LA MUNICIPALIDAD DE R o s A m o  H A S  -ANADo LA sI,:uIEN,E 

O R D E N A N Z A  
(No 8.332) 

Concejo Municipal 
La Comision de Planeamiento y Urbanismo y la Comision de Gobierno y 

Cultura, han tomado en consideracion el Proyecto de Ordenanza presentado por 10s Concejales 
Foresi, Pedrana, Sciutto y Gomez; quienes manifiestan sobre las constancias obrantes en el 
Expediente No 21.945-D-67, en las cuales el escribano Antonio Rubio hace referencia a una 
escritura de donacion de fecha 8 de Noviembre de 1.889, del escribano Javier Munuce (Escritura 
No 1.544, Folio 3846 v.) "...par lo cual 10s Sres. Alvarado y Puccio donan a la Comisidn de 
Fomento del Pueblo Alberdi, ...p ara que las destinen a la construccidn de jardines, todas las 
fracciones situadas en el Bv. Sun Martin - hoy Bv. Rondeau- y comprendidas entre las calles 
Independencia y Sun Lorenzo, compuesta cada una de 86,20 metros de frente sobre dicho 
Boulevard y 8,62 metros de fondo ... " 

El Boulevard San Martin se denomina hoy Bv. JosC Rondeau (codigo 
83.750) s e g h  Ordenanza No 2511.920; la Calle Independencia es hoy calle Dr. Luis A. Vila 
(codigo 24.900), de acuerdo a la Ordenanza No 1 1311.940 y la calle San Lorenzo se denomina hoy 
Pedro Miguel Araoz (codigo 24.900) sin datos sobre esa designacion. 

El dictamen No 829168 de la Direccion General de Asuntos Juridicos, el que 
indica que de acuerdo a1 analisis efectuado por el escribano Rubio "...surge: a) que 10s terrenos 
donados segtin Escritura No 1.544 del 08/11/1.889 labrada ante el escribano Javier Munuce, 
atento el destino seAalado en dicho instrumento, han entrado a1 dominio public0 de la 
Municipalidad de Rosario.. . " 

La Ordenanza No 1.598162, referida a1 Boulevard Rondeau en el tramo 
comprendido desde su arranque en la interseccion con Av. Alberdi y calle Juan B. Justo hasta la 
Avenida de Circunvalacion "25 de Mayo" en el Limite del Municipio, reglamenta en su Articulo 
l o  10s usos o calidades de ocupacion, en su Articulo 2' determina que "se mantiene en todo su 
vigor " las Ordenanzas prexistentes sobre "Retiro " o "Sevidumbre de Jardines " incluidas en el 
Reglamento de Edificacion las cuales entre otras definiciones establecen: "...b) Desde calle 
Uriarte hasta calle Ardoz, la edijkacidn se retirard 8,62 metros en ambas aceras ( 8,62m. de 
distancia entre Linea Municipal y Linea de EdiJicacidn) ... ", mientras que el Articulo 3' reitera que 
"...En el tramo comprendido desde calle Uriarte hasta calle Araoz la ediJicacidn se retirard 8,62 
metros (8,62m. de distancia entre Linea Municipal y Linea de EdiJicacidn) ... ". 

Y CONSIDERANDO, que, erroneamente se interpret6 ese retiro previsto por 
la Ordenanza No 1.598162 como "Servidumbre de Jardin" y se incorpora a1 Codigo Urbano en el 
Punto 5.3.4.1. "Servidumbre de Jardin por Arterias", en su Inc. 3) "Bulevar Rondeau desde Uriarte 
hasta Araoz, s e g h  Ordenanza No 1.598162, Servidumbre de Jardin de 8,62 metros." 

Que, el h e a  de Desarrollo Urbano del Centro Municipal Distrito Norte "Villa 
Hortensia" ha realizado relevamientos y verificaciones de las situaciones que se presentan en el 
mencionado tramo, que obran en el Expediente No 28.37612001 C, en el que ademas se ha 
recopilado la informacion relativa a 10s antecedentes mencionados en 10s Vistos, como asi mismo 
10s estudios y anteproyectos de Ordenanza formulados con anterioridad desde la Secretaria de 
Planeamiento. 

Que, el Programa de Actualizacion Normativa de la Secretaria de 
Planeamiento en forma conjunta con el h e a  de Desarrollo Urbano del Centro Municipal Distrito 
Norte, han actualizado en el aiio 2007-2008 10s estudios -relevamientos graficos y fotograficos- 
necesarios para la formulaci6n del "Plan Especial Boulevard Rondeau". 

Que, la Comision de Planeamiento y Urbanismo del Concejo Municipal, 
dentro de las actuaciones No 159.655-P-07.C.M., solicit6 a1 Departamento Ejecutivo "celebrar 
Convenios de Cesidn, Uso y Desocupacidn ad Refere'ndum del Concejo Municipal con fientistas 
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de amhas manos de Bulevar Rondeau entre Uriarte y Araoz" a fin de acordar una paulatina 
solucion a la situation existente. 

Que, la Direccion General de Obras Particulares no puede otorgar permisos 
de edification ni finales de obra por 10s problemas recurrentes que se producen en la aplicacion de 
la mencionada Ordenanza No 1.598162. 

Que, como consecuencia de ello se ve impedida la habilitacion de usos 
permitidos en el area. 

Que, se hace necesario revisar el texto de la mencionada Ordenanza No 
1.598162 dejando claramente establecido 10s tramos en 10s cuales rige Servidumbre de Jardin, que 
afecta a 10s inmuebles de propiedad privada y aquellos en 10s cuales existe un area parquizada de 
dominio publico frente a 10s inmuebles particulares. 

Por todo lo expuesto, estas Comisiones elevan para su aprobacion el siguiente 
proyecto de: 

O R D E N A N Z A  

Articulo lo.- Incorporese a la traza de Bulevar Rondeau en el tramo comprendido entre las 
calles Vila y Araoz, 10s espacios publicos existentes sobre ambas Lineas Municipales, que tienen 
un ancho de 8,62 m. cada uno, determinando un Ancho Oficial para esa arteria, en ese tramo, de 
84,68 m, quedando facultada la Direccion General de Topografia y Catastro para efectuar 10s 
ajustes por cuadra que Sean necesarios en virtud de las operaciones de mensura que se vayan 
realizando. 

Art. 2 O . -  Modificase el Articulo 2' de la Ordenanza No 1.598162, el cual quedara redactado de la 
siguiente manera: 
= La Linea Municipal de Bulevar Rondeau, comprendido entre las calles Vila y Araoz, ambas 

aceras, debe coincidir con la Linea de Edificacion (Linea Municipal = Linea Edificacion), 
ratificando asi el dominio que sobre aquella franja de 8,62 m. tiene la Municipalidad de Rosario, 
salvo en aquellas parcelas que excepcionalmente pudieran acreditar la titularidad dominial de la 
misma. 
Las franjas de 8,62 m. incorporadas a la traza de Bulevar Rondeau por el Articulo lo  de la 
presente norma, estarh destinadas a1 uso exclusivo de espacio parquizado (jardin), 
prohibiendose expresamente cualquier tipo de construccion en la misma. 

Art. 3 O . -  Los propietarios frentistas a Bulevar Rondeau en el tramo citado, que a la fecha esten 
ocupando con construcciones, tanto cubiertas como semicubiertas, el citado espacio publico 
parquizado, deberiin formalizar un Convenio de desocupacion en el cual se especificara: 
a) Plazo perentorio para desocupar definitivamente el mismo, para 10s usos residenciales y para 

otros usos no podra superar 10s veinticuatro (24) meses, desde la fecha de la firma del Convenio 
respectivo, el cual debera ineludiblemente suscribirse antes del l o  de Marzo de 2009. 

b) La habilitacion precaria a otorgar por la Direccion General de Habilitation de Industrias, 
Comercios y Servicios, la cual no podra exceder 10s plazos arriba mencionados y debera contar 
con un informe de la Direccion General de Obras Particulares referido a la magnitud de la 
infraccion verificada. 

c) La inclusion de un canon mensual por ocupacion de espacio publico municipal, cuyo monto por 
m2 de ocupacion sera establecido por el Departamento Ejecutivo, para lo cual debera tener en 
cuenta 10s usos: residencial y otros, para superficie cubierta y semicubierta, segun cada caso. 
Art. 4O.- En todos 10s casos que no tengan ocupacion con construcciones, la Municipalidad 

permitira la construccion de cercos a 10s 8,62 m. de la Linea Edificacion = Linea Municipal, a fin 
de que 10s propietarios frentistas se ocupen del mantenimiento de estos espacios parquizados 
(jardines). 

Los cercos mencionados serfin reglamentados por la Secretaria de Planeamiento en cuanto a su 
altura y diseiio, teniendo en cuenta que deben estar conformados por una construcci6n liviana y 
transparente a fin de permitir la visualizacion de la fachada y el jardin. 
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Art. So.- Dicha autorizacion constituye un Permiso de Uso Precario para Jardin, reservindose 
la Municipalidad, en funcion del Derecho Real de Dominio que ostenta sobre el predio, la 
potestad de recuperarlo y librarlo a1 Uso Publico de estimarlo conveniente. 

Art. 6O.- Los inmuebles frentistas a Bulevar Rondeau entre calles Uriarte y Vila mantendrh la 
afectacion de retiro de Linea de Edification para Servidumbre de Jardin de 8,62 m., hasta tanto se 
completen 10s estudios iniciados en el corredor Bulevar Rondeau - Avenida Alberdi y se ponga en 
vigencia el correspondiente Plan de Reordenamiento para el sector. 

Art. 7O.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agreguese a1 
D.M.- 
Sala de Sesiones, 30 de Octubre de 2008.- 

Rosario, , .$ a,.c:.; . .. 
9 f q  Y .z_ , ; , I <  ~ d i i ~ ~ '  

\ 

comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial 
y dese a la de Gobierno.- 

Ing. ROBERTO MIGUEL U/SCHI'TZ 
In tenden tey '  

Dnunicipalidad d s  Rosario 
/ 

Expte. No 166.057-P-2008 C.M.- 


