LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE
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ORDENANZA
(N° 6.288)

Articulo 1°.- Establécense la Normas Complementarias para la Regulacion del Uso del Suelo,
en correspondencia con las planicies de inundacion del Arroyo Ludueiia y los Canales Ibarlucea y
Salvat, que a continuacion se detallan:
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Articulo 1°.- ZONIFICACION

Establécese una zonificacion para el uso de los suelos comprendidos en el valle de inundacion
del Arroyo Ludueila, y en los respectivos valles del Canal Ibarlucea y Canal Salvat, en
correspondencia con el Distrito Rosario y en el ambito de la Jurisdiccion Municipal; en los
niveles y con las condiciones y alcances que para cada uno de ellos se detallan en la presente
Ordenanza.

Articulo 2°.- DEFINICION Y DELIMITACION DE LAS AREAS CON RIESGO DE
INUNDACION. ‘

A los fines de la aplicacién de las disposiciones de la presente Ordenanza, definese como "Z.ona
con riesgo de inundacion" a la correspondiente al espejo de agua producido por desborde de los
cursos de agua originados por crecidas generadas por precipitaciones de quinientos (500) afios de
periodo medio de retorno, y cuya delimitacion fisica se detalla seguidamente:

* Camino Limite Norte del Distrito Rosario hasta el deslinde entre los Graficos S/M 9; y S/M 9,
y su prolongacidn tedrica hasta el eje del camino Cullen y Ugarte, por éste hasta el eje de calle
. Morrow, eje de calle Robles, eje calle Bello, eje calle Levi, eje calle Forteza, eje Camino Salvat,
eje Calderon; luego por el eje Calle Nro. 1333 hasta una linea paralela al eje de calle Calderdn
ubicada cien (100) metros al Este de aquel; al Sur por dicha linea hasta el eje de Grandoli; al
Oeste hasta el limite Oeste de la zona del FF.CC. Belgrano, por dicho limite hasta la
prolongacion del eje de calle Schweitzer, continuando en la Seccién Catastral 7° por el limite
Norte de la Manzana 41 y su prolongacién en la Manzana 370 hasta el limite Oeste de la Ex-Zona
vias del FF.CC. Mitre a Tucuman por esta linea hasta el eje de calle J.J.Paso, luego limite Oeste
de la zona de vias del FF.CC. Belgrano en su deslinde con la Manzana 392 de la Seccion
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Catastral 15° y su prolongacion hasta el eje de calle Gorriti, eje F. Moré, eje Pje. Timbues, eje
Matienzo, eje Pje. Minetti, eje Tte. Agnetta, eje Junin, eje Rouillon hasta una linea paralela a
calle Junin ubicada a cincuenta (50) metros al Norte del eje de la misma, hasta la prolongacion
del eje de calle Barra siguiendo por el eje de calle Gorriti, eje de Campbell, eje de De la Salle, eje
de Fraga, eje de French, eje de Avda. Pcias. Unidas, eje de Martinez Estrada, eje de Colombia
hasta linea paralela a ciento veinte (120) metros al Norte del eje de Martinez Estrada y hasta el
deslinde parcelario entre los Graficos S/M 8, y S/M 8; de la Seccion Catastral 14°, prolongacion
eje de Avda. Sorrento, eje Avda. J. Newbery, eje Diagonal Nro. 1480, eje Calle Nro. 1405, cje
Sanchez de Loria, eje Calle Nro. 1407, eje Calle Nro. 1412, eje Avda. J. Newbery, prolongacion
eje Calle Nro. 1461 hasta el eje de Martinez Estrada y su prolongacion hasta la linea tedrica de
prolongacion del eje de Bv. Wilde; prolongacion teodrica del eje de Ayala Gauna hasta la
prolongacion del eje de calle Olmos, luego hasta la prolongacién tedrica del eje de Schweitzer,
eje Sarratea, eje J.B. Justo, linea paralela a calle Sarratea ubicada a ciento treinta y cinco (135)
metros al Oeste del eje de dicha calle, luego al Sur hasta eje de calle Génova, eje de Génova, ¢je
de Olmos, eje J. Ingenieros, eje Garcia del Cossio, eje Avda. Génova, eje Pje. Carobera, eje Pje.
Nazca, eje Acevedo, eje J.Ingenieros, eje Pje. Curupay, eje Pje. Franklin, prolongacion tedrica del
eje Pje. Seber, eje J.J.Paso, eje Alvarez Condarco, eje Avda. Morrison, eje Ugarteche, eje Avda.
Coérdoba, eje J. Celman, eje Pje. Arata, eje Alvarez Condarco, eje calle O'Higgins, eje Ugarteche,
eje Casacuberta, eje Calle Nro. 1506 y su prolongacion teérica hasta el eje del Camino de las
Carretas o prolongacion calle Urquiza, eje calle L. Miglierini, eje Avda. San José de Calasanz,
prolongacion teérica eje Calle Nro. 1639 hasta el limite Norte del Grafico S/M 189,, al Oeste
doscientos cincuenta (250) metros por dicha linea, luego perpendicular a esta ultima doscientos
treinta (230) metros al Sur hasta una linea paralela al eje del Arroyo distante doscientos diez
(210) metros del mismo y por ésta hasta el Camino Limite del Municipio o prolongacién Camino
Montevideo, por éste hasta el eje del Arroyo Luduefia (limite del Distrito Rosario), luego limite
Norte de la zona ferroviaria del F.C.N.C.A., sigue por una linea paralela al eje de la canalizacion
del Arroyo Luduefia ubicada a doscientos diez (210) metros al Oeste de aquel, eje La Republica,
eje calle Malabia, eje Avda. Génova hasta linea paralela a calle Alvarez Condarco ubicada a cien
(100) metros al Este del eje de la misma, eje J.B. Justo, eje Juarez Celman hasta la prolongacion
del eje de calle Schweitzer, y por éste hasta una linea paralela al deslinde parcelario entre los
Graficos S/M 5,5 vy S/M 55 ubicada ciento cincuenta (150) metros al Oeste de aquella, eje
Avda.]. Newbery, eje calle Acevedo, eje Calle Nro. 1403, eje de Garcia del Cossio hasta una
linea tedrica perpendicular a dicho eje ubicada doscientos (200) metros al Norte del eje de la
Calle Nro. 1409, luego al Este por una linea teérica perpendicular al eje de Garcia del Cossio
hasta el limite Este del Grafico S/M 2, luego al Norte doscientos cincuenta (250) metros por
dicho limite siguiendo una linea al Este perpendicular a la anterior hasta el deslinde parcelario
entre los Graficos S/M 2;; y S/M 2,, , siguiendo el mismo al Norte hasta el eje de calle Baigorria,
por dicho eje hasta la prolongacion teérica de la linea Oeste de la Calle Nro. 1356, recorriendo el
limite Sur de los graficos S/M 104,54, S/M 104,53, S/M 104,5, y parte del S/M 104,5,, hasta la
prolongacion teorica del eje de Calle Nro. 1380 hasta el limite Norte de los Graficos S/M 104,4, y
S/M 1045, luego al Sur por el limite Oeste del Grafico S/M 1044, luego hasta el eje de Bv.
Bouchard, eje de calle Bouchard hasta el limite entre los Graficos S/M 104,,5 y S/M 1043, eje de
calle Somoza, prolongacion tedrica del eje de Alvarez Condarco, eje calle Baigorria, limite entre
los Graficos S/M 257 y S/M 2, limite Sur de los Graficos S/M 2,7, S/M 2,5, SIM 2, y S/IM 2, €je
Calle Nro. 1428, al Sur hasta una linea teérica paralela a la de prolongacion de calle Baigorria y
ubicada a quinientos (500) metros al Sur del eje de la misma, por esta linea tedrica hasta el
Camino Limite del Municipio al Oeste del Aeropuerto Rosario, por dicho Camino Limite hasta
prolongacion eje calle Baigorria al Este hasta el eje del Camino Limite, tomando luego al Norte
por dicho Camino hasta la prolongacion del eje del Camino Salvat, eje Camino Limite al Norte
hasta una linea imaginaria paralela al Camino Salvat ubicada trescientos diez (310) metros al
Norte del eje de dicho Camino hasta una linea imaginaria paralela a la Calle Nro. 1359 y distante

Dr/T0AN A/ YAQUIN

skC. GRAL/ PARLAM.



-~

cien (100) metros al Oeste del eje de dicha calle, siguiendo esta linea tedrica hasta €l Camino
Limite Norte del Municipio. ‘

Articulo 3°.- ZONA 1 - DESTINADA AL LIBRE ESCURRIMIENTO DEL FLUJO
3.1. Créase un sector adyacente a cada margen de los cursos de agua citados en el Articulo 1°, de
ochenta (80) metros a cada lado del eje de los mismos, y a lo largo de todo su desarrollo en el
caso de los Canales Ibarlucea y Salvat; y en correspondencia con el cauce del Arroyo Ludueiia
aguas arriba de la interseccion del eje del mismo con el eje de la calle Gambetta, con destino a
calles de inspeccion, control y mantenimiento, y espacios verdes.
3.2. En la totalidad del sector descripto en el inciso 3.1. anterior, y cualesquiera sean los titulares
de los dominios; no podrin ejecutarse instalaciones fijas (sean permanentes o transitorias),
moviles (de cualquier naturaleza) rellenos de tierra y/o excavaciones (independientemente de su
magnitud) el arraigo de especies vegetales de cualquier tipo, ni el agregado de ningtin otro
elemento o cosa que pudiera constituir un obstaculo al flujo originado por desborde de los cursos
de agua respectivos.
3.3. Quedan exceptuadas de la restriccion establecida en el inciso 3.2. anterior las estructuras
necesarias para la circulacion vial, ferroviaria y peatonal, las estructuras destinadas a mejorar el
escurrimiento superficial o a reducir los efectos de fendmenos hidrodindmicos que incrementen el
riesgo, las estructuras destinadas a medir el comportamiento del flujo, las estructuras necesarias
para la implementacion de actividades recreativas y/o deportivas al aire libre, lugares historicos y
culturales y las especies vegetales que por su densidad, altura, follaje y restantes caracteristicas no
tengan incidencia en el normal desarrollo del flujo durante las crecidas.
3.4. Todas las estructuras, planes o programas de forestacién que queden comprendidos en las
excepciones previstas en el Inciso 3.3. anterior, se disefiarin de modo de no constituir
interferencias locales y/o globales al flujo durante el transito de ondas de crecidas. En
consecuencia, todo permiso para su ejecucion, asi como todo permiso para el emplazamiento de
instalaciones de servicios y de cualquier otro elemento superficial o subterrdneo, debera contar
con la aprobacién previa de la Direccién General de Hidraulica y Saneamiento, sin desmedro de
la intervencion de otras Oficinas Municipales que correspondan, segin las Normativas y
Reglamentaciones vigentes que no se opongan a las disposiciones de la presente Ordenanza. En
cualquier caso, todo permiso que se otorgue tendra cardcter precario.
3.5. En el término de Ciento Ochenta (180) dias corridos contados a partir de la promulgacion de
la presente Ordenanza, el Departamento Ejecutivo remitird al Honorable Concejo Municipal, un
informe detallando las condiciones actuales en que se encuentra el sector establecido en el Inciso
3.1. del presente Articulo, en relacion a la observancia de las restricciones y obras permitidas,
previstas en los Incisos 3.2. y 3.3., segin corresponda, proponiendo las medidas necesarias para
obtener la adecuacion y cumplimiento de los fines perseguidos.
3.6. Con periodicidad anual, durante el mes de noviembre el Departamento Ejecutivo remitira al

Honorable Concejo Municipal, un informe detallando las condiciones de liberacién en que se-

encuentra el sector establecido en el Inciso 3.1. anterior, incluyendo proyectos aprobados, estado
de las obras ejecutadas, estado de los cursos de agua en relacién a la confiabilidad estructural -
debido a procesos de sedimentacion y erosién o a cualquier otro efecto- de las obras de arte
existentes, incluyendo aqui el canal de descarga del Arroyo Luduefia, desde la desembocadura de
los entubamientos hasta el rio Parand, y las condiciones de seguridad de los Conductos
Aliviadores I y I1 y de los Entubamientos con traza por calle J.B.Justo.

3.7. A los fines de evitar la intrusion de terceros ajenos a la tituralidad del dominio actual de los
predios comprendidos en los sectores establecidos en el Inciso 3.1. anterior, que ain no
pertenecen al dominio municipal, el Departamento Ejecutivo debera iniciar las gestiones ante los
propietarios de las fracciones involucradas, a fin de asegurar la custodia dentro de los limites
previstos en dicho Inciso, hasta tanto se concreten las obras que se proyecten de acuerdo con el
objetivo fijado en el mismo.
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3.8. Encomiéndase al Departamento Ejecutivo realizar gestiones ante las Municipalidades de
Funes, Ibarlucea y Pérez invitindolas a adoptar para el Arroyo Luduefia, en sus respectivas
jurisdicciones, iguales recaudos a los previstos en el Inciso 3.1. del presente Articulo.
3.9. Ademis de la Direccion General de Hidraulica y Saneamiento, debera expedirse en todo
caso de desarrollo de algin tipo de proyecto, la Direccién General del Plan Director,
independientemente de la intervencion de otras Oficinas Técnicas Municipales.

Articulo 4°.- ZONAS 2 Y 3 - DE IMPACTOS
4.1. ZONA 2 -DE IMPACTOS MAYORES

Definida en cada sector segun los limites enunciados en los incisos que siguen y por fuera de la
Zona 1, rigen las medidas dispuestas en el Articulo 5° con el alcance y la diferenciacién que por
subzonas se establecen seguidamente:
4.1.1. SECTORTI:
* Area comprendida entre la prolongacion del eje de calle Schweitzer, continuando en la Seccion
Catastral 7° por el limite Norte de la Manzana 41 y su prolongacién en la Manzana 370 hasta el
limite Oeste de la Ex-Zona vias del FF.CC. Mitre a Tucuman, por esta linea hasta el eje de calle
J.J. Paso, luego limite Oeste de la zona de vias del FF.CC. Belgrano en su deslinde con la
Manzana 392 de la Seccién Catastral 15° y su prolongacion hasta el eje de calle Gorriti, eje F.
Moré€, eje Pje. Vergara, eje Matienzo, eje V. Sarsfield, eje Liniers, eje Pje. Ghandi, eje P.L.
Funes, eje J.B. de la Salle, eje Magallanes, eje G. Carrasco, eje Barra, eje J.J. Paso, eje Fraga, ¢je
J. Ingenieros, eje Pcias. Unidas, eje Génova, eje Fraga, eje J.B.Justo, eje Campbell, hasta
prolongacién eje calle Schweitzer.
Condiciones a cumplir en este sector: Rigen los Incisos 5.2., 5.5., 5.8., y 5.11. Inciso 5.3. o
alternativamente Inciso 5.4.
4.1.2. SECTORII:
* Area comprendida entre la prolongacién eje de Avda. Sorrento, limite Suroeste de la zona de
vias del FF.CC. Gral. M. Belgrano, eje Schweitzer, eje Avda. Pcias. Unidas, eje Martinez
Estrada, eje Colombia hasta linea paralela ciento veinte (120) metros al Norte del eje de Martinez
Estrada y hasta el deslinde parcelario entre los Graficos S/M 8, y S/M 8,, hasta el eje de Avda.
Sorrento.
Condiciones a cumplir en este sector: rigen Incisos 5.2., 5.5., 5.6., 5.7., 5.8., 5.9. y 5.10. Inciso
5.3. o alternativamente Inciso 5.4. '
4.1.3. SECTORIII:
* Area comprendida entre el limite Suroeste de la zona de vias del FF.CC. Gral. Belgrano, ¢je
Avda. Sorrento, limite Oeste Avda. de Circunvalacion, eje de la Avda. Central, eje Sanchez de
Loria, eje Calle Nro. 1401, eje Calle Nro. 1408, eje Calle Nro. 1403, eje Bv. Wilde, eje Avda. J.
Newbery, linea paralela al eje de la canalizacién del Arroyo Ludueiia,- emplazada doscientos
(200) metros al Sureste de ese eje que limita los Graficos S/M 5y, y S/M 5,4, eje de la
prolongacion tedrica de calle Schweitzer, linea paralela al eje de canalizacion del Arroyo
Luduefia emplazada doscientos (200) metros al Noroeste de dicho eje y que delimita los Graficos
S/M 5,5y S/M 5,4, llegando por ésta al eje de Avda. J.Newbery, eje calle Acevedo, eje Calle Nro.
1403, eje de Garcia de Cossio hasta su interseccion con el gje de la Calle Nro. 1409 y la linea
limite Norte del Grafico S/M 2,5, siguiendo ésta hasta el limite Oeste de Avda. Circunvalacion, y
por el mismo hasta el limite Suroeste de la zona de vias del FF.CC. Gral. Belgrano.
Condiciones a cumplir en este sector: Rigen los Incisos 5.2., 5.3., 5.6., 5.7.,5.9. y 5.10.
4.1.4. SECTORI1V:
Areas comprendidas:
* Entre el limite Oeste de la Avda. de Circunvalacion, eje Avda. J. Newbery, eje Diagonal Nro.
1480, eje Calle Nro. 1405, eje Sanchez de Loria, eje Calle Nro. 1407, eje Calle Nro. 1412, eje
Avda. J. Newbery, prolongacién eje Calle Nro. 1461 hasta el eje de Martinez de Estrada y su
prolongacion hasta la linea teérica de prolongacion del eje de Bv. Wilde; prolongacién teodrica del
eje de Ayala Gauna hasta la prolongacion del eje de calle Olmos, luego hasta la prolongacion
teorica del eje de Schweitzer, y por €sta hasta la linea que determina el limite parcelario entre los
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Graficos S/M 5y, y S/M 5, eje de Avda. Newbery, eje Bv. Wilde, eje de Calle Nro. 1403, eje de
la Calle Nro. 1408, eje de Calle Nro. 1401, eje de Sanchez de Loria, eje de la Avda. Central hasta
limite Oeste de la Avda. Circunvalacién.
* Linea de deslinde entre los Graficos S/M 5, y S/M 5,5 y una paralela a la anterior ubicada
ciento cincuenta (150) metros al Oeste de aquella entre el eje de Avda. J. Newbery y
prolongacion del eje de calle Schweitzer.
* Eje Avda. Cérdoba, eje J.Celman, eje Pje. Arata, eje Alvarez Condarco, eje calle O'Higgins, eje
Ugarteche, eje Casacuberta, eje Calle Nro. 1506, eje Stella, linea municipal Oeste de Calle Nro.
1514, eje ex-Calle 1522, eje Calle Nro. 1652, eje Calle Nro. 1639, eje Calle Nro. 1654, eje Calle
Nro. 1643, hasta linea paralela al eje de Avda. San José de Calasanz, ubicado doscientos (200)
metros al Sur del mismo, por esta linea doscientos cincuenta (250) metros al Oeste, luego al Sur
hasta el limite Sur del Grafico S/M 150 y por esta linea al Oeste hasta encontrar la banda de
maxima restriccion.
Condiciones a cumplir en este sector: Rigen Incisos 5.2., 5.5., 5.6., 5.7, 5.8., 5.9. y 5.10. Inciso
5.3. o alternativamente Inciso 5.4. .,
4.1.5. SECTORYV: A
* Area comprendida entre el Camino Limite Norte del Distrito Rosario hasta el deslinde entre los
Graficos S/M 9; y S/M 9, y su prolongacién tedrica hasta el eje del camino Cullen y Ugarte, por
éste hasta el eje de calle Morrow, eje de calle Robles, eje calle Bello, eje calle Levi, eje calle
Forteza, eje camino Salvat, eje Calderon; luego por el eje Calle Nro. 1333 hasta una linea paralela
al eje de calle Calderén ubicada cien (100) metros al Este de aquel; al Sur por dicha linea hasta el
eje de Grandoli; al Oeste hasta el limite Oeste de la zona del FF.CC. Belgrano, por éste hasta el
limite Oeste de Avda. Circunvalacion siguiendo hasta la linea Norte del Grafico S/M 2,5,
recorriendo este limite hasta el eje de Garcia del Cossio, al Norte doscientos (200) metros, luego
al Este por una linea tedrica perpendicular al eje de Garcia del Cossio hasta el limite Este del
Grafico S/M 2,4, luego al Norte doscientos cincuenta (250) metros por dicho limite siguiendo una
linea al Este perpendicular a la anterior hasta el deslinde parcelario entre los Graficos S/M 2,, y
S/M 2,,, siguiendo el mismo al Norte hasta el eje de calle Baigorria, por dicho eje hasta la
prolongacion tedrica de la linea Oeste de la Calle Nro. 1356, recorriendo el limite Sur de los
Graficos S/M 104,54, S/M 104,55, S/M 104,5, y parte del S/M 104,5;, hasta la prolongacion
teodrica del eje de Calle Nro. 1380 hasta el limite Norte de los Graficos S/M 104,40 y S/M 1044,
luego al Sur por el limite Oeste del grafico S/M 1043, luego hasta el eje de Bv. Bouchard, eje de
calle Bouchard hasta el limite entre los Graficos S/M 104,,5 y S/M 1045, eje de calle Somoza,
prolongacion tedrica del eje de Alvarez Condarco, eje calle Baigorria, limite entre los Graficos
S/M 2,7y SIM 2, limite Sur de los Graficos S/M 2,;, S/M 2,5, S'M 2, y S/M 2,, eje Calle Nro.
1428, eje calle Baigorria, eje del Camino Limite, tomando luego al Norte por dicho camino hasta
la prolongacion del eje del Camino Salvat, eje Camino Limite al Norte hasta una linea imaginatia
paralela al Camino Salvat ubicada trescientos diez (310) metros al Norte de] eje de dicho camino
hasta una linea imaginaria paralela a la Calle Nro. 1359 y distante cien (100) metros al Oeste del
eje de dicha calle, siguiendo esta linea teorica hasta el Camino Limite Norte del Municipio.
Condiciones a cumplir en este sector: Rigen los Incisos 5.2., 5.6, 5.7., 5.8. y 5.9. Inciso 5.10.
para distancias menores a seiscientos (600) metros a cualquiera de los cursos de agua, o 5.11.
para distancias mayores. Ademas, en lotes edificados y lotes con permiso de edificacion otorgado
con anterioridad a la fecha de promulgacion de la presente Ordenanza, las tinicas modificaciones
que se admitiran respecto de la situacién edilicia a la fecha recién citada, serén las previstas en el
Inciso 5.3. y s6lo en los casos en que dichos lotes presenten un indice de ocupacion real menor a
0,30. En casos de lotes no edificados no podran otorgarse permisos de edificacion.

- 4.2. ZONA DE IMPACTOS MENORES:

Rigen las medidas dispuestas en el Articulo 5°, que en cada caso se consignan seguidamente:
4.2.1. Area comprendida entre la prolongacién del eje tedrico de calle Schweitzer, eje Campbell,
eje J.B. Justo, eje Fraga, eje Génova, eje Avda. Prov. Unidas, eje J. Ingenieros, eje Fraga, eje J.J.
Paso, eje Barra, eje G. Carrasco, eje Magallanes, eje J.B: de la Salle, eje P.L. Funes, eje Pje.
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Ghandi, eje Liniers, eje Vélez Sarsfield, eje Matienzo, eje Pje. Vergara, eje F. Moré, eje Dje.
Timbués, eje Matienzo, eje Pje. Minetti, eje Tte. Agnetta, eje Junin, eje Rouillén hasta una linea
paralela a calle Junin ubicada cincuenta (50) metros al Norte del eje de la misma, hasta la
prolongacién del eje de calle Barra siguiendo por el eje de calle Gorriti, eje de Campbell, eje de
De la Salle, eje de Fraga, eje French, eje de Avda. Pcias. Unidas hasta la prolongacién del eje de
Schweitzer.

Condiciones a cumplir en este sector: Rige el Inciso 5.8.

4.2.2. SECTOR VII:

Areas comprendidas por:

* Eje calle La Republica, prolongacion tedrica eje del Pje. Seber, eje I.J. Paso, eje Alvarez
Condarco, eje Avda. Morrison, eje Ugarteche, eje Avda. Cérdoba, cerrando la figura la linea de
maxima restriccion.

* Banda comprendida entre calle La Repiblica y limite Norte de la zona del FF.CC. Mitre, al
Oeste de la zona de maxima restriccion y de ciento treinta (130) metros de ancho.

* Prolongacién eje calle Stella, prolongacién tedrica eje Calle Nro. 1506, eje prolongacion calle
Urquiza o Camino de las Carretas, eje Calle Nro. 1522 (hoy Ing. Miglierini), cerrando la figura la
zona de maxima restriccion.

* Eje Calle Nro. 1652, eje calle Ing. Miglierini, eje Avda. San José de Calasanz, prolongacion
tedrica eje Calle Nro. 1639 hasta el limite Norte del grafico S/M 189,, al Oeste doscientos
cincuenta (250) metros por dicha linea, luego perpendicular a ésta tltima doscientos treinta (230)
metros al Sur hasta una linea paralela al eje del Arroyo distante doscientos diez ((210) metros del
mismo y por €sta hasta el Camino Limite del Municipio o prolongaciéon Camino Montevideo,
sigue por la linea de maxima restriccién hasta el limite Norte del Grafico S/M 188 siguiendo este
limite y el del Grafico S/M 189, hasta una linea teérica paralela a la Calle Nro. 1643 ubicada a
doscientos cincuenta (250) metros al Oeste del eje de la misma, luego al Este por una linea
paralela a la Avda. San José de Calasanz ubicada doscientos (200) metros al Sur de dicha Avda.,
para proseguir por la prolongacién teérica del eje de Calle Nro. 1643, luego eje de Calle Nro.
1654, eje de la Calle Nro. 1639 cerrando la figura en el eje’de Calle Nro. 1652.

* Banda comprendida entre la prolongacion del eje de calle Baigorria y una linea paralela
ubicada a quinientos (500) metros al Sur de la anterior entre Calle Nro. 1428 y camino limite aJ
Oeste del Aeropuerto Rosario.

Condiciones a cumplir en cada uno de los sectores descriptos: Rige el Inciso 5.8.

4.2.3. SECTOR VIII:

Areas comprendidas por:

* Prolongacion eje calle Schweitzer, eje Sarratea, eje J.B. Justo, linea paralela a calle Sarratea
ubicada ciento treinta y cinco (135) metros al Oeste del eje de dicha calle, luego al Sur hasta eje
de calle Génova, luego eje Génova, eje Olmos, eje J. Ingenieros, eje Garcia del Cossio, eje Avda.
Génova, eje Pje. Carobera, eje Pje. Nazca, eje Acevedo, eje J. Ingenieros, eje Pje. Curupay, eje
Pje. Franklin, prolongacion eje Pje. Seber, eje La Republica, cerrando la figura la linea de
maxima restriccién.

* Prolongacion eje calle Schweitzer, linea de méxima restriccion, eje La Republica, eje calle
Malabia, eje Avda. Génova hasta linea paralela a calle Alvarez Condarco ubicada a cien (100)
metros al Este del eje de la misma, eje J.B. Justo, eje Juarez Celman hasta la prolongacion del eje
de calle Schweitzer. '

Condiciones a cumplir en este sector: Rige el Inciso 5.8., pero sélo se admitird un indice de
ocupacién maximo de 0.33.

Articulo 5°.- MEDIDAS BASICAS DE PROTECCION

5.1. Se definen seguidamente un conjunto de medidas bésicas de proteccion (de aplicacion
obligatoria) para las areas con riesgo de inundacién descriptas en el articulo anterior, y cuyos
alcances son precisados de manera diferencial en dicho articulo.

5.2. No se otorgaran permisos ni certificados de factibilidad para la realizacion de operaciones de
urbanizacién, subdivisién, loteo, ni para la implantacion de conjuntos habitacionales o
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emprendimientos destinados a la localizacion de algtn tipo de uso que pudiera ser considerado
como residencial densificador (viviendas colectivas, hoteles, etc.).

Para los otros usos no contemplados en la presente prohibicién, previo a dar curso al tramite
correspondiente, se requerird informe a la Direccion General de Hidraulica y Saneamiento. La
Municipalidad de Rosario se reserva el derecho de no dar tramite a cualquier solicitud de uso no
contemplada en el presente, si a criterio de la Direccion General de Hidraulica y Saneamiento ello
no resulta compatible con las previsiones hidraulicas del sector.

3.3. Los permisos de edificacion a otorgar para la ampliacién de superficies cubiertas existentes
o correspondientes a permisos de edificacion ya otorgados con fecha anterior a la de
promulgacion de la presente Ordenanza, no admitiran incremento del indice de ocupacion real del
lote.

5.4. Los permisos de Edificacion a otorgar para la ampliacion de superficies cubiertas existentes
o correspondientes a permisos de edificacion otorgados con fecha anterior a la de promulgacion
de la presente Ordenanza, se realizard con una cota minima de pisos de planta baja, superior al
nivel de agua esperable en el lugar para desbordes de los cursos de agua producidos por crecidas
originadas por precipitaciones de cien (100) afios de periodo medio de retorno. En todos los casos
dicha cota serd fijada por la Direccion General de Hidraulica y Saneamiento.

5.5. En lotes sin edificacién, los permisos de Edificacion de obras nuevas solicitados con fecha
posterior a la de promulgacion de la presente Ordenanza, se expedirdn con una cota minima de
pisos de planta baja, superior al nivel de agua esperable en el lugar para desbordes de los cursos
de agua producidos por crecidas originadas por precipitaciones de cien (100) afios de petiodo
medio de retorno. En todos los casos dicha cota sera fijada por la Direccidn General de Hidraulica
y Saneamiento.

5.6. El cierre de los terrenos -cualquiera sea el titular del dominio- en correspondencia con
superficies no edificadas y linderos con terrenos de propiedad particular, espacios verdes,
parques, plazas o areas de recreacion; se disefiard y ejecutara del tipo "Transparente", de modo de
no oponer resistencia al flujo o lograr que la misma sea despreciable. Tal disefio serd, en cada
caso, aprobado por la Direccién General de Hidraulica y Saneamiento, con antelacion al
otorgamiento del permiso de edificacién respectivo.

5.7. En superficies no cubiertas, se mantendra la cota de terreno natural.

5.8. Todas las fojas de expedientes de edificacion, incluso planos de ampliacion de obras
existentes o ejecucion de nuevas obras, en las areas con riesgo de inundacion, permitido por la
presente Ordenanza, se sellardn con la siguiente inscripcion: "La presente edificacion se
encuentra en area con riesgo de inundacion, en la ZONA DE IMPACTOS MAYORES", o "en la
ZONA DE IMPACTOS MENORES" segtin corresponda.

5.9. Ningln plan o programa de forestacion ¢ de reforestacion a desarrollar en el sector podra
tener incidencia -o la misma serd despreciable- en el flujo originado por crecidas de los cursos de
agua. Tal condicion sera aprobada por la Direccion General de Hidrdulica y Saneamiento sin
desmedro de la intervencion de otras Oficinas Municipales segin corresponda y segun lo
estipulado por la Ordenanza N° 5.118 sobre arbolado publico.

5.10. La admision de instalaciones a emplazarse con fines recreativos y/o deportlvos previstas
en el Codlgo Urbano para los Distritos involucrados por las dreas con riesgo de inundacion,
conservaran su validez, siempre que el disefio de las mismas no tenga incidencia -o la misma sea
despreciable- en el normal desarrollo del flujo durante el transito de crecidas. Tal condicion sera
aprobada por la Direccién General de Hidraulica y Saneamiento, sin desmedro de la intervencion
de otras Oficinas Municipales seglin corresponda.

5.11. El emplazamiento de instalaciones -en el area con riesgo de inundacion- con fines
recreativos y/o deportivos, o destinadas a la circulacion vial, ferroviaria y peatonal, sean
terraplenes de cualquier altura, o se proyecten en trinchera, obras de arte u obras
complementarias, asi como cualquier otra estructura a implantar sobre el terreno, o por debajo de
€1, s6lo seran admisibles siempre que el disefio de las mismas no presente incidencia significativa
en el desarrollo normal del flujo. Tal condicion serd expresamente aprobada por la Direccion
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General de Hidrdulica y Saneamiento, sin desmedro de la intervenciéon que pudiera
corresponderle a otras Oficinas Técnicas Municipales.
5.12. El propietario y el profesional seran solidariamente responsables de que las obras se ajusten
a las disposiciones de la presente Ordenanza y pasibles, en su caso, de las multas
correspondientes.-
Articulo 6°.- CARACTER TRANSITORIO DE LAS RESTRICCIONES
Las medidas dispuestas por la presente Ordenanza para las zonas de Impactos Mayores e
Impactos Menores serdn de caracter transitorio, dado que una vez construidas y habilitada la 3°
Etapa de Obras identificadas en el Estudio del Control de Crecidas del Arroyo Ludueiia, o parte
de las mismas, el Honorable Concejo Municipal resolvera acerca de su eliminacion total o parcial
y/o acerca de la reduccion de dichas medidas.
Articulo 7°.- SUPRESION DE LAS PROHIBICIONES
Para todos aquellos sectores de la Zona Noroeste, que no se encuentren comprendidos en la
Zonificacion fijada por la presente Ordenanza, regiran los requisitos que correspondan segin lo
dispuesto por la Ordenanza N° 5.957 de Urbanizaciones, el Codigo Urbano y toda otra normativa
complementaria vigente, a la fecha de promulgacion de esta Ordenanza.
Articulo 8°.- LIBERACION DEL VALLE INFERIOR DEL ARROYO LUDUENA
Factltase al Departamento Ejecutivo a efectuar un Pioyecto y Presupuesto de las obras
destinadas a evitar la formacion del espejo de agua -para crecidas originadas por precipitaciones
de cien afios de periodo medio de retorno- en el area localizada aguas abajo de la Avenida
. Circunvalacién. Encomiéndase al Departamento Ejecutivo la realizacién de las gestiones
pertinentes a los efectos de solicitar o coordinar con el Superior Gobierno de la Provincia de
Santa Fe, la ejecucion de las obras antes mencionadas, de su jurisdiccion, en el mas breve plazo
posible.
Articulo 9°.- ACTUACIONES DE PREVENCION
9.1. Sistema provisorio de alerta y operaciones de emergencias por inundacion:
En oportunidad de producirse precipitaciones a nivel regional que abarquen parte o la totalidad de
la cuenca de aporte del Arroyo Luduefia, y cuya magnitud sea tal que haga presumir la
posibilidad de desbordes de los cursos de agua, se dispone la implementacion de medidas de
prevencién y emergencia, con los objetivos, alcances y requerimientos que se detallan
seguidamente.
9.1.1. La Direccién General de Hidraulica y Saneamiento solicitara informacioén Climatologica,
Hidrolégica e Hidrdulica a Municipios, Comunas, Cooperativas, Aeropuerto Rosario, etc. del
evento pluvial en desarrollo y su evolucion, con la méxima celeridad posible; evaluando -con la
informacién obtenida- la factibilidad de ocurrencia de desbordes de los cursos de agua de la
cuenca del Arroyo Luduefia.
9.1.2. Las conclusiones obtenidas de la evaluacion realizada segun el Inciso 9.1.1. anterior, se
clasificara como sigue:
a) Probabilidad de desbordes: Nula
b) Probabilidad de desbordes: Muy Baja
¢) Probabilidad de desbordes: Media
d) Probabilidad de desbordes: Alta
9.1.3. Las situaciones descriptas en el Inciso 9.1.2. anterior serdn tratadas como sigue:
* Probabilidad de desbordes: Nula. Cesara la obtencion de informacién por parte de la Direccion
General de Hidraulica y Saneamiento.
*  Probabilidad de desbordes: Muy Baja. Continuara la obtenciéon de informacion y las
evaluaciones del caso por parte de la Direccion General de Hidraulica y Saneamiento hasta
definir si el riesgo disminuye o aumenta, es decir si dicha probabilidad pasa a Nula o Media o
Alta.
* Probabilidad de desbordes: Media o Alta. La Direccién General de Hidraulica y Saneamiento
comunicara tal situaciéon a la Junta Municipal de Defensa Civil y a la Direccidn Provincial de
Obras Hidraulicas, a los fines de que tomen la intervencion que les compete. Conforme a las
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conclusiones que obtenga la Direccion General recién citada, en funcion de la obtencién de
informacion relativa al incremento de precipitaciones o nuevas precipitaciones del mismo eveuto
pluvial, y al seguimiento de las ondas de crecidas, el Departamento Ejecutivo declarara o no la
zona de emergencia si se confirman las presunciones de desbordes o declina la situacion de
riesgo, respectivamente.
9.1.4. En las restantes acciones que le competen a la Junta Municipal de Defensa Civil, rigen las
Ordenanzas N° 5.835 y N° 5.875 y demas disposiciones en vigencia.
9.2. Prediccion de crecidas a tiempo real:
Encomiéndase al Departamento Ejecutivo a requerir al Superior Gobierno de la Provincia de
Santa Fe la provision a la Municipalidad de Rosario de un Sistema de Adquisiciéon y
Teletransmision de Informacion Hidrometeorologica a tiempo real, que permita predecir el
comportamiento de los cursos de agua de la cuenca del Arroyo Luduefia, con suficiente
antelacion a la llegada de las ondas de crecidas, desarrollado sobre las siguientes bases:
9.2.1. El sistema se integrara con Estaciones Remotas Hidro-meteoroldgicas, ubicadas en
distintas localidades de la cuenca, equipadas con sistemas de teletransmision y registro de datos
en una Estacion Central a ubicar en la ciudad de Rosario.
9.2.2. El procesamiento de la informacidn recepcionada se llevard a cabo mediante Modelos
Matematicos de Simulacion Hidrolégicos - Hidraulicos/Hidrodindmicos.
9.2.3. Convenios que se estimen necesarios acordar con Municipios, Comunas, Cooperativas u
otros Entes de la region, para la implantacion del instrumental necesario y estaciones remotas, asi
como -de considerarse apropiado- su inspeccion y mantenimiento.
Toda otra actividad o equipamiento que se juzgue necesario para la puesta en funcionamiento y
correcta operacion del sistema a proyectar.
9.3. Planes de Defensa Civil:
Encomiéndase al Departamento Ejecutivo la elaboraciéon de un proyecto de las operaciones a
llevar a cabo, tanto en la prevenciéon como en la emergencia, incluyendo como minimo los
siguientes topicos: .
* Medidas de prevencion domiciliarias.
* Qperaciones de desarrollo recomendadas bajo la hipétesis de colapso de la Presa Retencion de
Crecidas, cuyo estudio sera desarrollado por la Direccion General de Hidrdulicay Saneamiento.
* Diagramacién de Planes de Evacuacion. '
* Planificacion de la asistencia post-eventos a potenciales pobladores damnificados.
* Justificacion de medios y disponibilidad de los mismos para suplir servicios esenciales e
infraestructuras que puedan y/o deban interrumpirse.
* Diagramacion de programas de difusion publica sobre como actuar en la prevencion y en la
emergencia.

Articulo 10°.- SEGURIDAD DE LAS PERSONAS
10.1. Los equipos e instalaciones, sean principales o auxiliares, que integren Estaciones
Elevadoras y Plantas de Tratamiento de Liquidos Cloacales, o de Efluentes Industriales, o Lineas
de Procesos de cualquier naturaleza, y todo otro elemento que funcione transitoria o
permanentemente con cargas eléctricas, o asociadas a las mismas; se disefiardn de modo de evitar
que uno o mas de sus componentes entren en contacto con el agua de desborde de los cauces, o de
producirse dicho contacto no implique riesgo de ninguna naturaleza. Tal condicion sera aprobada
por la Direccion General competente con antelacion al otorgamiento del permiso respectivo.
10.2. Todo permiso para la apertura de la via publica, destinado al emplazamiento de
instalaciones en superficie o subterraneas, sean principales o auxiliares, con el objeto de
transportar energia eléctrica, requerira con antelacion al otorgamiento de las mismas, la
aprobaciéon de la Direccion General competente, en relacion a las condiciones de seguridad
adecuadas, bajo la hipétesis de desborde de los cursos de agua.
10.3. Toda instalacion a emplazarse en superficie o subterranea, destinada al transporte dc
energia eléctrica, tales como alumbrado, semaforizacion, etc; que construya la Municipalidad sea
por administracién o mediante terceros; incorporard al Expediente o Actuacion respectiva un
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informe de las Direcciones Generales intervinientes en el proyecto, ejecucion o inspeccion,
consignando que el disefio de las mismas, asi como la construccion realizada reunen condiciones
de seguridad adecuadas, bajo la hipétesis de desbordes de los cursos de agua.
10.4. Todo permiso para la construccion de cementerios, sean de personas o animales, cualquiera
sea la modalidad de enterramiento y siempre que los mismos puedan entrar en contacto con el
agua de escurrimientos superficiales originados por desbordes de los cursos de agua, requeriran
previo a su otorgamiento, un Informe Técnico demostrativo de las condiciones de seguridad
adecuadas que retne el proyecto respectivo. Dicho informe serd aprobado por la Direccion
General de Politica Ambiental.
10.5. Para toda instalacion que involucre el almacenamiento temporario o permanente de
liquidos cloacales (a excepcion de cdmaras sépticas y/o pozos negros domiciliarios), o liquidos
residuales industriales de cardcter contaminante, el Departamento Ejecutivo exigira un Informe
Técnico demostrativo de las condiciones de seguridad adecuadas que redne el proyecto
respectivo, bajo la hipétesis de ocurrencia de desbordes de los cursos de agua. Dicho Informe sera
aprobado por la Direccion General de Politica Ambiental como requisito ineludible para su
construccion.
10.6. Todo permiso para el emplazamiento de dep6sitos e instalaciones de manipuleo de
sustancias toxicas para las personas o animales, o que adquieran dicho caricter en contacto con el
agua, incorporara en el Expediente o Actuacion respectiva un informe de la Direccion General de
Urbanismo en relacion a las condiciones de seguridad adecuadas, que retne el proyecto
respectivo, bajo la hipétesis de desborde de los cursos de agua.
10.7. Encomiéndase al Departamento Ejecutivo la elaboracion de un diagnostico de todos los
emplazamientos existentes identificados con las disposiciones de los Incisos 10.1. y 10.3.
anteriores, localizados en el area con riesgo de inundacién, incluyendo las medidas a adoptarse
para salvaguardar la seguridad de las personas, asi como un informe con los objetivos alcances y
requerimientos que se detallan seguidamente:
* Evaluacion de las condiciones de seguridad en que se encuentran las instalaciones existentes
destinadas al transporte aéreo de energia eléctrica, tales como lineas de alta, media y baja tension;
estaciones y subestaciones transformadoras, red de distribucién de energia, tableros eléctricos,
instalaciones de alumbrado publico y cualquier otro elemento construido con dicho fin e instalado
en la via puablica, o que sin estarlo en la misma -a excepcién de instalaciones domiciliarias-
puedan representar riesgo en caso de inundacion.
* La evaluacion requerida se realizara en correspondencia con el drea con riesgo de inundacion.
* De considerarse necesario, la evaluacion incluira las instalaciones subterraneas del mismo
caracter y construidas con el mismo objetivo.
* De considerarse necesario, se requerira a la Empresa o las Empresas prestatarias del servicio
respectivo, la verificacion de los galibos reglamentarios en correspondencia con las catenarias de
las lineas de transmision de energia, asi como la verificacion de la estabilidad de las torres y
columnas que sostienen las mismas y cualquier otro calculo o examen necesario para garantizar la
seguridad de las personas, bajo la hipétesis de la ocurrencia de desbordes de los cursos de agua,
cuyos niveles, duraciones, etc., serdn suministrados por la Direccion General de Hidrdulica y
Saneamiento.
10.8. Encomiéndase al Departamento Ejecutivo la elaboracién de un diagnostico de los
emplazamientos existentes y de proyectos con permisos otorgados, identificados con la
disposicion del Inciso 10.4. anterior, de las Plantas de Tratamiento, Estaciones Elevadoras, etc. y
de los identificados con la disposicion del inciso 10.6., localizados o a localizarse en el area con
riesgo de inundacién; incluyendo las medidas a adoptarse para salvaguardar la seguridad de las
personas. ,
10.9. EIl diagnostico a desarrollar, asi como toda evaluacidon y/o verificacién necesaria se
realizara con los niveles de agua, permanencia de las mismas y caracteristicas de las crecidas que
las originan, que suministrard la Direccion General de Hidrdulica y Saneamiento.

Articulo 11°.- MULTAS
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Las violaciones a las disposiciones de la presente Ordenanza serdn sancionadas con multa de
quinientos pesos ($ 500.-) a ochocientos ochenta y nueve pesos ($ 889.-) y/o arresto, de hasta
quince (15) dias, sin desmedro de la aplicacion de otras medidas conducentes al fiel
cumplimiento de la presente Ordenanza y de iniciar -de corresponder- las acciones legales
pertinentes.

Articulo 12°.- VIGENCIA DE LA ORDENANZA DE URBANIZACIONES, DEL
CODIGO URBANO Y EL. REGLAMENTO DE EDIFICACION

Para las 4reas descriptas como zonas de Impactos Mayores y de Impactos Menores, rigen la
Ordenanza de Urbanizaciones N° 5,957, el Cédigo Urbano y el Reglamento de Edificacién y toda
otra normativa vigente a la fecha de promulgacion de esta Ordenanza, con excepcion de las
restricciones descriptas en los articulos precedentes y que no se opongan a éstos.

En casos de duda, debera hacerse prevalecer, esta norma particular, por sobre cualquier norma
general.

Articulo 13°.- DEROGACION DE LA ORDENANZA N° 6.105

Dero6gase la Ordenanza N° 6.105 y las disposiciones de la Ordenanza N° 4.557 relativas a la
Zona Noroeste descripta en el Inciso a) del Articulo 2° de esta ltima.

Articulo 14°.- DE FORMA” T
Art. 2°.- Comuniquese a [a Intendencia, publiquese y agréguese al B M.-
Sala de Sesiones, 21 de Noviembre de 1996.- \ ) (

.,

7 : _.De._JORGE A. BOASSO
/! ; - Sheaprestdeptelals. 43 la psidencta
/ f O, Consgn Wanicipal

Dr, JUAN ARTONIY A 1 AQUIN
Secretario Ganeral Parzmeniatlo
. Concejo Municipal

Exptes. Nros. 79032-1-96-H.C.M.- y 34536-0-95-D.E.-.




//sario, 09 de diciembre de 1996.-

Cimplase, comuniquese, publiquese y dése a la Direc-
4“\§16n General de Gobierno.- L

A

Subsecfetario o Chles [ ibVeag

A ROBEN J. PALUMBD
Secretario ds Plaasamlenio



