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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

- ORDENANZA
(N°9.142)

Concejo Municipal:

La Comision de Planeamiento y Urbanismo y la Comisioén de Gobierno y
Cultura, han tomado en consideracién el Mensaje N° 39/13 S.P., con Anteproyecto de Ordenanza
por medio del cual se modifica parcialmente la Ordenanza N° 8.297/08 “Plan de Detalle Unidad
de Gestién 4 —~ Sector 1 Plan Especial 2* Fase Centro de Renovacién Urbana “Raul Scalabrini
Ortiz — Puerto Norte”, Manzana 376 de la Seccién 7°. Todo ello convenientemente evaluado por
las oficinas técnicas intervinientes.

CONSIDERANDQO: La Ordenanza N° 7.892/05 “Plan Especial 2* Fase
del Centro de Renovacion Urbana Raul Scalabrini Ortiz — Puerto Norte™.

La Ordenanza N° 8.297/08 “Plan de Detalle Unidad de Gestion 4 — Sector
1 Plan Especial 2* Fase Centro de Renovacion Urbana “Rail Scalabrini Ortiz - Puerto Norte”,
Manzana 376 de la Seccion Catastral 72.

La Ordenanza N° 8.980/12 “Reordenamiento Urbanistico del Segundo
Anillo Perimetral al Area Central”.

Que, la Ordenanza N° 8.297 en el Articulo 4° Inc. 4.2. establece que los
predios incluidos en la Seccion Catastral 72, Manzana 376, tendran “los indicadores edilicios que
la Ordenanza N° 7.892/05 establece para el Area de Tejido correspondiente al Distrito E1.1”.

Que, posteriormente la Ordenanza N° 8.980 en el Capitulo II, Articulo 3°
anula -entre otros Distritos- al Distrito E1-1 de la Seccion Catastral 7% “Barrio Refineria”, trans-
formando al Sector segun lo establecido en el Capitulo III, Articulo 10° Inc. 10.2. en Area de
Tejido 3 -12 (AT3-12).

Que, segtn lo expresado en la Ordenanza N° 8.297 la Manzana 376 de la
Seccién Catastral 7* asumia las caracteristicas del Barrio Refineria (E1-1), por cuanto al desapa-
recer el Distrito E1-1 corresponde la adecuacion de los indicadores urbanisticos, en funcién de
mantener la asimilacién con el Barrio Refineria, actual Area de Tejido 3-12 (AT3-12).

Que, en las normas de Reordenamiento Urbanistico correspondientes al
Area Central, Primer Anillo, Segundo Anillo y Cordén Perimetral al Area Central, no se utiliza el
fndice Edilicio, adoptando el Factor de Ocupacién de Suelo (FOS), el cual junto con la altura

permitida regula el volumen a construir. Admitiendo un FOS 1 para construcciones de comercios
u otros usos que no requieran ventilacion natural, y en Planta Alta cuando se trate de la misma
unidad funcional o desarrolle una misma actividad con la Planta Baja.

Que, en funcién de asegurar un resultado constructivo homogéneo, a pesar
de tratarse de intervenciones aisladas corresponde establecer los aspectos formales generales a
tener en cuenta en la materializacion del conjunto.

Que, por tratarse de un sitio de alto grado de singularidad dentro de las in-
tervenciones de Puerto Norte y en funcion de las dltimas actuaciones en el espacio publico, es
pertinente asignar indicadores diferenciados para los proyectos de esta manzana, en funcién de
obtener propuestas morfoldgicas que tengan en cuenta la escala del sitio y se relacionen armoéni-
camente con el mismo. ,

Que, en funcidn de estas consideraciones y en razon de la escala, se evalGia
que para este caso especial la saliente maxima de cornisamiento podra ser mayor a la que estable-
ce el Reglamento de Edificacion (Punto 3 3.2.4)), no pudiendo sobrepasar los dos metros de pro-
fundidad.

Que, en funcién de lo establecido en las Ordenanzas de Reordenamiento
Urbanistico para las Areas de Tejido 3, no podra haber salientes o marquesinas por debajo de los
tres metros, dejando sin efecto 1o establecido en el Punto 3.3.2.5. del Reglamento de Edificacion.

- Por lo expuesto, estas Comisiones proponen para su aprobacion el si-
guiente proyecto de:
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ORDENANZA

~ MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA N° 8297/08
PLAN DE DETALLE UNIDAD DE GESTION 4 -SECTOR 1
Plan Especial 2? Fase Centro de Renovaciéon Urbana
“Rail Scalabrini Ortiz — Puerto Norte”.
MANZANA 376 de la SECCION CATASTRAL 7°

Articulo 1°.- MODIFICASE el Inciso 3.2. del Articulo 3° “TRAZADOS AFECTACIONES AL
USO PUBLICO” de la Ordenanza N° 8.297, el que quedara redactado segln el siguiente texto:
“3.2. Se modifica el Ancho Oficial del Pasaje Arenales en el tramo comprendido en el ambito
de aplicacion de la presente norma, de su actual A.O. de 6,80 metros a 10 metros, establecien-
do su nueva Linea Municipal Norte a 6,60 metros hacia el Norte de su actual eje y mantenien-
do su actual Linea Municipal Sur. Este Pasaje serd peatonal, y su definicion constructiva serd
determinada por la Secretaria de Planeamiento, manteniendo los inmuebles que conforman el
dmbito de aplicacion de esta norma su calidad de frentistas al Pasaje Arenales, permitiendo
ademds la apertura de locales en todos los frentes que lo admitan”.

Art. 2°.- MODIFICASE el Inciso 4.2 del Articulo 4° “INDICADORES URBANISTICOS,
USOS, DIVISION Y UNIFICACION DE SUELO:” de la Ordenanza N° 8.297, el que quedara
redactado segtn el siguiente texto:

“4.2. Los predios incluidos en el ambito de aplicacion de la presente norma tendrdn los si-
guientes indicadores:

Altura de la Edificacion: Para todas las parcelas se fija una altura tinica de siete (7) metros,
equivalente a Planta Baja y un piso o entrepiso.

Ajuste de Altura: Se admite una tolerancia de un 5% como ajuste de proyecto en la altura.
Factor de Ocupacion del Suelo (FOS): 1.

Art. 3°.- Se reemplaza el Articulo 5° “TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS:” de
la Ordenanza N° 8.297 segun el siguiente texto:

“Art, 5% CONDICIONES EDILICIAS Y TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS
5.1. Condiciones edilicias:

5.1.1 Cornisamiento de Fachadas: Las salientes o cornisamiento de fachada se materializardn a
partir de los 5,80 metros referidos al nivel cero de vereda, las que deberdn articular con las
construcciones preexistentes, si las hubiera. Las mismas serdn evaluadas previamente por la
Secretaria de Planeamiento a través de la Direccion General de Disefio de la Via Publica y del
Equipamiento Comunitario. Se admite una saliente maxima de 2,00 metros.

5.1.2 Vidriados: Las fachadas serdn totalmente vidriadas, presentardn una cenefa perimetral de
0,50 m. de altura tomada a partir de los 3,00 m, pudiendo tener marquesinas sobre las puertas
de ingreso a partir de esta altura, y hasta 1 metro de profundidad como mdximo.

5.1.3 Tipologia edilicia: Se definirdn las fachadas con el criterio de complejo comercial, articu-
lando el disefio de cada proyecto individual con los de las parcelas linderas. Las alternativas
proyectuales de las condiciones edilicias vinculadas a la articulacion, en funcion de asegurar la
continuidad morfologica de las envolventes, deberdn ser aprobadas previamente por la Secreta-
ria de Planeamiento para obtener el Permiso de Edificacion.

3.2. Tratamiento de los Espacios Publicos:

5.2.1 Se establece que las caracteristicas del equipamiento, mobiliario urbano (tipos de solados,
bancos, cestos, luminarias, toldos, arbolados publicos, veredas) y las estrategias de forestacion,
publicidad y cercos para expansiones a implementar en los espacios de uso publico, se somete-
rdn a la normativa que determine la Secretaria de Planeamiento a través de la Direccion Gene-
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ral de Disefio de la Via Publica y del Equipamiento Comunitario para el dmbito de aplicacion de
la presente Ordenanza, con la finalidad de conseguir un criterio de uniformidad para el sector.

5.2.2 Antenas y cableados: No se admite la instalacion de antenas que se visualicen por encima o
por delante de las superficies de las fachadas. La adecuacion del cableado quedard sujeta a las
respectivas resoluciones de la Secretaria de Obras Publicas, en el marco de lo establecido por el
Decreto N° 1.776/04 que establece el proceso de reordenamiento de los tendidos aéreos de la

ciudad.”.

Art. 4°.- El Anexo Gréfico citado en el Articulo 9° de la Ordenanza N° 8.297, debera ser reem-
plazado por el Anexo Grafico N° 1: Planos Catastrales y Afectaciones que se adjunta a la presen-
te.

Art. 5°.- La presente Ordenanza no implica el otorgamiento de derechos hacia los titulares de
los lotes involucrados a efectuar reclamo alguno al municipio; debiendo en consecuencia efectuar
las donaciones de tierra correspondientes a las afectaciones para trazado que esta norma establece
como condicién previa al otorgamiento de los finales de obra correspondientes.

Art. 6°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese al D.M.

Sala de Sesiones, 5 de diciembre de 2013.
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atceto Marchionatti
Secretario General Parlamentario
Concejo Municipal De Rosario

Cjal. Migucel Zamarini
Presidente
Conccjo Municipal de Rosarig
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Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial
Electrénico Municipal y dése a la Direccién Geéneral de Gobierno.-

|

Ar§. PABLO BARESE Dra.
Secretxjo de Planeamiento
Municipalidad de Rosario Munii
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ANEXO GRAFICO N° 1 - PLANOS CATASTRALES Y AFECTACIONES




