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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N°7.199)

Honorable Concecejo:

La Comision de Planeamiento y Urbanismo ha considerado ¢l provecto de
Ordenanza presentado por la concejal Usandizaga, quien manifiesta: “Visto que ¢l Reelamento de
Lditicacion dispone en el Punto 3.7.1.5. Dimensiones de los patios y especificamente en el Punto
3.7.1.5.2. Patios en edificios de altura superior a 12 mts., entre otras consideraciones ~..... Fn caso
de cdificios de varios cuerpos el lado minimo del patio no debera ser inferior a 1/3 de la semisu-
ma de las alturas de los cuerpos si éstos fueran desiguales. Si los lados del patio estuvieran cerca-
dos por mas de dos lados se tomaran para el calculo de ia semisuma antedicha los dos de mayor
altura...... -

Que dicha norma es correcta, por cuanto fija Dimensiones Minimas v Su-
perficies Minimas de Patios en funcion de las alturas de los bloques que se sirven para ventifar ¢
Huminar a los locales que dan hacia los mismos.

Que lo expuesto en el parrafo anterior observa una condicion de proporcio-
nalidad siempre que la diferencia no sea sustantivamente grande, por cuanto cn dicho caso las
dimensiones minimas y superficies minimas de patios en funcion de las alturas de los blogues
observan dimensiones que no condicen con la altura del volumen mas alto.

Que existen proyectistas que conociendo la reglamentacion v sus lados in-
conducentes proyectan volimenes muy bajos para que el promedio reduzca considerablemente
las dimensiones del patio.

Y considerando que s¢ hace necesario corregir dicha situacion a fin de
evitar estas distorsiones, que aunque reglamentarias, no responden ¢l espiritu con que se ha re-
dactado la norma.

Haciéndose imprescindible reglamentar sobre el particular. corrigiendo las
distorsiones expuestas, la Comision eleva para su aprobacion el siguiente provecto de

ORDENANZA

Articulo 1°.- Moditicase el Punto 3.7.1.5. Dimensiones de los patios. cspeciticamente en ¢l
Punto 3.7.1.5.2. Patios en edificios de altura superior a 12 mts.. ¢l que quedard redactado de la
stguiente manera:

*a) Patios centrales y de contrafrente para iluminar y ventilar locales de 17 Clase.
Para iluminar y ventilar locales de 1° Clase sera necesario utilizar los frentes a via publica
o bien patios o espacios entre cuerpos de edificios.
I Tado minimo de los patios debe ser igual a 1/3 de la altura del editicio v en ningun caso
¢l lado resultante podra ser inferior a 4 mts.
f:n caso de edificios de varios cuerpos, el lado minimo del patio no debera ser inferior a
13 de la semisuma de las alturas de los cuerpos si éstos fueran desiguales.
I'n aquellos casos que la diferencia de los bloques a promediar —para la determinacion de
la altura de céleulo de patio-, sea mayor a 1/5 de la altura del bloque mas alto: se prome-
diard la altura del bloque mayor con un bloque virtual cuya dimension serd igual o la alw-
ra del bloque mayor menos 1/5.
St los lados del patio estuvieran cercados por mas de dos lados se tomaran para el calculo
de la semisuma, los dos de mayor altura (rigiendo asimismo —en los casos que la diferen-
cia de los bloques a promediar sea mayor a 1/5 de la altura del bloque mas alto- 1o ex-
puesto eimel punto anterior).
(Como regla nemotécnica el H de célculo es igual a la altura del blogue mas alto — 10%0)
[:n ningun caso el“Kado resultante podra ser inferior a 4 mts.
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b) Puatios centrales y de contrafrente que permiten la iluminacion y ventifacion de un anico
local de 1° Clase.
Podrin proyectarse patios que puedan iluminar y ventilar un tnico local de 19 Clase por
unidad siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
1) El local debera pertenecer a una unidad que posea por lo menos 4 locales de 17
Clase.
2) La unidad deberd iluminar y ventilar obligatoriamente los tres locales restantes a
frente o patios como los definidos en el inc. a).
[.os patios que permitan la franquicia enunciada podran poseer un lado minimo no inferior
A4 1/4 de la altura total del edificio y si hubiere mas de un cuerpo. 1/4 de Ta semisuma de la
altura de los cuerpos si estos fueran desiguales.
' aquellos casos que la diferencia de los bloques a promediar —para la determinacion de
la altura de caleulo de patio-. sea mayor a 1/5 de la altura del blogue mas alto: se prome-
diard la altura del bloque mayor con un bloque virtual cuya dimension sera reual a la alt-
ra del bloque mayor menos 1/5.
Si los lados del patio estuvieran cercados por mas de dos lados se tomaran para ¢l caleulo
de la semisuma. los dos de mayor altura (rigiendo asimismo —en los casos que la diferen-
cia de los bloques a promediar sea mayor a 1/5 de la altura del bloque mas alto- lo ex-
puesto en el punto anterior).
(Como regla nemotécnica el H de calculo es igual a la altura del bloque mas alto — 10%).
Dicho lado minimo en ningun caso podra se inferior a 4 mts.
¢) Patios centrales y de contrafrente para iluminar y ventilar exclusivamente focales de 27
Clase.
[.os patios que permitan la iluminacion y ventilacion de este tipo de locales deberan po-
seer un lado minimo de 1/6 de la altura del edificio y si hubiere mas de un cuerpo 1°6 de
L semisuma de las alturas de los cuerpos si éstas fueran desiguales.
I'n aquellos casos que la diferencia de los bloques a promediar —para la determinacion de
la altura de cdlculo de patio-, sea mayor a 1/5 de la altura del bloque mas alto: s¢ prome-
diara la altura del bloque mayor con un bloque virtual cuya dimension sera igual a la altu-
ra del bloque mayor menos 1/5.
Silos lados del patio estuvieran cercados por mas de dos lados sc tomaran para ¢l caleulo
de 1n semisuma, los dos de mayor altura (rigiendo asimismo —en los casos que la diferen-
cia de los blogues a promediar sea mayor a 1/5 de la altura del bloque mas alto- To ex-
puesto en el punto anterior).
(Como regla nemotécnica el H de calculo es igual a la altura del blogue mas alto — 10%).
Dichotado minimo en ningtn caso podra ser inferior a 4 mts”.
Art. 2°.- (‘nmuniauese\a la Intendencia con sus considerandos, publiquese v agréguese al 1D.M.-
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Expte. N 114124-P-2001-H.C.M.-

Sala de Sesiones, 13 de Julio de 2001 .- -
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|Isario,

Habiendo quedado en firme por mero transcurso del tiempo de
acuerdo a lo establecido por la Ley Orgénica de las Municipalidades N° 2.758,
la Ordenanza N° 7.199/01; cimplase, comuniquese, publiquese en el Boletin
Oficial y dése a la Direccion General de Gobierno.-
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PROPUESTA EN PROY. - (3/3)
M
Bioque Bloque Esquema Bloque Bloque
de mayor de menor  de Niveles de mayor Blogue Altura de menor
i altura altura i altura | \l,m;zq altura
. . gual a ue
1/5de H 1 menos 1/5
de H.
1/5deH 1
1/5de H 1
1/5de H 1
1/5de H 1
z. [
CORTE i} CORTE
=
3 !
- Eje Medianero ..
- Ej-'.e M;&ix'an';ro )
=
-
PLANTA '
de célculg:
H de Calcuio
H2 es: H1-1/5 de H1 ( Volumen virtual )
36-7,2=28,8
Hi+H2  36+288 [Hde Calcuio=32.40m ]
2 2
Lado Minimo del Patio

Para patios de 1° categoria con altura mayor a 12 m comesponde 1/3 del H de calculo

3240:3= 108m

( Lado Minimo del Patio )




