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LA MUNICIPA CIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 7.246)

Honorable Concejo:

[La Comision de Planecamiento y Urbanismo ha considerado el proyecto de
Ordenanza presentado por la concejal Usandizaga, quien manifiesta: “Visto que existe un vacio
importante en cuanto la legislacion respecto de las caracteristicas de Cercos en Distritos y Arte-
rias con restriccion al dominio por Servidumbre de Jardin.

Que existen disposiciones respecto de los cercos de frente, pero no se hallan
determinadas las caracteristicas y alturas de los cercos separativos de propiedades en estos distri-
tos. rigiendo en consecuencia las determinadas para el resto del municipio, que no se adecuan
formalmente a dicho sector.

Que los cercos separativos de propiedades, dado las caracteristicas de los
sectores donde se disponen deben observar condiciones apropiadas a las servidumbre aludidas.

Que en dichos cercos se pueden observar dos sectores diferenciados:

1. En los primeros cuatro (4) metros, en el sector comprendido desde Linea Muni-
cipal en direccion hacia cl fondo del lote, hasta Linea de Edificacion. y
2. El desarrollo linea! del mismo en el resto de los limites del predio.

Que asimismo, en predios edificados en los distritos determinados en los
Puntos 5.3.4.1. Servidumbre de Jardin por Arterias y 5.3.4.2. Servidumbre de Jardin por Distrito
del Codigo Urbano, dadas las condiciones de inseguridad que sufre nuestra ciudad, deben admi-
tirse la disposicién de elementos de proteccion -rejas- en los frentes de los inmuebles, sobre Linea
Municipal.

Que asimismo sc deben promover condiciones de transparencia en aquellos
lotes, que actualmente tienen caracter de predios baldios en calles pavimentadas. donde es dable
observar un contrasentido:

- Hay que cercarlo con una altura de 1,80 mts. sobre linea municipal (3.2.1.2.1.. inciso a),
sub inciso 2-), mientras un lote contiguo edificado puede o no tener cercas de frente. y en
caso de tenerlo debe observar una altura de murete que no sera superior a 0,40 mts. (Punto
3.2.1.2.1.. inciso b); con lo que se desvirtGian las condiciones de transparencia del sector,
segun sean lotes edificados o no.

Que los elementos de seguridad mencionados deben poseer caracteristicas ta-
les que no atenten contra la estética y cumplan con las condiciones apropiadas de seguridad para
la que estan destinados™.

Y considerando que se hace necesario e imprescindible determinar sobre el
particular, la Comision eleva para su aprobacion el siguiente proyecto de:

ORDENANZA

Articulo 1°.- Modificase el Punto 3.2.1.2.1. Cercos en Distritos y Asterias afectadas por Servi-
dumbre dc Jardin, del Reglamento de Edificacion, que quedara redactado de la siguiente manera:
3.2.1.2.1. Cercos en Distritos vy Arterias afectadas por Servidumbre de Jardin:
Los Cercos en Distritos y Arterias afectadas por servidumbre de jardin se diferencian scgun dos
(2) categorias:
a) En predios baldios:
En predios baldios el cerco debera ubicarse sobre la Linea Municipal debiendo cumplir con
fos siguientes requisitos:
1) Sobre calles sin pavimentar, en zonas carentes de edificacion, los terrenos podran cercarse
con alambre hasta una altura minima de 1,40 mts., medida desde el nivel vereda pudiendo
no tener zocalo, emparejandose uniformente la vereda y cortando yuyos y malezas. /i
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2) Sobre calles stn pavimentar en zonas edificadas o sobre calles pavimentadas. se debera eri-
gir sobre Linca de Edificacion (L.E.) un muro de cerco de frente continuo de dos (2) metros
de altura. observando como minimo un espesor de 0,15 mts. con pilares de 0,30 m x 0.30
m. cada 2,50 mts., preferentemente trabados con el mismeo; de ladrillos vistos v con puerta
de acceso para el mantemiento adecuado del predio.
La puerta debera estar en correcto estado de uso y conservacion, contando con un apropiado
sistema de cierre que permita inicamente el ingreso de personas no ajenas a dicho predio.
Astmismo, sc¢ podrid ademas en este caso, materializar la Linea Municipal con murctes de
ladrillos vistos, cuya altura no sera superior a 0,40 mts., pudiendo plantar ligustros. ligustri-
nes o tuyas, no pudiendo ser la altura superior a 1,20 mts. del nivel de vereda.
Respecto de la separacion entre predios linderos -cerco separativo de propiedades-. en el
espacio determinado por la Linea Municipal y la Linca de Edificacién (area con restriccion
al dominio por servidumbre de jardin), se procedera segin lo determinado en el inciso b) En
predios edificados, y de acuerdo al caso particular que corresponda.

b) En predios edificados:

Los predios edificados en los distritos delimitados en el Punto 5.3.4.1. del Codigo Urbano. ex-
cepeion hecha en los Distritos Industriales J1, 12, 13 y J4, pueden o no tener cercas de frente.
debiendo en este Gltimo caso materializarse la Linea Municipal.

En caso de construirse cercos de fachadas, los mismos estaran formados por muretes de ladn-
llos vistos o cualquier otro material que a juicio de la Direccion General de Obras Particulares
sean por su naturaleza, compatibles con la zona de jardin.

[a altura de los mismos no sera superior a 0,40 mts., se podran plantar ligustros. ligustrines o
tuyas no pudiendo ser la altura superior a 1,20 mts. del nivel de vereda.

Se admite en el frente, sobre Linea Municipal, la colocacion de rejas -de una altura no mayor a
2.50 mts. para seguridad de las propiedades-, a condicion de que no desvirten la situacion de
transparencia que debe observarse en los distritos con Servidumbre de Jardin.

Asimismo en la separacion entre predios linderos -cerco separativo de propiedades-, cn cl es-
pacio determinado por la Linca Municipal y la Linea de Edificacion (arca con restriccion al
dominio por Servidumbre de Jardin), se podran producir dos casos:

Caso a) De existir acuerdo entre los propietarios de ambos predios:

La altura sera igual a 0,40 mts. del nivel del terreno, pudiendo materializarse las separaciones
con ligustros, ligustrines o tuyas, no pudiendo ser la altura superior a 1,20 mts. del nivel del te-
rreno y/o rejas -de una altura no mayor de 2,50 mts. para seguridad de las propiedades-. a con-
dicién de que no desvirttien la situacién de transparencia que debe observarse en los distritos
con Servidumbre de Jardin, quedando a criterio de la Direccion General de Obras Particulares
rechazar las rejas que a su criterio no retinan las condiciones de transparencia requeridas.

Caso b) De no existir acuerdo entre los propietarios de ambos predios:

La altura serd igual a dos (2) metros desde el nivel de terreno de mayor cota, debiendo ma-
terializarse las separaciones con muretes de ladrillos vistos, observando como minimo un es-
pesor de muro de 0,15 mts., con pilares de 0,30 m. x 0,30 m. cada 2,50 mts. y preferentemente
trabados con el mismo.

En aquellos casos que ¢l espesor sea mayor a 0,15 mts. el mismo debera observar ¢l requerido
para sustentar dicha estructura, segtn resolucion particular de proyecto™.
Art. 2.- Modificase ¢l Punto 3.2.1.2. Cercos y tapiales, inc. e), que quedara redactado de la si-

guicnte manera:

“e) Altura de cercos limitativos de cada propiedad. Queda establecido que la altura obligatoria
de las paredes o muros destinados al cerramiento y division de heredades contiguas a que
se reficre el Art. 2.729 del Cédigo Civil sera para las ubicadas dentro de los limites del ///
Municipio de Rosario, de 2 mts. desde el nivel de terreno de mayor cota”™.
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Esta disposicién tiene como inica excepcién -en Distritos y Arterias con restriccién al do-

minio por Servidumbre de Jardin-, en los cercos limitativos de cada propiedad cn el espacio
determinado entre la Linea Municipal y la Linca de Edificacién, con una extension de cua-
tro (4) metros, donde sc observaran una de las dos opciones dispuestas cn el articulo ante-
rior, segiin exista acuerdo o no, entre los propietarios de ambos predios.

Art. 3.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agreguese al D.M.-

Sala de Sesiones, 15 de Noviembre de 2001 .-
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Rosario, 24 DIC 2001

Habiendo quedado en firme por mero transcurse del tiempo de
acuerdo a lo estabtecido por la Ley Qrgdnica de las Municipakidades N° 2.756,
la Ordenanza N° 7.248/01; cimplase, comuniquese, publiquese en el Boletin
Oficial y dése a la Direccion General de Gobierno.-

Arq. DANIEL E. VIDAL
SECRTTARIO DE PLALLAMIENTG URBANO

ERES JMM MWER

PRDENTS HUNICIPAL .
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Exp. N” 41155-C-01
-f5. 4-

//sario, 30 de Noviembre de 2001 .-

Por razones de competencia pasen las presentes actuaciones
o Secretaria de Planeamiento Urbano -
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