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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 10.639)

Concejo Municipal

L.as Comisiones de Planeamiento y Urbanismo, de Produccion y
Promocién del Empleo v de Gobierno, han tomado en consideracion el Mensaje N°
059/S.D.E.y E./2024 1.G., el cual expresa:

"Visto: El Expediente N° 13.691/2023/E, que solicita se evalte
la factibilidad de la creacién de un parque logistico-industrial en las parcelas
empadronadas catastralmente en la Seccién 162, S/M, Grafico 210 y en la Seccion
172 S/M, Gréficos 5, 22, 32 y 33, enmarcado en el Plan Especial de Integracion
Urbano Productiva Cuadrante Wilde Sur, y

Considerando: Que la Ordenanza N° 6.492/97 "Divisiéon y
urbanizacién de tierras" que regula las subdivisiones y las urbanizaciones en el
ambito de la ciudad y la Ordenanza N° 9.068/13 "Reordenamiento Urbanistico de los
Cordones Perimetrales al Area Central" que establece los nuevos indicadores y
mecanismos de gestién para orientar las acciones de subdivisién de tierra,
urbanizacién, reconversién y construccién en el interior del sector de la ciudad que
se dispone entre el Segundo Anillo Perimetral al Area Central y los limites del
municipio.

Que la Ordenanza N° 10.139/20 "Plan Integral de Suelo e
Inversiones Productivas" que fija las pautas para desarrollar los procesos de
ordenamiento urbanistico vinculados a la produccion.

Que el Anteproyecto de Ordenanza mediante el cual la
Municipalidad de Rosario propone el Plan Especial de Integraciéon Urbano
Productiva Cuadrante Wilde Sur, contenido en el Mensaje N°® 059/S.D.E. y E./2024
I.G.

Que dicho emprendimiento se enmarca dentro del mencionado
Plan Especial de Integracién Urbano Productiva Cuadrante Wilde Sur remitido a
este cuerpo para su consideraciéon y aprobacion.

Que el sector presentado, segun la Ordenanza N° 9.068/13
"Reordenamiento Urbanistico del Cordén Perimetral de la ciudad de Rosario", se
compone de dos areas, una de carédcter industrial (AT6-17) y la otra como parte de
un Area No Urbanizable (AnU), comprendiendo en su totalidad una porcién de
terreno de aproximadamente 107 hectéreas.

Que esta vigente la Ley Provincial N° 11.525 (y modificaciones)
y el Decreto reglamentario 1.620/99 que establecen el marco regulatorio y las

normas reglamentarias aplicables a los parques y dreas industriales de la provincia
de Santa Fe.



recurrente con la finalidad de resolver la vinculacidon entre las localidades de Funes,
Pérez y Rosario, a través del cambio normativo promovido en el Plan Especial de
Integraciéon Urbano Productiva Cuadrante Wilde Sur.

Que, en relacion a esto, la desafectacion del dominio publico de
los trazados de las calles 1703 y 1705 responde al hecho de no mantenerse la
continuidad de los mismos en la ciudad de Funes. Ademads, estos trazados
corresponderian a calles internas del desarrollo contemplado en el presente Plan de
Detalle.

Que la compensacién resultante del cambio normativo sera
destinada, en gran parte, a atender las demandas existentes en este cuadrante
vinculadas a servicios, equipamientos e infraestructuras. En este ultimo caso resulta
conveniente jerarquizar el Bv. 27 de Febrero para consolidar una via de circulacién
estructural que pueda conectar los sectores industriales que se estéan desarrollando
al oeste de nuestra ciudad con la Avenida Circunvalacién, dentro del marco de la
estrategia de integracién metropolitana y de la estrategia de crecimiento logistico
productivo del Plan Urbano Rosario 2030.

Que el uso predominantemente industrial en los sectores
aledanos requiere la evaluacién del area para adaptar la convivencia de estos
agrupamientos industriales con el territorio rural y urbano, en armonia con el medio
ambiente y con los nicleos urbanos.

Que se requiere la incorporacién de una cortina forestal para
los sectores industriales cerrados para contribuir a la regulacién del clima, a la
infiltraciéon de agua de lluvia para la recarga de acuiferos, a la retencién de
particulas que transportan las corrientes de aire, a la atenuacién del ruido y olores,
a la absorcion de diéxido de carbono y al impacto visual de las instalaciones y de
esta manera mitigar los efectos no deseados en el area".

Por todo lo expuesto, estas Comisiones proponen para su
tratamiento y posterior aprobacién el siguiente proyecto de:

ORDENANZA
PLAN DE DETALLE AGRUPAMIENTO INDUSTRIAL - LOGISTICO N° 1

Articulo 1°.- Definicion.

Se define como Plan de Detalle Agrupamiento Industrial - Logistico N° 1 al
proyecto urbanistico que fija los indicadores, usos, trazados viales, espacios
publicos y demas condicionantes urbanos para el emprendimiento resuelto con
caracter unitario, mediante una planificacién concertada con el municipio que
permite el desarrollo de empresas y areas logisticas y/o de servicio dentro de su

ambito de aplicacién, enmarcado en el Plan Especial de Integracién Urbano
Productiva Cuadrante Wilde Sur.

Art. 2°.- Ambito de aplicacién.
El ambito de aplicacién de este Plan de Detalle (Anexo I. Plano I) comprende un

sector de aproximadamente 107 hectdreas que involucra los siguientes inmuebles:
Seccion Catastral 162, S/M, Grafico 210.



Seccién Catastral 172, S/M, Gréfico 5.

Seccidén Catastral 172, S/M, Gréfico 22.

Seccién Catastral 172, S/M, Gréafico 32.

Secciéon Catastral 178, S/M, Grafico 33.

Art. 3°.- Indicadores urbanisticos.

3.1. Indicadores urbanisticos sector 1.

El sector 1 comprende la parcela perteneciente a la seccién Catastral 162, S/M,
Gréafico 210y estd definido, segun la Ordenanza N° 9.068/13 "Reordenamiento
Urbanistico del Cordén Perimetral de la ciudad de Rosario", como Area de Tejido
6-17 (AT6-17). Por lo tanto, debera cumplir con las disposiciones establecidas para
indicadores y usos de dicha area.

3.2. Indicadores urbanisticos sectores 2, 3 y 4.

3.2.1. Parcela origen y usos.

A todos los efectos derivados de la presente norma se considera parcela origen a
la integracion de todas las fracciones originales que constituyen las parcelas
pertenecientes a la seccién Catastral 172, S/M, Gréficos 5, 22, 32 y 33. La division
parcelaria de la misma se realizard de acuerdo al proyecto general detallado en el
Anexo I Plano II, donde los poligonos se definen, segun los usos, de la siguiente
manera:

Sector 2: sector abierto destinado a la instalacién de usos industriales y
depositos Categorias A y B segun el articulo 4.2. "Clasificacién de Industrias y
Depésitos" de la Ordenanza N° 10.139 "Plan Integral de Suelo e Inversiones
Productivas".

Podran establecerse industrias y depdésitos Categoria C, previo informe ambiental
favorable de las areas técnicas municipales y de la Comisién Urbanistica Productiva.

Usos no admitidos:

- Residencia que no esté vinculada a la actividad industrial.

- Educacién que no esté vinculada a la actividad industrial.

- Culto.

- Salud.

- Cultura y esparcimiento (instalaciones deportivas, camping).

Sectores 3 y 4: en ambos sectores se desarrollaran dos agrupammientos
industriales cerrados destinados a la instalacién de usos industriales y depédsitos
Categorias A y B segun el articulo 4.2. "Clasificacién de Industrias y Depositos" de
la Ordenanza N° 10.139/13 "Plan Integral de Suelo e Inversiones Productivas".
Podran establecerse industrias y depésitos Categoria C, previo informe ambiental
favorable de las 4reas técnicas municipales y de la Comisién Urbanistica Productiva.

Usos no admitidos:

- Residencia que no esté vinculada a la actividad industrial.

- Educacién que no esté vinculada a la actividad industrial.

- Culto.

- Salud.

- Cultura y esparcimiento (instalaciones deportivas, camping).

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente para los sectores 2, 3 y 4, toda
actividad o emprendimiento deberda dar cumplimiento a todos los requisitos y

procedimientos que para la habilitacién de cada uso establezcan las ordenanzas
pertinentes.




3.2.2. Division parcelaria interior. I
Para el sector 2: se podrd dividir en lotes cuya superficie minima debe' }@g};uﬁe
mayor o igual a mil (1.000m2) metros cuadrados y frente minimo de veinte
metros. Se establece para este sector una servidumbre de jardin de diez (10) metros
sobre las calles publicas y una servidumbre por deslinde parcelario de tres (3)

metros.

Para el sector 3: se podra dividir en lotes cuya superficie minima debera ser
mayor o igual a mil (1.000 m2) metros cuadrados y frente minimo de veinte (20)
metros. Se establece para este sector una servidumbre de jardin de cinco (5) metros
y una servidumbre por deslinde parcelario de tres (3) metros.

Para el sector 4: se podra dividir en lotes cuya superficie minima debera ser
mayor o igual a cinco mil (5.000) metros cuadrados. Se establece para este sector
una servidumbre de jardin minima de diez (10) metros sobre las vias de circulaciéon
de uso comun y una servidumbre por deslinde parcelario de cinco (5) metros.

3.2.3. Factor de ocupacion de suelo (FOS) y factor de impermeabilizacion
de suelo (FIS). ‘

Sectores 2, 3 y 4: se establece FOS 0,70 y FIS 0.80 por cada uno de los
sectores. Cabe aclarar que los reservorios con cobertura vegetal (sin revestir)
pueden computar para el cdlculo del FIS como area permeable.

3.2.4. Altura Maxima.

Sectores 2, 3 y 4: se establece una altura maxima de dieciocho (18) metros para
naves de caracter industrial y/o logistico. Respecto a los edificios complementarios
se podra admitir hasta quince (15) metros en caso de que el uso especifico lo
requiera.

3.2.5. Servidumbre de jardin y servidumbre por deslinde parcelario.

Las superficies afectadas por servidumbre de jardin solo podran ser utilizadas
para circulaciones internas, estacionamientos, playas de carga y descarga, cabinas
de control de accesos, cdmaras transformadoras de fuerza motriz y reductora de
gas, instalaciones de servicios o espacios verdes forestados. No podran ser
utilizadas para perforaciones para la captacién de agua, cdmaras o piletas de
tratamiento de liquidos residuales, tanques de reserva y/o combustible -bajo
superficie o elevados- ni ningin otro uso que no esté enumerado en el parrafo
anterior. Las servidumbres por deslinde parcelario serdn tratadas como suelo
absorbente con cobertura vegetal debiendo quedar un ancho libre de obstaculos de
tres (3) metros minimo para circulacién en caso de emergencia.

3.2.6 Tolerancias.

Se establece una tolerancia del 5% aplicable a las dimensiones lineales y de
superficies minimas de los lotes y a la altura méxima de la edificacién dispuestas
para los sectores 2, 3y 4.

Art. 4°.- Sistema vial. Supresién y desafectacion de trazados (Anexo 1.
Plano III).

4.1. Suprimese y desaféctase del dominio publico el trazado oficial de Calle 1703
de diez (10) metros de ancho, comprendido entre Camino Limite del Municipio al
oeste y la prolongacién de Camino El Charrua al este, representado como camino
publico en el Plano Oficial del municipio del afio 1915 e integrado a la estructura
urbana reglamentada por el Plan Regulador y Cdédigo Urbano Decretos
Nros. 34.318/1967 y 34.319/1967 y sus modificaciones.
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4.2. Suprimese y desaféctase del dominio piblico el trazado oficial de Callé‘;WOS

de 21,55 metros de ancho, comprendido entre Camino Limite del Municipio al\@gste—2—

y la prolongacién de Camino El Charria al este, representado como camino pub
en el Plano Oficial del municipio del afio 1927 e integrado a la estructura urbana
reglamentada por el Plan Regulador y Cédigo Urbano Decretos Nros. 34.318/1967 y
34.319/1967 y sus modificaciones.

4.3. Déjase establecido que las desafectaciones del dominio publico de los
trazados suprimidos en los articulos anteriores, asi como sus posteriores
transferencias al dominio privado quedan sujetas a la confeccién de los planos de
mensura y al cumplimiento de los acuerdos de partes, asi como a los distintos
procedimientos administrativos que conllevan los correspondientes estudios de
titulos e inscripciones registrales, facultdndose al Departamento Ejecutivo a
establecer las adecuaciones necesarias.

Art. 5°.- Obligaciones del urbanizador.

5.1. Donacion tierra para trazados publicos.

El urbanizador deberd donar las afectaciones correspondientes a los siguientes
trazados oficiales vigentes y a aquellos creados en el dmbito del Plan Especial de
Integracién Urbano Productiva Cuadrante Wilde Sur, representados en el Anexo 1.
Plano III, a saber:

- Cochabamba, de veinte (20) metros de ancho oficial.

Afectacion sujeta a mensura correspondiente al semiancho sur (10 metros) del
tramo comprendido entre Camino Limite del Municipio al oeste y Camino El
Charrua al este.

- Bv. 27 de Febrero, de treinta y cinco (35) metros de ancho oficial.

Afectacién sujeta a mensura correspondiente al semiancho norte (17.5 metros)
del tramo comprendido entre Camino Limite del Municipio al oeste y Camino El
Charria al este.

- Camino Limite del Municipio, de cuarenta (40) metros de ancho oficial.

Afectacion sujeta a mensura correspondiente al completamiento del semiancho
oeste (24.50 metros) del tramo comprendido entre colectora de Autopista Rosario -
Cérdoba al norte y Bv. 27 de Febrero al sur.

- Camino El Charrta, de treinta (30) metros de ancho oficial.

Afectacion sujeta a mensura correspondiente a la sumatoria de los distintos
tramos comprendidos entre colectora de Autopista Rosario-Cérdoba al norte y Bwv.
27 de Febrero al sur (15m desde calle colectora a calle 1705; 48m/30m desde calle
1705 a Bv. 27 de Febrero).

3.2. Obligacién de ejecutar las obras de infraestructura de los trazados
oficiales.

Con la finalidad de garantizar la circulacién vial perimetral a cada sector, el
urbanizador deberd materializar la pavimentacién de las vias de circulacién
perimetrales al emprendimiento, consolidando el Camino Limite del Municipio y
Camino El Charrtda como ejes norte - sur y Cochabamba y Bv. 27 de febrero como
ejes este - oeste de acuerdo con los perfiles definidos a fs. 43 por la Direccion
General de Pavimentos y Calzadas en el Expediente N° 13.691/2023, pudiendo
realizarse las mismas mediante hormigén o asfalto, en funcién del proyecto a ser
presentado al Ejecutivo. Asimismo, se deberd consolidar la colectora a Autopista

Rosario-Cérdoba segun los requerimientos estipulados por la Direccién Nacional de
Vialidad.
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En una primera etapa se deberdn materializar las siguientes viag
comunicacidn:

. Ejecucién de colectora a Autopista Rosario-Cérdoba entre Camino Limite
Municipio y Camino El Charrta segun lo estipulado por la Direcciéon Nacional de
Vialidad.

. Ejecucién de Camino Limite del Municipio entre colectora a Autopista Rosario-
Cordoba y Bv. 27 de Febrero.

La materializacion de las siguientes calles queda supeditada al desarrollo del
sector y/o hasta que la Municipalidad lo considere necesario.

. Ejecucion del semiancho de Bv. 27 de Febrero, calzada norte, entre Camino
Limite del Municipio y Camino El Charrua.

. Ejecucién del semiancho de Camino El Charriua, calzada oeste, desde colectora
Autopista Rosario- Cérdoba hasta Bv. 27 de Febrero.

. Ejecucién de calle Cochabamba entre Camino Limite del Municipio y Camino El
Charrta. El urbanizador deberd asumir a su costo la ejecuciéon de las obras de
infraestructura de los trazados oficiales consignados en este Plan de Detalle.

5.3. Compensaciones por supresion de trazados.

Las supresiones del trazado establecidas en el Articulo N° 4 de la presente
ordenanza se hara bajo condicién resolutoria del pago de dichos trazados, valor que
serd determinado por la Direccién General de Fiscalizacién Urbanistica
perteneciente a la Secretaria de Planeamiento y el Colegio Profesional cuyos
matriculados tengan competencia en la materia.

5.4. Compensacion por mayor aprovechamiento urbanistico.

El urbanizador debera afrontar la contribucién por el mayor aprovechamiento
resultante de la recalificacién urbanistica solicitada tendiente a la subdivisiéon de
suelo con destino al uso logistico - productivo segin el Articulo N°5 de la
Ordenanza Plan Especial de Integracién Urbano Productiva Cuadrante Wilde Sur, el
que se establece en la suma de Pesos DOS MIL DOSCIENTOS OCHO MILLONES
NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS (2.208.943.400) monto
equivalente a 22.907,71 m2 de pavimento a nivel definitivo.

Autorizada dicha recalificacién urbanistica, el emprendedor debera cumplir con
las condiciones que establece el Articulo N° 9.4. de la Ordenanza Plan Especial de
Integracion Urbano Productiva Cuadrante Wilde Sur, de acuerdo con las tasaciones
efectuadas por el Departamento de Registro y Tasacién de la Direccién General de
Tramitacion y Fiscalizacién Urbanistica y acordadas por el urbanizador.

Esta contribucién por Mayor Aprovechamiento se destinaré a obras de
infraestructura barrial en zonas priorizadas para lograr equidad urbana, como
pavimento, construccién de equipamientos comunitarios, redes de servicios bésicos,
desaglies, etc., o a la adquisicién de tierras, priorizando los barrios préximos al
desarrollo para integracién socio urbana.

5.5. Provision de infraestructura y servicios.

El urbanizador debera garantizar la provisién de la totalidad de infraestructuras
exigidas en la Ordenanza N° 6.492/97 “Divisién y urbanizacién de tierras". Sin
perjuicio de ello, se podrdn establecer requisitos diferenciales para las
infraestructuras y programar el cumplimiento de las obras en diferentes etapas,
compatibles con el desarrollo del emprendimiento. L.os requisitos de infraestructura
a exigir para las nuevas radicaciones serdn acordes a las necesidades especificas de
cada sector y a las caracteristicas de su entorno inmediato.




5.5.1. Sistema de evacuacion de desagues pluviales.
El urbanizador deberd proyectar y ejecutar los desagiies pluviales acorde é\%ﬁ
de exigencia solicitado por la Secretaria de Obras Publicas. Deberéa verlflcars

funcionamiento de toda la infraestructura existente en el entorno para recurrencias

de 20 y 100 anos o lo que indique la Secretaria de Recursos Hidricos de la Provincia
de Santa Fe (SRH). En caso de detectarse riesgo de desbordes del Canal 4, los
excedentes deberdn conducirse hacia el cuerpo receptor interponiendo un
almacenamiento a fin de mitigar el efecto de la aceleracién del flujo.

El predio completo deberd contar con uno o mas reservorios y un dispositivo,
definido por la Direccién General de Hidraulica de la Municipalidad de Rosario, que
limite el caudal pico correspondiente al sistema previo para 5 y 100 afios de
recurrencia. Los sistemas hidraulicos deberan tener en cuenta las condiciones
interjurisdiccionales asumiendo un analisis con las caracteristicas de Funes y Pérez,
promoviendo desde el anélisis proyectual convenios interjurisdiccionales que
resuelvan los desagues pluviales en forma integral.

El sistema podra complementarse con una regulaciéon en cada nave a ejecutar.
Estos reservorios individuales no resultardn suficientes para mitigar el efecto del
desarrollo sin la ejecucién de uno o mas reservorios dispuestos previo a la descarga
del sistema, ya que el efecto del conjunto no es la suma de los efectos de las partes.
El drenaje interno deberd disenarse para 5 afios de recurrencia.

El cuerpo receptor de los desagues del predio serd el Canal 4, Canal Gallego o
Canales Cochabamba y Furlong. El Canal 4 descarga en el Arroyo Ludueiia; el Canal
Gallego, en el Emisario 10 - Conducto Avda. Calasanz; y los canales Cochabamba y
Furlong, en el Emisario 10 - Conducto Avda. Mendoza. Deberd verificarse la
conduccién en los canales mencionados y realizar las obras necesarias para su
correcto funcionamiento hasta descarga en el Arroyo Luduefia o Emisario 10, segin
la recurrencia que indique la SRH.

Debera presentarse un proyecto hidrico que serd analizado por la Direccién
General de Hidraulica de la Municipalidad de Rosario en primera instancia y
posteriormente deberd presentarse ante la Secretaria de Recursos Hidricos de la
Provincia de Santa Fe, quien es la autoridad de aplicacién de la legislacién hidrica y
dard la aprobacién final del desarrollo.

3.3.2. Sistema de desagiies cloacales.

Se pedira la infraestructura necesaria para la radicacién del emprendimiento y el
nivel de exigencia sera el compatible con el entorno.

3.5.3. Abastecimiento de agua.

Las obras para la provisiéon de agua respetarén las condiciones y especificaciones
técnicas establecidas por la autoridad competente en la materia para la prestacidén
del servicio de agua de uso sanitario y dependeran de sus caracteristicas, del nivel
de exigencia y del tipo de operacién que se radique. En los sectores 1 y 2, al ser
sectores abiertos, en el caso de existir una factibilidad negativa del servicio por la
prestataria para la conexién a red, la provisién de agua se resolvera de manera
auténoma a cargo de los futuros propietarios de cada lote.

5.5.4. Suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

Las obras para la provisién de energia eléctrica seran por servicio auténomo o

por la instalacién de la red de energia. Las especificaciones seran dadas por la
Empresa Provincial de la Energia.
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5.5.5. Pavimentos. i g

En todos los casos en que sea exigible ejecutar obras en las calzaaxﬁlS las —
caracteristicas y especificaciones técnicas seran las que fije la Direccion Gene &I‘q@g DEGQ
Pavimentos y Calzadas de la Municipalidad de Rosario. Se exigira la vinculacién con
la trama de pavimentos de la ciudad mediante una estructura compatible con el uso
a desarrollar.

5.5.6. Suministro de gas natural.

La provisién y/o extensién de la red de gas natural no serd obligatoria para el
emprendimiento. Sin perjuicio de ello, en caso de pretender ejecutar obras en tal
sentido, sera de acuerdo a la factibilidad y el proyecto de Litoral Gas o de la
empresa que preste el servicio, o a las necesidades que tenga el emprendimiento en
cuestion.

5.5.7. Alumbrado Publico.

El urbanizador debera cumplir con las exigencias de iluminaciéon necesaria de
acuerdo a los requerimientos establecidos por las oficinas técnicas municipales.

53.5.8. Condiciones para el espacio publico.

Veredas: rige lo establecido en la Ordenanza N° 10.561/23 "Veredas y arbolado
publico" y los requerimientos que indique la Direccién General de Disefio Urbano de
la Secretaria de Planeamiento de la Municipalidad de Rosario.

Cercos: se construiran utilizando similar disefio y materialidad en todas las
parcelas, con tejido, reja y/o cerco vivo. Se debera forestar tanto el perimetro de los
sectores 3 y 4, como el sector de las veredas de todo el emprendimiento con la
finalidad de crear una cortina forestal.

Art. 6°.- Categorizacion ambiental. Forestacion y parquizacién.

El proyecto de urbanizacién debera ser sometido a categorizacién ambiental en
los términos exigidos por el Decreto N° 0101/03, en funcién de la evaluacién de sus
caracteristicas particulares y su entorno. De acuerdo con el Articulo 11° de la Ley
Provincial N° 11.525 y a la Ley Provincial N° 13.836 se fijaran las normas aplicables
para los espacios de uso comun y para los destinados a uso industrial exclusivo
incluyendo la forestacién de las calles perimetrales al Agrupamiento Industrial -
Logistico.

Para la preservacién del ambiente la Municipalidad de Rosario propondra un
sistema de espacios verdes con valores paisajisticos que mitiguen los efectos del
asentamiento industrial y valorice el corredor Rosario-Funes.

Art. 7°.- Factibilidad hidrica.

El cambio de uso admitido en este Plan de Detalle estara supeditado a la
aprobacion de la factibilidad hidrica por parte de la Secretaria de Recursos Hidricos
de la provincia de Santa Fe. Se debera presentar un relevamiento planialtimétrico
vinculado al Instituto Geogréfico Nacional y un proyecto de los desagiies internos de
la obra.

Art. 8°.- Tratamiento de efluentes.

El urbanizador deberd efectuar las obras que resulten necesarias para la dotacion
de agua para uso sanitario y para la evacuacién de efluentes cloacales sanitarios de
Imanera que no representen riesgo para la salud publica, la proteccién de los
recursos hidricos y el medio ambiente. En los sectores 1 y 2, al ser sectores
abiertos, en el caso de existir una factibilidad negativa del servicio por la prestataria
para la conexién a red, el tratamiento de efluentes se resolverd de manera
auténoma a cargo de los futuros propietarios de cada lote. Dichas obras deberan

—
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estar aprobadas por la autoridad competente. El costo de las obras a ejecutar; ei.s?tar‘:e}fl * v
a cargo del urbanizador. Toda empresa por radicarse en el emprendlﬁuenif—f’t_“ ‘Ug
independientemente del sector y cuyas actividades y procesos produzcan efl nte@s' 00@‘
industriales, dada la imposibilidad de prever la naturaleza de estos deb é”‘»«nﬂ
cumplimentar el Articulo 21 de la Resolucion N° 1.089/82 "Reglamento para el
control del vertimiento de liquidos residuales". Queda prohibida la descarga al
Arroyo Ludueia sin la autorizacion del Ministerio de Infraestructura y Transporte

en forma excluyente.

Art. 9°.- Plazos.

Se establecen los siguientes plazos segun el avance del proyecto:

9.1. El urbanizador debera presentar el proyecto urbanistico definitivo en un
plazo de hasta doce (12) meses contados a partir de la sancién de la presente.

9.2. El cumplimiento de las obras de infraestructura y servicios a cargo del
urbanizador podra desarrollarse en distintas etapas compatibles con el desarrollo
del emprendimiento, debiéndose especificar cudles son las obras por ejecutar, plazo
para su ejecucién, modalidad de estas, y toda otra cuestidon que se considere
pertinente.

9.3. No se aprobaran y/o inscribiran los planos de mensura hasta tanto se
complete la totalidad de las obras de infraestructura para cada sector.

9.4. No se otorgard permiso de edificacién hasta tanto no se cumpla con las
obligaciones del urbanizador definidas para cada sector. Se exigira la ejecucion de
los trazados perimetrales de la urbanizacién segun lo establecido en el punto 5.2.
del presente texto.

9.5. Si en un plazo méximo de diez (10) afios a partir de la aprobacién del
presente Plan de Detalle no se concretaran los requisitos establecidos, la
Municipalidad podra revisar el presente texto normativo y la recalificacién de suelo.
Transcurrido el plazo y en caso de no haberse concretado la inscripcién de la
mensura, el municipio tratard los sectores 2, 3, y 4 como Area de Reserva segun lo
establecido en el Plan Especial de Integracién Urbano Productiva Cuadrante Wilde
Sur. En este caso, las compensaciones abonadas serdn tenidas en consideracién en
la formulacién de un nuevo proyecto normativo en la proporcion que corresponda en
cuanto a la mayor edificabilidad.

9.6. En caso de incumplimiento por parte del urbanizador, o por interés especial,
la Municipalidad podra ejecutar parcial o totalmente las obras de infraestructuras
urbanas de acuerdo a su propia programacién, las que deberdn ser obligatoriamente
compensadas por obras similares o mediante la restitucién de su costo por parte del
urbanizador.

Art. 10°.- Los anexos graficos que se detallan a continuacién forman parte
inescindible de la presente ordenanza:

Anexo I. Plano I. Ambito de Aplicacién.

Anexo I. Plano I1. Sectorizacion.

a la Intendencia con sus cons/derandos, publiquese y

v

Dr. ALDO GOMEZ
Secretario Gral. Parlamentario
Concejo Municipal de Ros

E-2023 D.E..
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Expte. N® 2239872024 C
Fs, 13
Ref. Ordenanza N° 10.639

Rosario, "Cuna de la Bandera", 25 de julic de 2024.-

Cimplase, comuniguese, publiguese en el Boletin Oficial

Municipal Electrénico y dése a la Direccién General de Gobierno.

v

Argq. EDUARDO BRESSAN

Secretario de Obras Plblicas

AIC Secretaria de Planeamiento I |
Municipalidad de Rosario
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