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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARI0·H,".o..SANGI.C~A.DO LA SIGUIENTE 

Concejo Municipal 

ORDENANZA 
(N° 10.638) 

Las Comisiones de Planeamiento y Urbanismo, de Producción y 
Promoción del Empleo y de Gobierno, han tomado en consideración el Mensaje 060/ 
SP/2024 IG, el cual expresa: 

"Visto: La Ordenanza No 6.492!1997 que regula los procesos 
de división y urbanización de la tierra con diferentes modalidades de actuación. 

La Ordenanza No 9.068/2013 "Reordenamiento Urbanístico de 
los Cordones Perimetrales al Área CentraL 

La Ordenanza No 10.139/2020 "Plan Integral de Suelo e 
Inversiones Productivas" que fija las pautas para desarrollar los procesos de 
ordenamiento urbanístico vinculados a la producción. 

El Expte. N° 28.355-M-2022, con Anteproyecto de Ordenanza 
que solicita el emplazamiento de un centro logístico de la empresa A y G Logística 
sobre la Autopista Rosario-Córdoba en un Área de Tejido 6 (AT6). 

La sanción de la Ley Nacional N° 27.453/2018 que declara de 
interés público el régimen de integración socio urbana de los barrios populares 
identificados en el Registro Nacional de Barrios Populares (RENABAP), creado por 
Decreto No 358/2017. 

El Mensaje 104/2023 enviado al Concejo Municipal con el 
proyecto de urbanización integral denominado Santa Lucía II, al oeste de calle 
Colambres, que propone la construcción de 331 viviendas, espacio verde y 
reservorio. 

La Ordenanza No 10.525/2023 que expresa la necesidad de 
dotar al barrio Santa Lucía y alrededores de equipamiento comunitario para el 
desarrollo de actividades socioeducativas, recreativas y productivas en el marco de 
una planificación urbana, y 

Considerando: Que el Plan Urbano Rosario tiene, como 
objetivos generales, lograr el desarrollo equilibrado y equitativo de los distintos 
distritos y sectores del territorio, promoviendo el derecho a la ciudad, la mejora del 
hábitat y el ordenamiento del uso del suelo. 

Que es necesario evaluar y adecuar los procesos territoriales 
que actualmente atraviesan la ciudad y el entorno metropolitano próximo. 

Que en el marco de las demandas actuales, se observa la 
continua radicación de nuevos desarrollos vinculados a la producción a ambas 
márgenes de la Autopista Rosario-Córdoba y la necesidad de resolver la vinculación 



,........-_:--;·~~ ~----... ..... 
~ -vt::. eh¡ r,r¡- ~ 

entre las localidades de Punes, Pérez y Rosario, como tam~ién re.rwllfa¡:o\~ "i'o~\ 
convivencia de estos centros industriales con el territorio rural y penurban~, -z...- . ~ ) 

Que en la ciudad de Punes, en el límite con la c·~a9,_..de- 1....tt/ 
_Rosario, existe un centro logístico productivo metropolitano "Ciudad In ~~~/ 
-dentro de un polígono de 260 hectáreas sobre la Autopista Rosario-Córdoba en una 
zona caracterizada como industrial por la municipalidad de dicha ciudad. 

Que es necesario orientar las radicaciones de los 
establecimientos industriales de manera ordenada, en armonía con el medio 
ambiente y con los núcleos urbanos. 

Que resulta indispensable la definición de un sistema de 
conectividad de carácter metropolitano que integre el área con el resto de la ciudad 
y vincule los barrios del Distrito N oro este (Antártida Argentina, Fisherton, Larrea y 
Empalme Graneros) y las infraestructuras, tanto la ferroviaria (Estación Antártida 
Argentina) como la aeroportuaria de Rosario, con los barrios del Distrito Oeste 
(Barrio Godoy, Santa Lucía, etc.). Para ello, se proponen dos ejes estructurales con 
el objetivo de definir vías rápidas de conexión: en el sentido norte-sur, la 
prolongación de Bv. Wilde y el sentido este-oeste, la prolongación del Bv. 27 de 
Febrero. Esta medida, a su vez, alivianará la sobrecarga de viajes que actualmente 
se presentan en la avenida Circunvalación y en la Autopista Rosario-Córdoba. 

Que, en este sentido, resulta imperioso materializar el paso a 
nivel en Bv. 27 de Febrero y vías del ex ferrocarril Mitre para dar continuidad a 
dicha arteria, vinculando este sector con el puerto de Rosario. 

Que, dentro del área, el Registro Nacional de Barrios Populares 
(RENABAP) incluye a los sectores referenciados por los polígonos: ID 1774 (Camino 
de los Indios) e ID 1864 (Los Euca), y prevé su integración socio urbana en el marco 
del desarrollo de proyectos de regeneración barrial. 

Que resulta necesario abordar la problemática de los 
asentamientos irregulares y la promoción de emprendimientos productivos de 
carácter social, la inclusión de programas destinados a distintos sectores sociales en 
una misma localización urbana y la creación de espacios públicos y equipamientos 
comunitarios de carácter barrial en un marco de planificación y gestión del hábitat. 

Que por la condición de borde periurbano estrechamente 
vinculado con el área rural, es necesario planificar usos de suelo de transición por 
medio de actividades de promoción del desarrollo productivo ecológico. 

Que las condiciones actuales presentes en el sector permiten el 
desarrollo de proyectos integrales que promuevan grandes transformaciones 
urbanas, actuando en forma planificada y concertada entre los distintos actores que 
intervienen y conviven en el área. 

Que dadas las circunstancias descriptas anteriormente, se 
requiere de un análisis integral del estado de situación de todo este sector -
aproximadamente 500 hectáreas- que permita al municipio establecer el modo de 
actuación a impulsar para lograr el crecimiento adecuado de este cuadrante de la 
ciudad garantizando un proceso de planificación sostenido en el tiempo". 

Por todo lo expuesto, estas Comisiones proponen para su 
tratamiento y posterior aprobación el siguiente proyecto de: 
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PLAN ESPECIAL DE INTEGRACIÓN URBANO PRODUCTIVA CUADRÁ~~of"c~~~ 
WILDE SUR ........ , ___ ;_ .. ¿~ 

Artículo 1 o.- Definición y ámbito de aplicación. 
Se define como PLAN ESPECIAL DE INTEGRACIÓN URBANO PRODUCTIVA 

CUADRANTE WILDE SUR a la ordenanza base cuyo objetivo es establecer los 
criterios generales de urbanización para este sector que forma parte del borde oeste 
de la ciudad y limita con las localidades vecinas de Punes y Pérez. 

El ámbito de aplicación del proyecto comprende a los sectores urbanos de las 
Secciones Catastrales 16ta. y 1 7ma., cuya delimitación se indica a continuación: 
Autopista Rosario-Córdoba, eje de calle José María Rosa, eje de calle Provincia de 
Misiones, eje Camino Límite del Municipio S 1, eje Camino Límite del Municipio S2 
hasta Autopista Rosario-Córdoba (Anexo l. Plano l. Ámbito de Aplicación). 

Art. 2°.- Finalidad. 
El PLAN ESPECIAL DE INTEGRACIÓN URBANO PRODUCTIVA CUADRANTE 

WILDE SUR tiene por finalidad planificar nuevos usos que requieren de un 
ordenamiento con perspectiva metropolitana. En este sentido se propone ofrecer 
una respuesta integral a las problemáticas y demandas de conexión vial entre el 
noroeste y el sudoeste de la ciudad, con las localidades de Pérez y Funes, y con los 
grandes equipamientos de alcance regional de la ciudad: el puerto y el Aeropuerto 
Internacional Rosario. 

Se propone orientar el desarrollo urbano a partir del reconocimiento de la 
condición de borde periurbano y de las limitaciones de adecuación de las 
infraestructuras de servicios, promoviendo la mixtura de usos, la heterogeneidad 
social y la convivencia equilibrada de los usos productivos, residenciales, 
comerciales, deportivos, recreativos y la infraestructura verde. 

También tiene como finalidad brindar soluciones ambientales, socioeconómicas y 
habitacionales vinculadas a problemáticas que actualmente presenta el sector. 

Art. JO.- Modifícase el ítem AT6-17 del Artículo 31.2 "Áreas de Tejido 6 (AT6)" 
correspondiente a la Sección 11 "Delimitación de las Áreas Interiores", Capítulo V 
"Delimitación de Áreas en el Cordón Perimetral Oeste" de la Ordenanza No 
9.068/13, el que quedará redactado de la siguiente manera: 

"AT6-17. Corresponde al sector urbano de la Sección Catastral 17ª delimitado por 
borde sur de Autopista Rosario-Córdoba; eje de calle Cochabamba; eje de calle ] osé 
María Rosa; eje Camino Paseo; eje de calle Furlong; deslinde parcelario sur de S/M, 
Gráfico 79; eje de calle Camino de los Indios; eje de calle Cochabamba; límite oeste 
del municipio hasta borde sur de Autopista Rosario-Córdoba". 

Art. 4 o.- Suprímase el ítem ANU2 del Artículo 33 o "Áreas no Urbanizables" 
correspondiente a la Sección 11 "Delimitación de las Áreas Interiores", Capítulo V 
"Delimitación de Áreas en el Cordón Perimetral Oeste" de la Ordenanza N° 
9.068/13. 
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A los fines de definir el ordenamiento del sector se identifican los s ~ores 4 '. ) 
\~. f' definidos en el Anexo I-Plano II. Sectores Propuestos. '<-- ~, 

5.1. Área de reserva con finalidad logística industrial- Sector A. ~0.~ 
Este sector está delimitado por eje de Camino Cochabamba, eje de calle Camino 

de los Indios, eje de la prolongación de Bv. 27 de Febrero y eje Camino Límite del 
Municipio S2 hasta eje de Camino Cochabamba. 

El sector admite aquellos usos destinados a la producción industriaL de servicios, 
de logística, depósitos y todas aquellas actividades relacionadas con las mismas 
(industrias restringidas o menos restringidas). 

Todos estos usos serán aprobados previo informe ambiental favorable. 
5.2. Área de protección y promoción de la producción de alimentos 

(APPPA) - Sector B. 
Este sector está delimitado por el eje de la prolongación de Bv. 27 de Febrero, eje 

de Camino de los Indios, eje Camino Límite del Municipio S 1 y eje Camino Límite 
del Municipio S2 hasta el eje de la prolongación de Bv. 27 de febrero. 

El sector está destinado a la promoción de la producción primaria sustentable de 
alimentos, en articulación con las industrias en sus dimensiones productivas, 
sociales y ambientales. Podrán coexistir usos rurales con algunos usos industriales 
compatibles, fundamentalmente con la producción hortícola. 

5.3. Área de reserva de integración productiva- Sector C. 
Este sector está delimitado por el eje de Camino Paseo, eje prolongación de calle 

1704, eje de calle Provincia de Misiones, eje Camino Límite del Municipio Sl, eje de 
Camino de los Indios, deslinde parcelario sur del inmueble empadronado en la 
Sección Catastral 17ª, S/M, Gráfico 79, eje de calle Furlong hasta eje de Camino 
Paseo. 

El sector está destinado a usos residenciales y/o productivos de bajo impacto 
ambientaL compatibles con el uso residencial. Esto incluye aquellos 
establecimientos que se consideran inocuos porque su funcionamiento no 
constituiría riesgo o molestia a la seguridad, salubridad o higiene de su población, 
ni ocasionaría daños a sus bienes materiales ni al medio ambiente. 

Será aprobado previo informe ambiental favorable. 
Además, el sector está destinado a espacio verde público para uso recreativo, 

deportivo, comercial y de servicios vinculados al sector residencial. 
5.4. Área de reserva de completamiento habitacional- Sector D. 
Este sector está delimitado por el eje de Camino Paseo, eje de calle José María 

Rosa, eje de calle 1743, eje de calle Colambres, eje de calle Estudiante Aguilar, eje 
de calle Provincia de Misiones, eje prolongación de calle 1704 hasta eje de Camino 
Paseo. El sector está destinado a usos residenciales de baja y media densidad, usos 
comerciales, de servicios, educativos y recreativos compatibles con el carácter 
residencial del tejido. 

5.5. Las áreas detalladas en los puntos 5.1., 5.2., 5.3. y 5.4. serán calificadas 
como áreas no urbanizables hasta tanto se dé el proceso de sustitución propuesto y 
se realice el correspondiente Plan de Detalle, debiendo cumplir con lo establecido 
en el Artículo No 64 "Condiciones de la ocupación de las Áreas No Urbanizables:' 
perteneciente a la Ordenanza 9.068/13. 

Asimismo, para las áreas detalladas en los puntos 5 2 5 3 5 4 d b ' .. , .. y .. se e eran 
contemplar los lineamientos metropolitanos que puedan desarrollarse en 
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articulación y coordinación con los municipios linderos de las vecinas ciu1~esF9ff0 -?"9'0 

Pérez y Punes. r ~ S ':" 
5.6. Para el resto de las parcelas incluidas dentro del ámbito de aplica(\~;?-~ l,. 

_presente se ma~tienen los indicadores definidos en la Orden~nza No 9:?68/l::r.!,~~/ 
modificatorias: Area de Tejido 6-16 y 17 (AT6-16 y AT6-17) y Area de TeJido 3-65. 

Art. 6°.- Sistema vial: supresión, modificación y creación de trazados 
Sistema vial primario y trazados estructurales. 

Se establecen ejes estructurales como reguladores del sector a intervenir. Las 
arterias a las cuales les asignan dichas características, corresponden a los 

siguientes trazados (II. Plano 1). 
6.1. Suprímese el trazado oficial de Camino Cochabamba indicado en el plano 

oficial del municipio del año 1915, en el tramo comprendido entre Furlong al este y 

Camino de los Indios al oeste. 
6.2. Suprímese el trazado oficial de Camino Paseo creado por Decreto-Ordenanza 

37.879/69 y que actualmente posee un ancho de 25m según lo establecido por 
Ordenanza No 5.060/90 (Art. 1 o_ Inc. k), en el tramo comprendido entre Furlong al 
este y Camino de los Indios al oeste. 

6.3. Suprímese el trazado oficial de calle Donado, creado por Decreto No 
46.815/73 y ratificado en 25m de ancho por Ordenanza N° 5.060/90, en el tramo 
comprendido entre calle colectora de Autopista Rosario-Córdoba al norte y Camino 
Paseo al sur. 

6.4. Suprímese el trazado oficial de calle Sánchez de Loria, creado por Decreto N 
o 46.815/73 y ratificado en 25m de ancho por Ordenanza No 5.060/90, en el tramo 
comprendido entre calle colectora de Autopista Rosario-Córdoba al norte y Camino 
Paseo al sur. 

6.5. Suprímese el trazado oficial de calle Ezeiza creado por Decreto N° 44.719/72 
en 20m de ancho, en el tramo comprendido entre calle colectora de Autopista 
Rosario-Córdoba al norte y Camino Cochabamba al sur. 

En sentido ESTE - OESTE 
6.6. Modifícase parcialmente el trazado oficial de calle 1707 definido en el 

Artículo 4° de la Ordenanza No 6.603/98, en el tramo comprendido entre la 
prolongación de calle 1704 al este y Camino de los Indios al oeste, estableciendo 
para el mismo un nuevo ancho oficial de 25m, ubicando sus nuevas Líneas 
Municipales norte y sur en forma paralela y a 12,50m hacia el norte y sur 
respectivamente del deslinde parcelario sur de los inmuebles empadronados en la 
Sección Catastral 17ª, S/M, Gráfico 80, S/D 1 y del Gráfico 79 fijando su eje 
coincidente con los mismos. 

6. 7. Modifícase el trazado oficial de calle 1703 en el tramo comprendido entre 
Camino de los Indios al este y Camino El Charrúa al oeste, estableciendo para el 
mismo un nuevo ancho oficial de 20m, manteniendo su actual eje y ubicando sus 
nuevas Líneas Municipales norte y sur a 5m hacia el norte y sur respectivamente de 
sus actuales Líneas Municipales. 

6.8. Créase una calle a denominarse calle 1739, en el tramo comprendido entre 
el deslinde parcelario oeste del inmueble empadronado en la Sección Catastral 
1 7ª, S/M, Gráfico 102 al este y Camino de los Indios al oeste, otorgándole un ancho 
oficial de 18m y ubicando su eje en coincidencia con una recta quebrada en 5 
tramos, AB-BC-CD-DE-EF, donde el Punto A se ubica en la intersección del 
mencionado deslinde parcelario con una paralela al eje de calle 1707 trazada a 
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220,10m hacia el sur del mismo; el Punto B se ubica sobre dicha paralela .~4,5.0~_ 

hacia el este del deslinde parcelario oeste del inmueble empa~ronado en 1 asec?iónto ~~' ¡ 
Catastral 17ª, S/M, Gráfico 101, S/D 2; el Punto C se ubica sobre el ~"St~ /:t 
parcelario este del S/M, Gráfico 99, S/D 3 a 153,60m hacia el noroeste de su"'-v~t$!~?,~'> 

··-... ·-sureste (indicado en el Plano de Mensura No 10.930/55 con el segmento JL); el 
Punto D es coincidente con el vértice noreste del S/M, Gráfico 99, S/D 1 (Punto C 
del plano citado); el Punto E es coincidente con el vértice noroeste del citado S/M, 
Gráfico 99, S/D 1 (Punto D del plano citado) y el Punto F resulta ser la intersección 
del eje de Camino de los Indios y con la prolongación del eje de calle 1703 
proveniente del oeste. 

6.9. Modifícase el trazado oficial de Bv. 27 de Febrero entre calle Provincia de 
Misiones al este y Camino de los Indios al oeste, estableciendo su nuevo ancho 
oficial, y la ubicación de sus nuevas Líneas Municipales de acuerdo a los siguientes 
tramos: 

Tramo calle Provincia de Misiones - Calle 1704: se establece un nuevo ancho 
oficial de 91,50m, ubicando su nueva Línea Municipal norte en coincidencia con una 
paralela trazada a 78m hacia el sur del deslinde parcelario sur de los inmuebles 
empadronados en la Sección Catastral 1 7ª, S/M, Gráfico 194, S/D 2 y 3 definidos en 
el Plano de Mensura y Subdivisión No 66.824/71 como segmento GH y ubicando su 
nueva Línea Municipal sur en coincidencia con el deslinde parcelario norte del 
inmueble empadronado en la Sección Catastral 1 7ª, S/M, Gráfico 211. 

Tramo Calle 1704 - Camino de los Indios: se establece un nuevo ancho oficial 
de 58m resultante de ubicar su actual Línea Municipal norte coincidente con los 
deslindes parcelarios sur de los inmuebles empadronados en la Sección Catastral 
17ª, S/M, Gráfico 191, Gráfico 192, S/D 1 y 2 y Gráfico 193 deslindados en el Plano 
de Mensura No 82.999/49, y trazando su nueva Línea Municipal sur en forma 
paralela y a 58m hacia el sur de los mismos, pasando coincidente con los deslindes 
parcelarios norte de los inmuebles empadronados en la Sección Catastrall7ª, S/M, 
Gráfico 211 y Gráfico 21 O. 

6.10. Créase la prolongación de Bv. 27 de Febrero, en el tramo comprendido 
entre Camino de los Indios al este y Camino Límite del Municipio al oeste, 
estableciendo para el mismo un ancho oficial de 35m y definiendo su eje en 
coincidencia con una recta paralela trazada a 2,9m hacia el sur del deslinde 
parcelario norte del inmueble empadronado en la Sección Catastral 1 7ª, S/M, 
Gráfico 37, S/D 4 y continuando en coincidencia con los deslindes parcelarios norte 
de los S/M, Gráficos 43, 40 y 39. 

6.11. Modifícase el trazado oficial de calle 1711 establecido por Decreto No 
37.897/69, en el tramo comprendido entre calle Provincia de Misiones al este y 
Camino de los Indios al oeste, manteniendo su actual ancho oficial de 20m y 

ubicando su eje en coincidencia con una recta quebrada en 3 tramos, GH, HI e u, 
donde el Segmento GH es coincidente con el deslinde parcelario norte del inmueble 
empadronado en la Sección Catastral 17ª, S/M, Gráfico 212, S/D 1; el Segmento HI, 

se extiende a partir del Punto H hasta el Punto I, ubicado sobre el deslinde 
parcelario este del S/M, Gráfico 212, S/D 3 a 10m hacia el sur de su vértice noreste; 
Y el Segmento I] queda definido por una recta paralela trazada 1Om hacia el sur del 
deslinde parcelario norte de la parcela citada anteriormente. Los puntos y vértices 
referidos se corresponden con los indicados en el Plano de Mensura No 51.693/67 
como E, L, K. 
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6.12. Créase la prolongación hacia el norte del trazado de Calle 1 '~B, entre::y ~- \ 
Camino Paseo al sur y colectora de Autopista Rosario - Córdoba al nor ~) ~n §) 1 

ancho de 20m, definiendo su Línea Municipal oeste por la unión de los Pun · "l %V · 
donde el Punto K se ubica a 2.08m hacia el este del deslinde parcelario este el 
inmueble empadronado en la Sección Catastral 16ª del S/M, Gráfico 220, medidos 
sobre la Línea Municipal sur de calle colectora y, el Punto L, se ubica a 8.82m hacia 
el este del citado deslinde, medidos sobre la Línea Municipal norte de Camino 
Paseo. 

6.13. Créase una calle a denominarse calle 1704, en el tramo comprendido entre 
calle colectora de Autopista Rosario-Córdoba al norte y calle Monteflores al sur 
estableciendo su ancho oficial, la ubicación de su eje y sus Líneas Municipales de 
acuerdo a los siguientes tramos: 

Tramo calle colectora de Autopista Rosario - Córdoba - Camino Paseo: se 
dispone un ancho oficial de 20m ubicando su eje en forma paralela y a 10m hacia el 
este del deslinde parcelario oeste del inmueble empadronado en la Sección 
Catastral 16ª, S/M, Gráfico 218. 

Tramo Camino Paseo - Calle 1707: se dispone un ancho oficial de 25m 
ubicando su eje en coincidencia con el Segmento MN en donde el Punto M se ubica 
en la intersección del eje de Camino Paseo con una paralela trazada a 1Om hacia el 
este del deslinde parcelario oeste del inmueble empadronado en la Sección 
Catastral 16ª, S/M, Gráfico 218 y el Punto N coincide con la intersección del eje de 
calle 1707, con una paralela trazada a 14,50m hacia el este del deslinde parcelario 
oeste del inmueble empadronado en la Sección Catastral 17ª, S/M, Gráfico 101, S/D 
2. 

Tramo Calle 1707- Estudiante Aguilar: se establece un ancho oficial de 29m 
ubicando su eje en coincidencia con el Segmento NÑ definido por una paralela 
trazada a 14,50m hacia el este del deslinde parcelario oeste del inmueble 
empadronado en la Sección Catastral 17ª, S/M, Gráfico 101, S/D 2, determinando 
sus Líneas Municipales este y oeste en coincidencia con los deslindes parcelarios 
este y oeste del citado inmueble, deslindados en el Plano de Mensura No 
11.599/1956 (Lote lb). 

Tramo Estudiante Aguilar - Monteflores: se establece un ancho oficial de 30m 
ubicando su eje en coincidencia con el Segmento ÑO en donde el Punto Ñ resulta de 
la intersección entre la paralela definida anteriormente con el eje de calle 
Estudiante Aguilar y el Punto O surge de la intersección del eje de calle Monteflores 
con una paralela trazada a 17,50m hacia el este del deslinde parcelario este del 
inmueble empadronado en la Sección Catastral 1 7ª, S/M, Gráfico 193 (Lote E del 
Plano de Mensura N° 82.999/1949). 

6.14. Modifícase el emplazamiento y el ancho oficial de 20m dispuesto por 
Decreto No 37.897/69 para calle 1704 en el tramo comprendido entre calle 
Monteflores y Bv. 27 de Febrero llevándolo a 35m de ancho oficial, ubicando su 
Línea Municipal oeste en coincidencia con deslinde parcelario este del inmueble 
empadronado en la Sección Catastral 1 7ª, S/M, Gráfico 193. 

6.15. Modifícase el emplazamiento y el ancho oficial de 20m dispuesto por 
Decreto No 37.897/69 para calle 1704 en el tramo comprendido entre Bv. 27 de 
Febrero y calle Provincia de Misiones otorgándole un nuevo ancho de 25m y 
ubicando su nueva Línea Municipal este en forma coincidente con una recta 



. ~ 
perpendicular a la nueva Línea Municipal sur de Bv. 27 de Febrero trazada a/!'fm ~ot¡o ·~\ 
hacia el oeste del vértice noreste del inmueble empadronado en la Sección Ca¿~tral ~ i~ i 
17ª, S/M, Gráfico 211. \~~ _,e: 

6.16. Créase la prolongación hacia el sur de calle Furlong, en el tr~t'on?>'<t:::'. 
comprendido entre Camino Paseo al norte y calle 1707 al sur, estableciendo para~-..­
mismo un ancho oficial de 25m y ubicando su Línea Municipal oeste en coincidencia 
con el Segmento PQ en donde el Punto P se ubica sobre el deslinde parcelario norte 
del inmueble empadronado en la Sección Catastral 17ª, S/M, Gráfico 79 a 4,53m 
hacia el oeste de su vértice noreste (segmento ZC del Plano de Mensura No 
213.354/2018); y el Punto Q se ubica sobre su deslinde parcelario sur, medidos a 
18,60m hacia el oeste del vértice sureste (punto D del citado plano). 

6.17. Créase la prolongación hacia el sur de Bv. Wilde, en el tramo comprendido 
entre calle colectora de Autopista Rosario-Córdoba al norte y Provincia de Misiones 
al sur, estableciendo para el mismo un ancho oficial de 40m y la ubicación de su eje 
de acuerdo a los siguientes tramos: 

Tramo calle colectora de Autopista Rosario - Córdoba - Calle 1707: su eje 
se ubica en coincidencia con el Segmento RS en donde el Punto R es coincidente 
con el vértice del inmueble empadronado en la Sección Catastral 17ª, Gráfico 51, 
indicado como "A" en el Plano de Mensura 142.335/99 y el Punto S es coincidente 
con el vértice noreste del inmueble empadronado en la Sección Catastral 1 7ª, S/M, 
Gráfico 99, S/D 3. 

Tramo Calle 1707 - Estudiante Aguilar: a partir del Punto S su eje queda 
determinado por el deslinde parcelario este del inmueble empadronado en la 
Sección Catastral 17ª, S/M, Gráfico 99, S/D 3 (segmento JL del Plano de Mensura No 
10.930/1955). 

Tramo Estudiante Aguilar- Bv. 27 de Febrero: su eje se ubica en coincidencia 
con el Segmento TU en donde el Punto T queda definido por la intersección del eje 
de calle Estudiante Aguilar con la prolongación hacia el sureste del eje definido para 
el tramo anterior y el Punto U se ubica sobre la Línea Municipal norte de Bv. 27 de 
Febrero a 20,40m hacia el este del deslinde parcelario este del inmueble 
empadronado en la Sección Catastral 1 7ª, S/M, Gráfico 192, S/D 1. 

Tramo Bv. 27 de Febrero - Calle 1711: su eje se ubica en coincidencia con el 
deslinde parcelario oeste del inmueble empadronado en la Sección Catastrall7ª, S/ 
M, Gráfico 21 O. 

'framo Calle 1711 - Provincia de Misiones: su eje se ubica en coincidencia 
con el Segmento VW en donde el Punto V es coincidente con el vértice suroeste del 
inmueble empadronado en la Sección Catastral 17ª, S/M, Gráfico 210 y el Punto W 
se ubica sobre el deslinde parcelario sureste del inmueble empadronado en la 
Sección Catastral 17ª, S/M, Gráfico 212, S/D 1 a 44m hacia el noreste del vértice 
sureste de dicho inmueble (punto F del Plano de Mensura No 51.693/196 7). 

6.18. Modifícase el trazado oficial de Camino El Charrúa, en el tramo 
comprendido entre colectora de Autopista Rosario - Córdoba al norte y Camino 
Cochabamba al sur, estableciendo para el mismo un nuevo ancho oficial variable 
entre 33m y 42m, resultante de mantener su actual Línea Municipal este en 
coincidencia con el deslinde parcelario oeste del inmueble empadronado en la 
Sección Catastral 16ª, S/M, Gráfico 211, S/D 1, y de ubicar su nueva Línea 
Municipal oeste en forma paralela y a 15m hacia el oeste del deslinde parcelario 



este del inmueble empadronado en la Sección Catastral 16ª, S/M, Grá ·~~><;2>fcf~)~ 
~ Fpr ..,, \ 

(segmento BC del Plano de Mensura No 264.538/2023). ~ '90¡ '¡?}. 
6.19. Créase la prolongación hacia el sur del trazado de Camino El Ch rúa, en J ~-~ :: 

el tramo comprendido entre Camino Cochabamba al norte y Camino Ll · ~ ~\~! · 
Municipio al sur, estableciendo su ancho oficial y la ubicación de sus bi.~~/· 
Municipales de acuerdo a los siguientes tramos: 

Tramo Camino Cochabamba - Calle 1705: se establece un ancho oficial de 
30m ubicando su Línea Municipal oeste en forma paralela y a 15m hacia el oeste del 
deslinde parcelario este de los inmuebles empadronados en la Sección Catastral 
17ª, Gráficos 5 y 22; y su Línea Municipal este en forma paralela y a 15m hacia el 
este de los citados deslindes. 

Tramo Calle 1705 - Bv. 27 de Febrero: se establece un ancho oficial variable 
entre 48m y 30m ubicando su Línea Municipal este en coincidencia con el deslinde 
parcelario este del inmueble empadronado en la Sección Catastral 1 7ª, S/M, Gráfico 
33 y ubicando su Línea Municipal oeste en coincidencia con una recta quebrada en 
dos tramos XY y YZ, en donde el Punto X se ubica en la intersección de la Línea 
Municipal sur de calle 1705 con la prolongación hacia el sur de su Línea Municipal 
oeste definida en el tramo anterior; el Punto Y se ubica a 70m hacia el sur de la 
Línea Municipal sur de calle 1705, medidos sobre una paralela trazada a 30m hacia 
el oeste del deslinde parcelario este del citado inmueble; y el Punto Z, surge de la 
intersección entre dicha paralela y la Línea Municipal norte de Bv. 27 de Febrero, 
creado en artículo 4.8. 

Tramo Bv. 27 de Febrero - Camino Límite del Municipio: se establece un 
ancho oficial de 30m ubicando su Línea Municipal oeste en forma paralela y a 151m 
hacia el este del deslinde parcelario oeste de los inmuebles empadronados en la 
Sección Catastral 1 7ª, S/M, Gráficos 40 y 4 7. 

6.20. Modifícase el trazado oficial de Camino Límite del Municipio, en el tramo 
comprendido entre colectora de Autopista Rosario-Córdoba al norte y Camino Límite 
del Municipio al sur, de 20m de ancho oficial según Ordenanza N° 5.727/93, 
estableciendo para el mismo un nuevo ancho oficial de 40m y ubicando su nueva 
Línea Municipal este a 30m hacia el este de su actual eje político entre los 
Municipios de Rosario y Funes. 

6.21. Déjase establecido que las medidas enunciadas en los artículos precedentes 
surgen del estudio de los antecedentes cartográficos, quedando las mismas sujetas a 
los trabajos de mensura correspondientes los cuales determinarán con precisión el 
emplazamiento de las líneas municipales y las superficies de afectación con destino 
al uso y dominio público, facultándose al Departamento Ejecutivo a establecer las 
adecuaciones necesarias. 

6.22. Trazados complementarios: los Planes de Detalle que se vayan 
conformando establecerán los trazados viales complementarios que sean necesarios 
para asegurar la fluida circulación vial interna, así como la debida conectividad 
entre los mismos y las vías de acceso. 

Art. 7o .-Indicadores Urbanísticos. 
7.1. Usos: los usos admitidos serán los establecidos para cada sector en el 

Artículo 5o de la presente ordenanza. 

7 .2. Para cada uno de los Planes de Detalle que surjan como resultado de este 
Plan Especial, se establecerán el FOS y el régimen de alturas para cada desarrollo 
en particular. 
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Asimismo, se deberá incorporar el Factor de Impermeabilización del Suel ~~~~dlio \;'> 
que se definirá en cada caso según las características del emprendimien Q, para ').:~ 

mitigar el impacto provocado por el proceso de impermeabilización del suel ~ -J.: .{':/ 
~ Art. 8 o.- Instrumentos de gestión. ~~14 DE ao~' 

8.1. Los instrumentos de gestión que se implementen en el PLAN ESPECIAL ·"" 
INTEGRACIÓN URBANO PRODUCTIVA CUADRANTE WILDE SUR serán 
desarrollados por el Departamento Ejecutivo Municipal a través de la figura Plan de 
Detalle. Los mismos serán evaluados por las distintas oficinas técnicas 
pertenecientes a la Secretaría de Planeamiento y otras que el Departamento 
Ejecutivo considere necesario para su posterior envío y tratamiento al Concejo 
Municipal. 

8.2. En cada Plan de Detalle se definirá la estructura vial, la división del suelo, 
los indicadores urbanísticos, los usos, la exigencia de infraestructura requerida y las 
compensaciones que correspondan aplicar por la recalificación normativa otorgada 
y los aprovechamientos urbanísticos asignados. 

8.3. La recalificación normativa del suelo de "Área No Urbanizable" a "Área 
Urbanizable" estará o sujeta a la aprobación de los Planes de Detalle y supeditado al 
cumplimiento de las condiciones establecidas en la presente ordenanza. 

Art. 9°.- Obligaciones del urbanizador. 
9.1. Provisión de infraestructura y servicios. 
El urbanizador deberá garantizar la provisión de la totalidad de infraestructuras 

exigidas en la Ordenanza No 6.492/97 "División y urbanización de tierras". Se 
podrán establecer requisitos diferenciales para las infraestructuras y programar el 
cumplimiento de las obras en diferentes etapas compatibles con el desarrollo del 
emprendimiento. 

El urbanizador deberá presentar un plan de ejecución de obras, el cual deberá 
actualizar si realiza modificaciones al mismo. 

9.2. Donación de trazados públicos. 
En cada Plan de Detalle el urbanizador efectuará la donación de suelo destinado a 

la concreción de los trazados correspondientes. 
9.3. Donación de espacio público y equipamiento comunitario. 
El urbanizador deberá donar con destino a espacio público y equipamiento 

comunitario un 15% de la superficie útil correspondiente a la parcela origen, 
descontadas las áreas destinadas a trazados públicos, en cumplimiento con la 
Ordenanza No 6.492/97 "División y urbanización de tierras". Se deja establecido que 
las donaciones de suelo deben efectuarse dentro del ámbito de aplicación de la 
presente ordenanza y estarán destinadas a garantizar las metas generales del plan 
de urbanización. 

En este sentido, siendo este sector en la actualidad un Área No Urbanizable se 
promueve la radicación de emprendimientos productivos de carácter comunitario 
que tiendan a posibilitar la seguridad alimentaria y a mejorar el paisaje barrial al 
transformar terrenos desocupados en espacios productivos. 

Asimismo, en virtud de resolver temas de interés social y urbano, el municipio 
podrá aceptar la donación de tierra en otras áreas de interés municipal o a través de 
una compensación económica en dinero. Los lotes podrán ser ofrecidos por el 
urbanizador para que el municipio realice su evaluación y serán aceptados de 
acuerdo al interés que presenten. 



9.4. Contribución por mayor aprovechamiento urbanístico. . 
El urbanizador deberá solicitar expresamente la recalificación urbaníst ~ del ·1 1¡ / 

sector propuesto y comprometerse a efectuar la contribución por el ~.é;: 
.aprovechamiento resultante de larecalificación urbanística convenida, la cual s z ,m;;c~_ .. 
Jeterminada según las tasaciones efectuadas por el Departamento de Registro y 
Tasación de la Dirección General de Tramitación y Fiscalización Urbanística y 
acordadas por el urbanizador. 

Art. 10°.- Para la elaboración de los Planes de Detalle, el Departamento 
Ejecutivo Municipal promoverá las acciones necesarias para realizar instancias de 
articulación con otras dependencias estatales nacionales y provinciales 
involucradas, empresas prestadoras de servicios públicos, propietarios/as del suelo, 
así como con distintos actores del sector público -Universidad Nacional de Rosario a 
través de especialistas en temas ambientales, ordenamiento territoriat derecho 
urbanístico, desarrollo productivo y gestión social- y de la sociedad civil con el 
propósito de enriquecer y viabilizar el proyecto. 

Art. 11 o.- Los anexos gráficos que se detallan a continuación, forman parte 
inescindible de la presente ordenanza: 

Anexo l. Plano l. Ámbito de Aplicación. 
Anexo l. Plano 11. Sectorización. 
Anexo 11. Plano l. Trazados plano general. 
Anexo 11. Planos 11, 111, IV y V. Sectores NO, NE, SO y SE. 
Art. 12o .- Comuníquese a la Intendencia con sus considerandos, publíquese y 

agréguese al D. 
Sala de S 
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Expte. No 271.259-1-2024 C.M.-
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