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LA MUNICIPALIDAD.D

ORDENANZA
(N° 10.638)

Concejo Municipal

Las Comisiones de Planeamiento y Urbanismo, de Produccién y
Promocién del Empleo y de Gobierno, han tomado en consideracion el Mensaje 060/
SP/2024 1IG, el cual expresa:

“Visto: La Ordenanza N° 6.492/1997 que regula los procesos
de divisién y urbanizacién de la tierra con diferentes modalidades de actuacion.

La Ordenanza N° 9.068/2013 "Reordenamiento Urbanistico de
los Cordones Perimetrales al Area Central.

La Ordenanza N° 10.139/2020 "Plan Integral de Suelo e
Inversiones Productivas" que fija las pautas para desarrollar los procesos de
ordenamiento urbanistico vinculados a la produccién.

El Expte. N°® 28.355-M-2022, con Anteproyecto de Ordenanza
que solicita el emplazamiento de un centro logistico de la empresa A y G Logistica
sobre la Autopista Rosario-Cérdoba en un Area de Tejido 6 (AT6).

La sancion de la Ley Nacional N° 27.453/2018 que declara de
interés publico el régimen de integracién socio urbana de los barrios populares
identificados en el Registro Nacional de Barrios Populares (RENABAP), creado por
Decreto N° 358/2017.

El Mensaje 104/2023 enviado al Concejo Municipal con el
proyecto de urbanizacién integral denominado Santa Lucia 1I, al oeste de calle
Colombres, que propone la construcciéon de 331 viviendas, espacio verde y
reservorio.

La Ordenanza N° 10.525/2023 que expresa la necesidad de
dotar al barrio Santa Lucia y alrededores de equipamiento comunitario para el
desarrollo de actividades socioeducativas, recreativas y productivas en el marco de
una planificaciéon urbana, y

Considerando: Que el Plan Urbano Rosario tiene, como
objetivos generales, lograr el desarrollo equilibrado y equitativo de los distintos
distritos y sectores del territorio, promoviendo el derecho a la ciudad, la mejora del
hébitat y el ordenamiento del uso del suelo.

Que es necesario evaluar y adecuar los procesos territoriales
que actualmente atraviesan la ciudad y el entorno metropolitano préximo.

Que en el marco de las demandas actuales, se observa la
continua radicacién de nuevos desarrollos vinculados a la produccién a ambas
margenes de la Autopista Rosario-Cérdoba y la necesidad de resolver la vinculacién
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convivencia de estos centros industriales con el territorio rural y periurbanp® Z ' g

Que en la ciudad de Funes, en el limite con la c'ﬁ&agl,,d_e_.g/
Rosario, existe un centro logistico productivo metropolitano "Ciudad In ﬁ\/s;’gzgka{;"&_@“
‘dentro de un poligono de 260 hectareas sobre la Autopista Rosario-Cérdoba en Tfia
zona caracterizada como industrial por la municipalidad de dicha ciudad.

Que es necesario orientar las radicaciones de los
establecimientos industriales de manera ordenada, en armonia con el medio
ambiente y con los nucleos urbanos.

Que resulta indispensable la definicién de un sistema de
conectividad de caracter metropolitano que integre el drea con el resto de la ciudad
y vincule los barrios del Distrito Noroeste (Antartida Argentina, Fisherton, Larrea y
Empalme Graneros) y las infraestructuras, tanto la ferroviaria (Estacién Antartida
Argentina) como la aeroportuaria de Rosario, con los barrios del Distrito Oeste
(Barrio Godoy, Santa Lucia, etc.). Para ello, se proponen dos ejes estructurales con
el objetivo de definir vias rdpidas de conexiéon: en el sentido norte-sur, la
prolongaciéon de Bv. Wilde y el sentido este-oeste, la prolongacién del Bv. 27 de
Febrero. Esta medida, a su vez, alivianard la sobrecarga de viajes que actualmente
se presentan en la avenida Circunvalacién y en la Autopista Rosario-Cérdoba.

Que, en este sentido, resulta imperioso materializar el paso a
nivel en Bv. 27 de Febrero y vias del ex ferrocarril Mitre para dar continuidad a
dicha arteria, vinculando este sector con el puerto de Rosario.

Que, dentro del area, el Registro Nacional de Barrios Populares
(RENABAP) incluye a los sectores referenciados por los poligonos: ID 1774 (Camino
de los Indios) e ID 1864 (Los Euca), y prevé su integracién socio urbana en el marco
del desarrollo de proyectos de regeneracién barrial.

Que resulta necesario abordar la problemética de los
asentamientos irregulares y la promocién de emprendimientos productivos de
caracter social, la inclusién de programas destinados a distintos sectores sociales en
una misma localizacién urbana y la creacién de espacios publicos y equipamientos
comunitarios de caracter barrial en un marco de planificacién y gestion del habitat.

Que por la condicién de borde periurbano estrechamente
vinculado con el drea rural, es necesario planificar usos de suelo de transicién por
medio de actividades de promocién del desarrollo productivo ecoldgico.

Que las condiciones actuales presentes en el sector permiten el
desarrollo de proyectos integrales que promuevan grandes transformaciones
urbanas, actuando en forma planificada y concertada entre los distintos actores que
intervienen y conviven en el area.

Que dadas las circunstancias descriptas anteriormente, se
requiere de un analisis integral del estado de situacién de todo este sector -
aproximadamente 500 hectdreas- que permita al municipio establecer el modo de
actuacién a impulsar para lograr el crecimiento adecuado de este cuadrante de la
ciudad garantizando un proceso de planificacién sostenido en el tiempo”.

Por todo lo expuesto, estas Comisiones proponen para su
tratamiento y posterior aprobacién el siguiente proyecto de:
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PLAN ESPECIAL DE INTEGRACION URBANO PRODUCTIVA CUADRANEE o'

WILDE SUR

Articulo 1°.- Definicion y ambito de aplicacidon.

Se define como PLAN ESPECIAL DE INTEGRACION URBANO PRODUCTIVA
CUADRANTE WILDE SUR a la ordenanza base cuyo objetivo es establecer los
criterios generales de urbanizacién para este sector que forma parte del borde oeste
de la ciudad y limita con las localidades vecinas de Funes y Pérez.

El dmbito de aplicacion del proyecto comprende a los sectores urbanos de las
Secciones Catastrales 16ta. y 17ma., cuya delimitacién se indica a continuacién:
Autopista Rosario-Cérdoba, eje de calle José Maria Rosa, eje de calle Provincia de
Misiones, eje Camino Limite del Municipio S1, eje Camino Limite del Municipio S2
hasta Autopista Rosario-Cérdoba (Anexo I. Plano I. Ambito de Aplicacién).

Art. 2°.- Finalidad.

El PLAN ESPECIAL DE INTEGRACION URBANO PRODUCTIVA CUADRANTE
WILDE SUR tiene por finalidad planificar nuevos usos que requieren de un
ordenamiento con perspectiva metropolitana. En este sentido se propone ofrecer
una respuesta integral a las problematicas y demandas de conexién vial entre el
noroeste y el sudoeste de la ciudad, con las localidades de Pérez y Funes, y con los
grandes equipamientos de alcance regional de la ciudad: el puerto y el Aeropuerto
Internacional Rosario.

Se propone orientar el desarrollo urbano a partir del reconocimiento de la
condicién de borde periurbano y de las limitaciones de adecuacién de las
infraestructuras de servicios, promoviendo la mixtura de usos, la heterogeneidad
social y la convivencia equilibrada de los usos productivos, residenciales,
comerciales, deportivos, recreativos y la infraestructura verde.

También tiene como finalidad brindar soluciones ambientales, socioeconémicas y
habitacionales vinculadas a problematicas que actualmente presenta el sector.

Art. 3°.- Modificase el item AT6-17 del Articulo 31.2 "Areas de Tejido 6 (AT6)"
correspondiente a la Seccién II "Delimitacién de las Areas Interiores", Capitulo V
"Delimitacién de Areas en el Cordén Perimetral Oeste" de la Ordenanza Ne°
9.068/13, el que quedaré redactado de la siguiente manera:

"AT6-17. Corresponde al sector urbano de la Seccién Catastral 172 delimitado por

borde sur de Autopista Rosario-Cérdoba; eje de calle Cochabamba; eje de calle José
Maria Rosa; eje Camino Pasco; eje de calle Furlong; deslinde parcelario sur de S/M,
Grafico 79; eje de calle Camino de los Indios; gje de calle Cochabamba; limite oeste
del municipio hasta borde sur de Autopista Rosario-Cérdoba".

Art. 4°.- Suprimase el iftem ANU2 del Articulo 33° "Areas no Urbanizables"
correspondiente a la Seccién II "Delimitacién de las Areas Interiores”, Capitulo V
"Delimitacién de Areas en el Cordén Perimetral Oeste” de la Ordenanza N°
9.068/13.
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Art. 5°.- Sectorizacion. fi" Folio
A los fines de definir el ordenamiento del sector se identifican los seafores (,(
definidos en el Anexo I-Plano II. Sectores Propuestos. @}:;-“\ &
5.1. Area de reserva con finalidad logistica industrial - Sector A. Qﬂ;}fﬁ?"’/

Este sector estd delimitado por eje de Camino Cochabamba, eje de calle Camino
de los Indios, eje de la prolongacién de Bv. 27 de Febrero y eje Camino Limite del
Municipio S2 hasta eje de Camino Cochabamba.

El sector admite aquellos usos destinados a la produccién industrial, de servicios,
de logistica, depdsitos y todas aquellas actividades relacionadas con las mismas
(industrias restringidas o menos restringidas).

Todos estos usos seran aprobados previo informe ambiental favorable.

5.2. Area de proteccién y promocién de la producciéon de alimentos
(APPPA) - Sector B.

Este sector est4 delimitado por el eje de la prolongacién de Bv. 27 de Febrero, eje
de Camino de los Indios, eje Camino Limite del Municipio S1 y eje Camino Limite
del Municipio S2 hasta el eje de la prolongacién de Bv. 27 de febrero.

El sector estd destinado a la promocién de la produccién primaria sustentable de
alimentos, en articulacién con las industrias en sus dimensiones productivas,
sociales y ambientales. Podrén coexistir usos rurales con algunos usos industriales
compatibles, fundamentalmente con la produccion horticola.

5.3. Area de reserva de integracion productiva - Sector C.

Este sector estd delimitado por el eje de Camino Pasco, eje prolongacion de calle
1704, eje de calle Provincia de Misiones, eje Camino Limite del Municipio S1, eje de
Camino de los Indios, deslinde parcelario sur del inmueble empadronado en la
Seccién Catastral 172, S/M, Gréfico 79, eje de calle Furlong hasta eje de Camino
Pasco.

El sector estd destinado a usos residenciales y/o productivos de bajo impacto
ambiental, compatibles con el wuso residencial. Esto incluye aquellos
establecimientos que se consideran inocuos porque su funcionamiento no
constituiria riesgo o molestia a la seguridad, salubridad o higiene de su poblacion,
ni ocasionaria dafios a sus bienes materiales ni al medio ambiente.

Sera aprobado previo informe ambiental favorable.

Ademas, el sector estd destinado a espacio verde publico para uso recreativo,
deportivo, comercial y de servicios vinculados al sector residencial.

5.4. Area de reserva de completamiento habitacional - Sector D.

Este sector estd delimitado por el eje de Camino Pasco, eje de calle José Maria
Rosa, eje de calle 1743, eje de calle Colombres, eje de calle Estudiante Aguilar, eje
de calle Provincia de Misiones, eje prolongacién de calle 1704 hasta eje de Camino
Pasco. El sector estd destinado a usos residenciales de baja y media densidad, usos
comerciales, de servicios, educativos y recreativos compatibles con el caracter
residencial del tejido.

5.5. Las 4reas detalladas en los puntos 5.1., 5.2., 5.3. ¥ 5.4. seran calificadas
como areas no urbanizables hasta tanto se dé el proceso de sustitucién propuesto y
se realice el correspondiente Plan de Detalle, debiendo cumplir con lo establecido
en el Articulo N° 64 "Condiciones de la ocupacién de las Areas No Urbanizables”
perteneciente a la Ordenanza 9.068/13. |

Asimismo, para las areas detalladas en los puntos 5.2., 5.3. y 5.4. se deberan
contemplar Jos lineamientos metropolitanos que puedan desarrollarse en




pﬁEt&
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5.6. Para el resto de las parcelas incluidas dentro del &mbito de aplica 1@&'(143& §

presente se mantienen los indicadores definidos en la Ordenanza N° 9. 068/13‘% @/
_modlflcatorlas Area de Tejido 6-16 y 17 (AT6-16 y AT6-17) y Area de Tejido 3- 657"

Art. 6°.- Sistema vial: supresion, modificacion y creacion de trazados
Sistema vial primario y trazados estructurales.

Se establecen ejes estructurales como reguladores del sector a intervenir. Las
arterias a las cuales les asignan dichas caracteristicas, corresponden a los
siguientes trazados (II. Plano ).

6.1. Suprimese el trazado oficial de Camino Cochabamba indicado en el plano
oficial del municipio del afio 1915, en el tramo comprendido entre Furlong al este y
Camino de los Indios al oeste.

6.2. Suprimese el trazado oficial de Camino Pasco creado por Decreto-Ordenanza
37.879/69 y que actualmente posee un ancho de 25m segun lo establecido por
Ordenanza N° 5.060/90 (Art. 1°- Inc. k), en el tramo comprendido entre Furlong al
este y Camino de los Indios al oeste.

6.3. Suprimese el trazado oficial de calle Donado, creado por Decreto N°
46.815/73 y ratificado en 25m de ancho por Ordenanza N° 5.060/90, en el tramo
comprendido entre calle colectora de Autopista Rosario-Cordoba al norte y Camino
Pasco al sur.

6.4. Suprimese el trazado oficial de calle Sanchez de Loria, creado por Decreto N
° 46.815/73 y ratificado en 25m de ancho por Ordenanza N° 5.060/90, en el tramo
comprendido entre calle colectora de Autopista Rosario-Cdérdoba al norte y Camino
Pasco al sur.

6.5. Suprimese el trazado oficial de calle Ezeiza creado por Decreto N° 44.719/72
en 20m de ancho, en el tramo comprendido entre calle colectora de Autopista
Rosario-Cérdoba al norte y Camino Cochabamba al sur.

En sentido ESTE - OESTE

6.6. Modificase parcialmente el trazado oficial de calle 1707 definido en el
Articulo 4° de la Ordenanza N° 6.603/98, en el tramo comprendido entre la
prolongacién de calle 1704 al este y Camino de los Indios al oeste, estableciendo
para el mismo un nuevo ancho oficial de 25m, ubicando sus nuevas Lineas
Municipales norte y sur en forma paralela y a 12,50m hacia el norte y sur
respectivamente del deslinde parcelario sur de los inmuebles empadronados en la
Seccion Catastral 178, S/M, Gréafico 80, S/D 1 y del Grafico 79 fijando su eje
coincidente con los mismos.

6.7. Modificase el trazado oficial de calle 1703 en el tramo comprendido entre
Camino de los Indios al este y Camino El Charrta al oeste, estableciendo para el
mismo un nuevo ancho oficial de 20m, manteniendo su actual eje y ubicando sus

nuevas Lineas Municipales norte y sur a 5m hacia el norte y sur respectivamente de
sus actuales Lineas Municipales.

6.8. Créase una calle a denominarse calle 1739, en el tramo comprendido entre
el deslinde parcelario oeste del inmueble empadronado en la Seccién Catastral
178, S/M, Gréfico 102 al este y Camino de los Indios al oeste, otorgandole un ancho
oficial de 18m y ubicando su eje en coincidencia con una recta quebrada en 5
tramos, AB-BC-CD-DE-EF donde el Punto A se ubica en la interseccién del
mencionado deslinde parcelario con una paralela al eje de calle 1707 trazada a

@



Catastral 172, S/M, Grafico 101, S/D 2; el Punto C se ubica sobre el q’s}mdg ,(::"?Q
parcelario este del S/M, Grafico 99, S/D 3 a 153,60m hacia el noroeste de su\xﬁé_f;@@@_/%}ﬁf
sureste (indicado en el Plano de Mensura N° 10.930/55 con el segmento JL); el
Punto D es coincidente con el vértice noreste del S/M, Grafico 99, S/D 1 (Punto C
del plano citado); el Punto E es coincidente con el vértice noroeste del citado S/M,
Gréfico 99, S/D 1 (Punto D del plano citado) y el Punto F resulta ser la interseccion
del eje de Camino de los Indios y con la prolongacién del eje de calle 1703
proveniente del oeste.

6.9. Modificase el trazado oficial de Bv. 27 de Febrero entre calle Provincia de
Misiones al este y Camino de los Indios al oeste, estableciendo su nuevo ancho
oficial, y la ubicacion de sus nuevas Lineas Municipales de acuerdo a los siguientes
tramos:

Tramo calle Provincia de Misiones - Calle 1704: se establece un nuevo ancho
oficial de 91,50m, ubicando su nueva Linea Municipal norte en coincidencia con una
paralela trazada a 78m hacia el sur del deslinde parcelario sur de los inmuebles
empadronados en la Seccion Catastral 1728, S/M, Grafico 194, S/D 2 y 3 definidos en
el Plano de Mensura y Subdivisién N° 66.824/71 como segmento GH y ubicando su
nueva Linea Municipal sur en coincidencia con el deslinde parcelario norte del
inmueble empadronado en la Seccién Catastral 172, S/M, Gréafico 211.

Tramo Calle 1704 - Camino de los Indios: se establece un nuevo ancho oficial
de 58m resultante de ubicar su actual Linea Municipal norte coincidente con los
deslindes parcelarios sur de los inmuebles empadronados en la Seccién Catastral
178, S/M, Grafico 191, Gréfico 192, S/D 1 y 2 y Gréfico 193 deslindados en el Plano
de Mensura N° 82.999/49, y trazando su nueva Linea Municipal sur en forma
paralela y a 58m hacia el sur de los mismos, pasando coincidente con los deslindes
parcelarios norte de los inmuebles empadronados en la Seccién Catastral 172, S/M,
Grafico 211 y Gréfico 210.

6.10. Créase la prolongacién de Bv. 27 de Febrero, en el tramo comprendido
entre Camino de los Indios al este y Camino Limite del Municipio al oeste,
estableciendo para el mismo un ancho oficial de 35m y definiendo su eje en
coincidencia con una recta paralela trazada a 2,9m hacia el sur del deslinde
parcelario norte del inmueble empadronado en la Seccién Catastral 178, S/M,
Grafico 37, S/D 4 y continuando en coincidencia con los deslindes parcelarios norte
de los S/M, Gréficos 43, 40 y 39.

6.11. Modificase el trazado oficial de calle 1711 establecido por Decreto N°
37.897/69, en el tramo comprendido entre calle Provincia de Misiones al este y
Camino de los Indios al oeste, manteniendo su actual ancho oficial de 20m y
ubicando su eje en coincidencia con una recta quebrada en 3 tramos, GH, HI e I,
donde el Segmento GH es coincidente con el deslinde parcelario norte del inmueble
empadronado en la Seccién Catastral 172, S/M, Gréfico 212, S/D 1; el Segmento HI,
se extiende a partir del Punto H hasta el Punto I, ubicado sobre el deslinde
parcelario este del S/M, Gréfico 212, S/D 3 a 10m hacia el sur de su vértice noreste;
y el Segmento IJ queda definido por una recta paralela trazada 10m hacia el sur del
deslinde parcelario norte de la parcela citada anteriormente. Los puntos y vértices

referidos se corresponden con los indicados en el Plano de Mensura N° 51.693/67
comoE, L, K



En sentido NORTE - SUR rﬁ‘ Fangiy,

6.12. Créase la prolongaciéon hacia el norte del trazado de Calle 1 :X;B entrey Z
Camino Pasco al sur y colectora de Autopista Rosario - Cérdoba al nortgs un
ancho de 20m, definiendo su Linea Municipal oeste por la unién de los Punt ¥
donde el Punto K se ubica a 2.08m hacia el este del deslinde parcelario este el
inmueble empadronado en la Seccién Catastral 162 del S/M, Gréafico 220, medidos
sobre la Linea Municipal sur de calle colectora y, el Punto L, se ubica a 8.82m hacia
el este del citado deslinde, medidos sobre la Linea Municipal norte de Camino
Pasco.

6.13. Créase una calle a denominarse calle 1704, en el tramo comprendido entre
calle colectora de Autopista Rosario-Cérdoba al norte y calle Monteflores al sur
estableciendo su ancho oficial, la ubicacién de su eje y sus Lineas Municipales de
acuerdo a los siguientes tramos:

Tramo calle colectora de Autopista Rosario - Cérdoba - Camino Pasco: se
dispone un ancho oficial de 20m ubicando su eje en forma paralela y a 10m hacia el
este del deslinde parcelario oeste del inmueble empadronado en la Seccién
Catastral 162, S/M, Gréafico 218.

Tramo Camino Pasco - Calle 1707: se dispone un ancho oficial de 25m
ubicando su eje en coincidencia con el Segmento MN en donde el Punto M se ubica
en la interseccién del eje de Camino Pasco con una paralela trazada a 10m hacia el
este del deslinde parcelario oeste del inmueble empadronado en la Seccion
Catastral 162, S/M, Gréafico 218 y el Punto N coincide con la interseccién del eje de
calle 1707, con una paralela trazada a 14,50m hacia el este del deslinde parcelario
oeste del inmueble empadronado en la Seccién Catastral 172, S/M, Grafico 101, S/D
2.

Tramo Calle 1707- Estudiante Aguilar: se establece un ancho oficial de 29m
ubicando su eje en coincidencia con el Segmento NN definido por una paralela
trazada a 14,50m hacia el este del deslinde parcelario oeste del inmueble
empadronado en la Seccién Catastral 172, S/M, Grafico 101, S/D 2, determinando
sus Lineas Municipales este y oeste en coincidencia con los deslindes parcelarios
este y oeste del citado inmueble, deslindados en el Plano de Mensura N°
11.599/1956 (Lote 1b).

Tramo Estudiante Aguilar - Monteflores: se establece un ancho oficial de 30m
ubicando su eje en coincidencia con el Segmento NO en donde el Punto N resulta de
la interseccion entre la paralela definida anteriormente con el eje de calle
Estudiante Aguilar y el Punto O surge de la interseccién del eje de calle Monteflores
con una paralela trazada a 17,50m hacia el este del deslinde parcelario este del
inmueble empadronado en la Seccién Catastral 172, S/M, Gréfico 193 (Lote E del
Plano de Mensura N° 82.999/1949).

6.14. Modificase el emplazamiento y el ancho oficial de 20m dispuesto por
Decreto N° 37.897/69 para calle 1704 en el tramo comprendido entre calle
Monteflores y Bv. 27 de Febrero llevdndolo a 35m de ancho oficial, ubicando su
Linea Municipal oeste en coincidencia con deslinde parcelario este del inmueble
empadronado en la Seccidn Catastral 172, S/M, Grafico 193.

6.15. Modificase el emplazamiento y el ancho oficial de 20m dispuesto por
Decreto N° 37.897/69 para calle 1704 en el tramo comprendido entre Bv. 27 de
Febrero y calle Provincia de Misiones otorgandole un nuevo ancho de 25m v
ubicando su nueva Linea Municipal este en forma coincidente con una recta
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‘perpendlcular a la nueva Linea Municipal sur de Bv. 27 de Febrero trazada ?/947m Foyy, i‘p \

hacia el oeste del vértice noreste del inmueble empadronado en la Seccién Ca a§tra1 3 gf::
172, S/M, Gréfico 211. \,\\
~ 6.16. Créase la prolongaciéon hacia el sur de calle Furlong, en el tréﬁi«},gmm‘r
comprendido entre Camino Pasco al norte y calle 1707 al sur, estableciendo para e

mismo un ancho oficial de 25m y ubicando su Linea Municipal ceste en coincidencia

con el Segmento PQ en donde el Punto P se ubica sobre el deslinde parcelario norte

del inmueble empadronado en la Seccién Catastral 172, S/M, Grafico 79 a 4,53m

hacia el oeste de su vértice noreste (segmento ZC del Plano de Mensura N°
213.354/2018); y el Punto Q se ubica sobre su deslinde parcelario sur, medidos a

18,60m hacia el oeste del vértice sureste (punto D del citado plano).

6.17. Créase la prolongacion hacia el sur de Bv. Wilde, en el tramo comprendido
entre calle colectora de Autopista Rosario-Cérdoba al norte y Provincia de Misiones
al sur, estableciendo para el mismo un ancho oficial de 40m y la ubicacién de su eje
de acuerdo a los siguientes tramos:

Tramo calle colectora de Autopista Rosario - Cérdoba - Calle 1707: su eje
se ubica en coincidencia con el Segmento RS en donde el Punto R es coincidente
con el vértice del inmueble empadronado en la Secciéon Catastral 172, Grafico 51,
indicado como "A" en el Plano de Mensura 142.335/99 y el Punto S es coincidente
con el vértice noreste del inmueble empadronado en la Seccién Catastral 178, S/M,
Grafico 99, S/D 3.

Tramo Calle 1707 - Estudiante Aguilar: a partir del Punto S su eje queda
determinado por el deslinde parcelario este del inmueble empadronado en la
Seccién Catastral 172, S/M, Gréfico 99, S/D 3 (segmento JL del Plano de Mensura N°
10.930/1955).

Tramo Estudiante Aguilar - Bv. 27 de Febrero: su eje se ubica en coincidencia
con el Segmento TU en donde el Punto T queda definido por la interseccién del eje
de calle Estudiante Aguilar con la prolongacion hacia el sureste del eje definido para
el tramo anterior y el Punto U se ubica sobre la Linea Municipal norte de Bv. 27 de
Febrero a 20,40m hacia el este del deslinde parcelario este del inmueble
empadronado en la Seccién Catastral 172, S/M, Grafico 192, S/D 1.

Tramo Bv. 27 de Febrero - Calle 1711: su eje se ubica en coincidencia con el
deslinde parcelario oeste del inmueble empadronado en la Seccién Catastral 178, S/
M, Gréfico 210.

Tramo Calle 1711 - Provincia de Misiones: su eje se ubica en coincidencia
con el Segmento VW en donde el Punto V es coincidente con el vértice suroeste del
inmueble empadronado en la Seccién Catastral 172, S/M, Grafico 210 y el Punto W
se ubica sobre el deslinde parcelario sureste del inmueble empadronado en la
Seccion Catastral 172, S/M, Grafico 212, S/D 1 a 44m hacia el noreste del vértice
sureste de dicho inmueble (punto F del Plano de Mensura N° 51.693/1967).

6.18. Modificase el trazado oficial de Camino El Charrta, en el tramo
comprendido entre colectora de Autopista Rosario - Cdérdoba al norte y Camino
Cochabamba al sur, estableciendo para el mismo un nuevo ancho oficial variable
entre 33m y 42m, resultante de mantener su actual Linea Municipal este en
coincidencia con el deslinde parcelario oeste del inmueble empadronado en la
Seccion Catastral 162, S/M, Grafico 211, S/D 1, y de ubicar su nueva Linea
Municipal oeste en forma paralela y a 15m hacia el oeste del deslinde parcelario




este del inmueble empadronado en la Seccién Catastral 162, S/M, Grafice
(segmento BC del Plano de Mensura N° 264.538/2023).
6.19. Créase la prolongacién hacia el sur del trazado de Camino El Chd&rua, en

'S ;
el tramo comprendido entre Camino Cochabamba al norte y Camino LI ite ot @@*

Municipio al sur, estableciendo su ancho oficial y la ubicacion de sus hﬁ%‘)‘i\
Municipales de acuerdo a los siguientes tramos:

Tramo Camino Cochabamba - Calle 17053: se establece un ancho oficial de
30m ubicando su Linea Municipal oeste en forma paralela y a 15m hacia el oeste del
deslinde parcelario este de los inmuebles empadronados en la Secciéon Catastral
178, Gréficos 5 y 22; y su Linea Municipal este en forma paralela y a 15m hacia el
este de los citados deslindes.

Tramo Calle 1705 - Bv. 27 de Febrero: se establece un ancho oficial variable
entre 48m y 30m ubicando su Linea Municipal este en coincidencia con el deslinde
parcelario este del inmueble empadronado en la Seccién Catastral 172, S/M, Gréfico
33 y ubicando su Linea Municipal oeste en coincidencia con una recta quebrada en
dos tramos XY y YZ, en donde el Punto X se ubica en la interseccion de la Linea
Municipal sur de calle 1705 con la prolongaciéon hacia el sur de su Linea Municipal
oeste definida en el tramo anterior; el Punto Y se ubica a 70m hacia el sur de la
Linea Municipal sur de calle 1705, medidos sobre una paralela trazada a 30m hacia
el oeste del deslinde parcelario este del citado inmueble; y el Punto Z, surge de la
interseccion entre dicha paralela y la Linea Municipal norte de Bv. 27 de Febrero,
creado en articulo 4.8.

Tramo Bv. 27 de Febrero - Camino Limite del Municipio: se establece un
ancho oficial de 30m ubicando su Linea Municipal oeste en forma paralelay a 151m
hacia el este del deslinde parcelario oeste de los inmuebles empadronados en la
Seccién Catastral 172, S/M, Gréficos 40 y 47.

6.20. Modificase el trazado oficial de Camino Limite del Municipio, en el tramo
comprendido entre colectora de Autopista Rosario-Cérdoba al norte y Camino Limite
del Municipio al sur, de 20m de ancho oficial segiin Ordenanza N° 5.727/93,
estableciendo para el mismo un nuevo ancho oficial de 40m y ubicando su nueva
Linea Municipal este a 30m hacia el este de su actual eje politico entre los
Municipios de Rosario y Funes.

6.21. D¢jase establecido que las medidas enunciadas en los articulos precedentes
surgen del estudio de los antecedentes cartogréficos, quedando las mismas sujetas a
los trabajos de mensura correspondientes los cuales determinaran con precision el
emplazamiento de las lineas municipales y las superficies de afectacién con destino
al uso y dominio publico, facultdndose al Departamento Ejecutivo a establecer las
adecuaciones necesarias.

6.22. Trazados complementarios: los Planes de Detalle que se vayan
conformando establecerédn los trazados viales complementarios que sean necesarios
para asegurar la fluida circulacién vial interna, asi como la debida conectividad
entre los mismos y las vias de acceso.

Art. 7°.- Indicadores Urbanisticos.

7.1. Usos: los usos admitidos serdn los establecidos para cada sector en el
Articulo 5° de la presente ordenanza.

7.2. Para cada uno de los Planes de Detalle que surjan como resultado de este

Plan Especial, se estableceran el FOS vy el régimen de alturas para cada desarrollo
en particular.



BE &
Asimismo, se debera incorporar el Factor de Impermeabilizacidon del Suelfr{/@’fsﬁd“o’ﬂ’z;_{ﬁy
que se definird en cada caso segun las caracteristicas del emprendimien 9‘, para S
mitigar el impacto provocado por el proceso de impermeabilizacién del suel .
. Art. 8°.- Instrumentos de gestion.

8.1. Los instrumentos de gestiéon que se implementen en el PLAN ESPECIAL
INTEGRACION URBANO PRODUCTIVA CUADRANTE WILDE SUR serédn
desarrollados por el Departamento Ejecutivo Municipal a través de la figura Plan de
Detalle. Los mismos serdn evaluados por las distintas oficinas técnicas
pertenecientes a la Secretaria de Planeamiento y otras que el Departamento
Ejecutivo considere necesario para su posterior envio y tratamiento al Concejo
Municipal.

8.2. En cada Plan de Detalle se definira la estructura vial, la divisién del suelo,
los indicadores urbanisticos, los usos, la exigencia de infraestructura requerida y las
compensaciones que correspondan aplicar por la recalificacion normativa otorgada
y los aprovechamientos urbanisticos asignados.

8.3. La recalificacién normativa del suelo de "Area No Urbanizable" a "Area
Urbanizable" estara o sujeta a la aprobacién de los Planes de Detalle y supeditado al
cumplimiento de las condiciones establecidas en la presente ordenanza.

Art. 9°.- Obligaciones del urbanizador.

9.1. Provision de infraestructura y servicios.

El urbanizador deberd garantizar la provisiéon de la totalidad de infraestructuras
exigidas en la Ordenanza N° 6.492/97 "Division y urbanizacién de tierras". Se
podran establecer requisitos diferenciales para las infraestructuras y programar el
cumplimiento de las obras en diferentes etapas compatibles con el desarrollo del
emprendimiento.

El urbanizador deberd presentar un plan de ejecucién de obras, el cual deberd
actualizar si realiza modificaciones al mismo.

9.2. Donacion de trazados publicos.

En cada Plan de Detalle el urbanizador efectuara la donacion de suelo destinado a
la concrecién de los trazados correspondientes.

9.3. Donacion de espacio publico y equipamiento comunitario.

El urbanizador deberd donar con destino a espacio publico y equipamiento
comunitario un 15% de la superficie atil correspondiente a la parcela origen,
descontadas las areas destinadas a trazados publicos, en cumplimiento con la
Ordenanza N° 6.492/97 "Divisién y urbanizacién de tierras". Se deja establecido que
las donaciones de suelo deben efectuarse dentro del ambito de aplicacién de la
presente ordenanza y estaran destinadas a garantizar las metas generales del plan
de urbanizacién.

En este sentido, siendo este sector en la actualidad un Area No Urbanizable se
promueve la radicacién de emprendimientos productivos de caracter comunitario
que tiendan a posibilitar la seguridad alimentaria y a mejorar el paisaje barrial al
transformar terrenos desocupados en espacios productivos.

Asimismo, en virtud de resolver temas de interés social y urbano, el municipio
podra aceptar la donacién de tierra en otras areas de interés municipal o a través de
una compensaciéon econdémica en dinero. Los lotes podrdn ser ofrecidos por el
urbanizador para que el municipio realice su evaluacién y serdn aceptados de
acuerdo al interés que presenten.




9.4. Contribuciéon por mayor aprovechamiento urbanistico.

El urbanizador deberd solicitar expresamente la recalificacién urbanist (‘%
sector propuesto y comprometerse a efectuar la contribucion por el

_aprovechamiento resultante de la recalificacién urbanistica convenida, la cual 3§

determinada segun las tasaciones efectuadas por el Departamento de Registro y
Tasacién de la Direccién General de Tramitacion y Fiscalizacion Urbanistica y
acordadas por el urbanizador.

Art. 10°.- Para la elaboracién de los Planes de Detalle, el Departamento
Ejecutivo Municipal promovera las acciones necesarias para realizar instancias de
articulacion con otras dependencias estatales nacionales y provinciales
involucradas, empresas prestadoras de servicios publicos, propietarios/as del suelo,
asi como con distintos actores del sector publico -Universidad Nacional de Rosario a
través de especialistas en temas ambientales, ordenamiento territorial, derecho
urbanistico, desarrollo productivo y gestiéon social- y de la sociedad civil con el
proposito de enriquecer y viabilizar el proyecto.

Art. 11°.- Los anexos graficos que se detallan a continuacién, forman parte
inescindible de la presente ordenanza:

Anexo 1. Plano I. Ambito de Aplicacion.

Anexo I. Plano II. Sectorizacion.

Anexo II. Plano I. Trazados plano general.

Anexo II. Planos II, III, IV y V. Sectores NO, NE, SO y SE.

Art. 12°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese \Y
agréguese al D.

Sala de Se¢Siones, 4 de Julio de 2024.-

4

*’ALDO GOMEZ
Sceretario Gral. Parlymentario
Concejo Municipal dé,Rosario

9. MARIA EIGENIA SCHM CK
Presidenta

Expte. N° 271.259-1-2024 C.M.-




Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial Electrénico Municipal y dése a

la Direccion General de Gobierno.-

T ) ;

=0y /

AAMAN, | |
Arg. tuuikioO BRESSAN
Secretario de Obras Publicas

A/C Secretaria de Planeamiento
Municinalida- de Rosario

Dr. PABI © JAVKIN /
inte 1dente
Munitipalic ad de Rosaric




£

Camino Limite del Municipio S

oz qmEme D e
w-@n@egumeaez’o‘@em
= eI LT )

o €3 5 R B R B TR

“Subd

Q
%
o 8
D
,R.I.Omw
weEE
. /C%.m.m
///;/ AEME
,_,_,.)muGem
N W @ B @
N 3 PIOP
S [e]
588
%
e
@
(93]

cien G

a0
1%

.ogir

200 i SEANGALD

Wilde

o
m,,
a

1 6 SR 0. 0ZR S

-2

27 de Febrero \\ ,;/zr@

L
Y.
S

: M Municipalidad de

ﬁmrﬁ.k‘mﬁ.&riﬁﬂt,t.witmw.%....—wmemﬂm;m o Municipio S-1
§
%.
: i}
PEREZ §
i

Rosario

n““'&e'

Av Rivar

¢

§
n

PLAN ESPECIAL DE INTEGRACION URBANO PRODUCTIVA CUADRANTE WILDE SUR

AMBITO DE APLICACION
AMBITC DE APLICACION

. Y
s LIMHTES BEL MUNICIPIC

25 de mayor

S COPIA FIEL/ :

Tco. GERARDO MARCOS

“omision de Planeamiento y Urbanismo

Concejo Municipal de Rosario

o
i

e ANEXOI-PLANOT
Suhdireccion General de Ordenamiento Urbano

Secretaria de Planeamiento



A g e L

OWSIURGI A O)UBILIESUE 3p Ugisiwoz
SODUVIN OQAVYID 03]

g

gy
e V0D 3

PLAN ESPECIAL DE _Zﬂmm_&PQOZ URBANO PRODUCTIVA CUADRANTE <<__.Dm mcm

Wilde

- Ay, Circunvalacion

nta Urbano

CERES

&retaria de Planeamiento

. de Ordenamie
Callg 1704

Gral

S

Subdirec
Camino Limite del Municipio S-2

;OmS__ﬁso Limite de! Municipio S-1

‘Av. Rivapola

PEREZ

25 de mayo

SECTORIZACION

AREA DE RESERVA CON FINALIDAD
LOGISTICA - INDUSTRIAI

@ AREA DE PROTECCION Y PROK

DE LA PRODUCCION DE ALV
(APPPA)

AREA DE RESERVA DE INTEGRACION
PROPUCTIVA -

Usos _:.o%::én de _E_o ::_5::

pacio verdé publico
recreativo, depa
servicios vinculados al seclor

AREA DE RESERVA DE
COMPLETAMIENTO HABITACION
Usos residenciales de baja y i
densida S0S comaerdiales, de

educalivas y recreativos compatibh

@ AREA DE TENDO 6 (AT6 16 y 17)
INDUSTRIAL

@ AREA DE TEJIDO 2 (AT3 65)

Subdirecci ion “General de Or denamie

ANEXO |- PLANO I

nto Urb: 10
Secretaria de Planeamienio



OHesoy ap Ea.U,E:Z ofaauon
olsjueqin 4 Quiuesugyy mn Ugisituon
‘02§
1314 ¥1d0D 53 PLAN ESPECIAL de INTEGRAGION U
. SPECIAL de INTEGRACION UREA HOLUC A
GUADRANTE WILDIE $UR e ol _<.:

ANEXQO N1 PLANO 1+ TRAZADOS PLANG G

: QMW@M o ¢

L6054, 3 2 2N OQ¥vdan

g

e

HZRAL

SRS | w— S | G | 1 S ——

ot Jnﬂugﬂjf
i - - ”, ; .
[} TR e e : H g
Mo T T i :
0 o ) pan in R O L O i
o @ ® Q &
Eeg , . v 6 ;
G952 I CALLE COLECTORA
@25 —R
D .
= e HR NG EOCHABAMIA u
BO™ [ o CAMNOCICHARAMIA . 3
\ & &. ¥l z
H (%]
o PASED T

(

m !
. 5
5 5
E X
: i
.

1L

19

Z

_

2

g T 3 ) S

. CUCALLE TS LTI SN -

? -ﬁlﬂll.w _....l.u_.m_ .d«

N,

5 0e

ABINL /' SRR | S

Bv. 27 DE FEBRERO ™

SBIREANTral

Dt

t=3

A

NORRE

HARRU:

O LT MUNICIRIO
g

g8}

CARES

B

i
)
i
i
i
i

TRO Wi

CAMING LIMITE DEL MURICHP

LN o}

RUTA 14

Municipalidad de Rosario
Secretaria da'Plansamisnio

e TOIRGORPORRDO AL
s TOHG INCORPORADE AL D




o . CURE0Y 3p [edpiuniy ofsouoy
" youRsoyep Pemindsning OWSIuRGIN 4 0YUBIRBUEYd 3P UgisiLIoS
T 19109 wa\ﬁ%\ a5 SODUVIN OQuVY3D 03]

oy » um . YD it \: ME <H&OU mm HILAN 2 PECIAL doe _Z‘:nn.,?pQO.Z URBAF W
UM{.,\% oS ¥ - ANO RO )
/ \\ GUADRANTE WILDE SUR Wbl Tva
ANEXO N° I PLANO I - TRAZADOS SECTOR NORO

D e ———

AUTOPISTA ROSARIO-CORDOBA

AQSE Qe 6824907750135

MO,

g
!(.H.J»I\;r,ﬁahl_.!; o o - GAMING GOGHABAMBA- - — - — o — L L
i

w \
z
&
Q
R e
i AUTOPISTA ROSARIO-CORDOBA ‘M. \
3 N
o, g
) , _
s , y A o GALLE COLECTORA e oo _
S i B CAMING COCHABAMB, & LECTO S

W

S

E

TEGHAT

ACERE

namiento Urbanp
to

ctora Genera}

Subdireccidn Gral. de Orde

INAT

INATC

ire

SR8 68 Blan

ubdirec

Ard. &
TS

CAMINO LIMITE MUNICIPIO

NMGURPORADO AL GOMIFHO
e A0 NG IRCARCORADCS AL [

Municipatidad de R
. Secretlana de .




B \A. S . Cliescy ap _ma_u_czz OHWUCOU

Awsiequn 4 Quaiuesuel 30 uoisnL
/ QISiuoz
SOO¥YIN OuvY3Y ‘001

T e e,

=14 ¥1d0J 53 FLAN
CUADRANT

CIAL da INTEGRACION URBANC )2 N
S WILDE SUR HoneTve

TT e

ar

s..,f. AUTOPISTA ROSARIO-CORDOBA

Ros_

CALLE COLECTORA

e e e S e T

I

- GALLE COLECTORA

&

(0-CORDOBA

L T

gdad
£

fcf;%
!
|

- I.lAI“).IHi.I.,.l.l.,,.|.‘..x*,..!,n>§.20.0&@1>g7_m>

\

Mun

LIAS=ApN

o3

YD
G OMIE
!

el

3

conani §

IR THE

R i

B

ﬁé\,mmﬁm%umﬁge

At et e Lo o e i 2

NV éT oo o e
S S

=

ténfora General
Gral.{He

RES
to Urbano

QOrdenamien
‘Blansamien

Q 28!

W
o ALY

TR e e i 2 o

PLEZIS2MY (14N,

EALHE 4705 = — = -

fal

: :
8T8 :

: <
w 30 G x
~po e o 1
o 89 it

ol - :
= E |

<{ 8 :

. 7] - | m

STUDIANTE AGURAR = o i 2 :

! T ;

z

3

g

0

[}

4700019200

= TQINCORPORADO AL SSOMINIO
emieen YOONG DRADD, AL DUM

)

MAYT)



OLRSOY 3p tediuniy ofasuoy
OusiuegiN A aluaweRued ap ugisiwoy
\mOUM(ZO IVH3D "031 PLAN K
- T \\.\fuz YId0D S3 CUADRANTE WILDE SUR

..\ ANEXO NY {1 PLANO |V - TRAZADOS SECTOR UROES

SSPECIAL do | “GRACION URBANQ 12 SIDCTHIVA

’ = 2 (..\..Ml .............. e N g =
IR O/1V03 35 Y4 K S - X i Eeclan, 2

Halict

" Misie

[
-3
:

{

zbamj:

ol
st

CAILENTT3

s

_._i—-—ﬁb-‘z_‘»

Gereral— -~

N
Ctors
E@Denam
de-Plame

— BY: PTDEFEBRERO =~ = = =

NA-CACERES

Slx,e m mva 170000473 PLGGE0BY o
X _m rnm i M
(Vs] .
Vo g E ]
4N nm- ° m
b N Mmﬁ.”k 8
| B4l :
| o !
& &
M 5 28
_ = el
{

s CAMING LMY

R e A
o T G AT B ORGSR 7o
T RN DR o ,‘
]
|
5 .,
WSTRITG OF BHREZ P
s
..\
N o ) ‘.

£ PORADO AL GOMINIG
To zﬁ_zncztagsc ALUOMINIG




OLRSOY 3D [@dBIURlY Ofeauay
‘ owsiueqin A cuaiueae)y 9p uoisio?
i SOJ¥YIW OQ¥WYID *05f

I SPECIAL do INT

__— \NTE - SuR

ANEXO N° Il PLANO Vv -TRAZADOS SECTOR 5

. Y, ; . E ; PN § 10 g S
ESTUDIANTE AGUILAR — -~ = = — o oo Rt i ATE7GOAR
S : S i

1 MN-0fS

|.,|=14|.

A

O L e

"/ K30 O TMANN &

<l
¢
fi
201
@ :
H
Qi
EN
NS
4
ki
7

LAS GOLOMDIY

PORADG Al D)
CORAPORAID AL,






