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LA MUNICII'ALIDAD DE ROSARIO IIA SANCIONADO LA SIGUIENTE 

O K D E N A N Z A  
(No 8.230) 

Coilcejo Municipal: 
Iaa Comisi6n dc I'lancamiento y Urbanismo. ha tomado en consideracibn el 

Proyecto de Ordenanza dcl <:onccjal Boasso, quien manifiesta sobre el Reglamento de 
FAificaci6n de la Ciudad de Rosario, aprobado por Ordenanza No 4.975190 y su modificatoria la 
Drdenanza No 8.03 1/06 que mudii'ic6 10s Iknlos 6.4.1.6 y 6.4.1.9, fijando las condiciones que 
deben cumplir 10s nuevos edificios dcslillados total o parcialmente a Viviendas Colectivas para 
10s cuales establece la obliga~oriedad de proyectar cocheras o garages en funcion de la superficie 
exclusiva de 10s departamentos que integran el edificio. 

CONSIDIIRANDO: Que, se hace nccesario profundizar algunos aspectos 
de la norma recientemente sancionada. 

Que, ha generado preocupacion lo manifestado, con motivo de la entrada 
en vigencia de la Ordenanza No 8031106, en el Seminario "Perspectivas 2007 del Mercado 
Innlobiliario de Rosario y la Region" - llevado a cab0 en la Fundacion Libertad, donde 
representantes de 10s Arquitectos e lngenieros plantearon que 10s metros cubiertos estipulados 
perjudicaran la calidad de vida de 10s habitantes de la ciudad que se radiquen en el centro 
rosarino porque "las muevas constri~cciones serin de departamentos de 39,9 m2 para no 
teller quc hacer cochcrns" . (1,a Capital - Economia domingo, 10 de diciembre de 2006). 

Que, el parclue Liulomotor vicne creciendo exponencialmente afio a afio, y 
seglin se indica solo cn 10s ultiinos tres meses sum6 25.000 nuevos vehiculos. 

Que, la rnayoria J c  las personas con capacidad para adquirir unidades de 
10s nuevos edificios poseen aulomovil, tcnicndo muchos de ellos mis de un auto por familia. 

Que, a1 construirsc nuevos edificios se esta aumentando la capacidad 
habitacional de muchas zonas de la ciudad, pero a1 no poseer cocheras la mayoria de kstos, se esth 
paralelamente generando un serio deficit respecto de las mismas, afectando la planificacidn 
urbana. 

Quc, ya hoy dia este deficit de cocheras resulta un problema grave en 
varias zonas de la ciudad, generando desvalorizaci6n inmobiliaria de las mismas, inconvenientes 
para 10s vecinos en materia de seguridad e incluso condiciones abusivas por parte de quienes 
alquilan las insuficientes cocheras fijas en estacionamientos. 

I'or todo lo expuesto la Cornision eleva para su aprobacibn el siguiente 
proyecto de:: 

O R D E N A N Z A  

Articulo lo.- Mocl~ficasc el apartado 6 4.1.9.- dcl lieglanlcr~to de Edificacibn de la Ciudad de 
Rosario, quc qucciarri rcctacladc, cic la slguicnle manera: 

a) Vivicnda colcctlva: 'l'odo nucvo edificio cie vivicnda colectiva con mas de dos (2) 
unidades quc se construya y que sea f'rentista C ~ N T A R A  OBLIGATORIAMENTE con una 
superficie cubierta o descubicrta dcstinada a GARAGE , estando kstos relacionados con las 
supeificies exclusivas de 10s dcpartamentos de acuerdo con las siguientes tablas: 
Tabla I: Para terrenos con frente menor a 12 metros y/o con menos de 300 metros cuadrados de 
superficie. 

- - -- -- -- 
K e r f i c i e  exclusiva del departamento l~iimero de cocheras por cantidad de( 
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Tabla 11: Para terrenos con frente de 12 metros o mas y de 300 metros cuadrados o mas de 
superficie. 

Unidades de mas de 120 m2 de superficiel 
exclusiva. I T - - -  

Cuadro r---- modificado . - 

- - - I - , -  Supel ficie exclusiva del departamento Numero de cocheras por cantidad de/ 

cochera por unidad 

-- - departamentos - -- -- 

de hasla 40 mZ de 1 cochera por cada 4 unidades 

-- -- .--a- - -- 

m2 y hasta 60 m2,l cochera por cada 2 unidades 

de 1 cochera por unidad 
bserficie exclusiva. 
l~nidades de miis de 120 m2 
lexclusiva. -- 

La Obligacion de construir GARAGE: regirh independientemente de lo establecido en 10s 
apartados 6.4.1.7 "Restricciones para la construccion de garages" y 6.4.1.8 "Superficie minima 
del lote", del presente Reglamcnto de I'dificacicin. 

~NDIcF, EDILICIO: Para 10s cdii'iclos dc Vivicnda Colectiva que se proyecten sobre terrenos 
cuyo frcilte sca menor a 12 metros y/o coil nlenos dc 300 metros cuadrados de superficie que 
apliqucn la Tabla 11, el indice miximo correspondiente a1 Distrito se incrementara en un 10 %, 
siempre que no altere las dcmas variables previstas por las Reglamentaciones Vigentes (Centro 
de Manzana, Altura Miixima y Patios Reglamcntarios). 
Espacios para estacionar: PodrAn computarse, a efectos de cumplimentar con el niimero 
minimo de cocheras exigibles, 10s "espacios para estacionar" considerando su capacidad 
compatible con una unidad-de cochera porcada 30m2 de superficie destinada a dichos espacios. 
Si la relacion de superficie entre el espacio para estacionar y el valor establecido por unidad no 
resultara un numero entero, se considerara el valor superior cuando la fraccion remanente sea 
mayor o igual a 0,5. 

Art. 2:- Norma Transitoria - Vigencia: la presente ORDENANZA tendra plena vigencia a 
10s 60 dias de su publication en el BOLET~N OFICIAL y para todos aquellos casos que no 
posean a esa fecha l'crmiso de 13dificaci6n o Visacion Previa. 

Art. 39- Deroguese toda nonna que sc conlraponga a la presente Ordenanza. 
a la Iiilcridcilcia con sus considerandos, publiquese y agreguese a1 D.M. 
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Expte. N " 160.343-P-2007-C.M. 



Habiendo quedado en firme por mero transcurso del tiempo de 
acuerdo a lo esta Organica de las Mur~icipalidades IUO 2.756, la 

, publiquese en el Boletin 

J 

Iq. ROBERTO MlGUEL UFSCHITZ 
lntcndente 

Municipalidad de Rosario 


