
O R D E N A N Z A  
(No 8.432) 

Concejo Municipal: 
La Conlision de Planeamiento y Urbanism0 y la Comision de Gobierno y 

Cultura, han tomado en consideracion el Mensaje No 32/09. S.P., con Anteproyecto de "Orde- 
nanza modificatoria del Plan Especial PARQUE HABITACIONAL L U D U E ~ ~ A  (Ordenanza 
No 793213005) inclusidn COMPLEJO EDUCATIVO DEPORTIVO MUNDIAL DE HOC- 
KEY FEMENINO SOBRE CESPED ROSARIO 2010". 

CONSIDERANDO: La Ordenanza No 7.93212005 que aprobo el Plan Es- 
pecial "Parque Habitacional Ludueiia" y las exigencias establecidas por la "Confederacion Argen- 
tina de Hockey sobre Cesped y Pista" para la designacion de la Ciudad de Rosario como Sede del 
"Mundial de Hockey Femenino sobre Cesped Rosario 20 10" a disputarse en 10s meses de agosto 
y septiembre de ese afio. 

Que, su aprobacion permitira: a) completar el desarrollo urbanistico ya 
iniciado en un importante sector de la ciudad, mediante la implernentacion de un Plan aprobado 
como "Plan Especial Parque Habitacional Luduefia" y b) cumplir con 10s requisitos establecidos 
parta la designacion de la Ciudad de Rosario como Sede del "Mundial de Jockey Femenino sobre 
Cesped Rosario 2.0 10". 

Que, interesa resaltar que la concrecion de las instalaciones previstas para 
el mundial sera posible gracias a una importante inversion por parte del sector privado en una 
parcela de su propiedad, que sera donada a tal efecto a1 municipio, y a una planificacion y gestion 
publica del proyecto, el cual sera ejecutado por el Urbanizador. 

Que, para que esto sea posible se establece una programacion y replanteo 
de algunas de las obras previstas en la Ordenanza aprobada en el aiio 2005 pudiendo de este mo- 
do cumplir con las exigencias que demanda tan importante evento a desarrollarse en nuestra ciu- 
dad. 

Que, el Hockey es uno de 10s deportes de mayor crecimiento y difusion en 
el pais, muy especialmente en nuestra ciudad y principalmente entre las mujeres, por lo cual el 
Municipio de Rosario, a traves de la Direccion General de Recreacion y Deportes, ha venido des- 
arrollando tareas de difusibn y promocion del deporte en toda la ciudad y en el exterior, en con- 
cordancia con el importante trabajo que se realiza en la gran cantidad de clubes de Rosario y su 
zona de influencia. 

Que, a partir de la mencionada designacion de Sede la Municipalidad 
asume entre sus obligaciones la provision del predio donde se disputaran la totalidad de 10s 
partidos, que -conforme especificaciones tecnicas de la Federacion Internacional de Hockey 
(FIH)- incluye dos canchas sinteticas "de agua", en un mismo sector, asi como una serie de 
requisitos detallados en el Manual de la FIH para la organizacion del "Mundial de Hockey 
Femenino sobre Cesped Rosario 2.01 0". 

Que, en la ciudad de Rosario hoy solo existe una cancha de esas 
caracteristicas y se encuentra situada dentro de las instalaciones del Jockey Club de Rosario en su 
predio de Fisherton, y que a partir de gestiones realizadas, dicho club ha ofrecido sus 
instalaciones en forma gratuita para ser utilizada por 10s organizadores como Cancha No 2 del 
Mundial de Hockey 2.010. 

Que, se hace necesario completar este equipamiento en un lugar proximo 
a1 que se localiza la cancha existente. 

Que, la urbanizacion "Parque Habitacional LudueAa" verifica en la 
actualidad un notable grado de avance en la provision de infraestructura, apertura de calles, 
ejecucion de desagiies pluviales y la construccion de una serie de equipamientos publicos 
existiendo en el sector correspondiente a dicha urbanizacion terrenos adecuados para satisfacer 
esa demanda. 

Que, entre las exigencias complementarias establecidas en el Capitulo V 
de la Ordenanza No 7.932, se encuentra el desarrollo de una manzana destinada a la construcci6n 



del equipamiento comunitario del "Parque Habitacional Ludueiia", perfilandose esta como una 
nueva centralidad barrial por diversos factores como son, la presencia de la Escuela, el Centro de 
Salud, y las dependencias destinadas a Promocion Social, instalaciones que estableceran relacio- 
nes que potenciaran sin dudas su desarrollo. 

Que, por lo anterionnente mencionado resulta oportuno emplazar en la 
Manzana 547, definida por las Calles 1635, Jacobacci, Ing. Miglierini y Laflor, el Centro Deporti- 
vo donde se celebrara el "Mundial de Hockey Rosario 2.01 Om, para integrar con la Escuela, ubica- 
da en la Manzana 55 1, un Complejo Educativo-Deportivo de signification para el desarrollo del 
area e importante en terminos generales para la ciudad. 

Que, en virtud que el Urbanizador destina suelo en el emprendimiento ac- 
tualmente en curso (Complejo Educativo, Centro de Salud y Centro de Promocion Social) se con- 
sidera necesario, ampliar el emprendimiento con una superficie mayor de suelo a donar. 

Que, para conformar una unica Unidad de Proyecto que integre a1 equi- 
pamiento antes mencionado las Instalaciones Deportivas se requiere eliminar el trazado de la calle 
Laflor y del Pasaje Publico - Articulo 3.26 de la Ordenanza No 7.932. 

Que, para la realizacion del "Mundial de Hockey Femenino sobre Cesped 
Rosario 2.010" el Urbanizador acord6 desarrollar una serie de acciones, a cumplimentar en eta- 
pas, que exceden lo inicialmente dispuesto en el Plan Especial, 

Que, en razon de lo expuesto, siendo que la Ordenanza No 7.932 reserva a 
la Municipalidad la facultad de modificar el orden de ejecucion de obras (Articulo 8.2) y sobre la 
base de lo expresado precedentemente, se requiere modificar reemplazando algunas de las exi- 
gencias de obras y donacion de suelo previstas y sus plazos de ejecucion, adecuando las disposi- 
ciones de la Ordenanza No 7.932 a estas nuevas exigencias. 

Por lo expuesto, estas Comisiones solicitan la aprobacion del siguiente 
proyecto de: 

O R D E N A N Z A  

ORDENANZA MODIFICATORIA 

PLAN ESPECIAL PARQUE HABITACIONAL L U D U E ~ A  (Ordenanza No 7.93212005). 

INCLUSION COMPLEJO EDUCATIVO DEPORTIVO 

"MUNDIAL DE HOCKEY FEMENINO SOBRE CESPED ROSARIO 2010". 

Articulo lo.- TRAZADOS. 
1.1. Se modifica el Inciso 20 del Articulo 3" - Capitulo I1 de la Ordenanza No 7.932105, estable- 
ciendose en 44 metros el Ancho Oficial de Calle Ing. Leon Miglierini entre Av. Bernheim a1 Nor- 
te y Av. San Jose de Calazanz a1 Sur, manteniendo su eje en fonna coincidente con el actual eje 
del Canal 4. 
1.2. Se suprime el trazado oficial del Pasaje Publico con fondo cerrado (cul de sac) creado en el 
Inciso 26 del Articulo 3" - Capitulo I1 de la Ordenanza No 7.932105. 
1.3. Se suprime el trazado oficial de calle Laflor de 20 metros de ancho entre calle Suinda (ex 
1635) a1 Este y calle Ing. Leon Miglierini a1 Oeste. 

Art. 2O.- NORMAS URBANISTICAS. 
Se sustituye el Inciso 2 del Articulo 6" - Capitulo IV de la Ordenanza No 7.932105 por el siguien- 
te: 
"6.2. ~ r e a  de Nuevo Desarrollo Residencial. 
a. Barrio Cerrado 1: En esta area rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la 
planilla adjunta en el Anexo Grafico No 5. 
b. Barrio Cerrado 2: En esta area rigen las nonnas urbanisticas particulares detalladas en la 
planilla adjunta en el Anexo Grafico No 6. 



c. Barrio Cerrado 3: En esta area rigen las nonnas urbanisticas particulares detalladas en la 
planilla adjunta en el Anexo Grafico No 7. 
d. Barrio Cerrado 4: En esta area rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la 
planilla adjunta en el Anexo Grafico No 8. 
e. Loteos correspondientes a las Manzanas Abiertas No 541 y 544 de la Seccion Catastral 16": En 
esta area rigen las normas urbanisticas particulares detalladas en la planilla adjunta en el Anexo 
Grifico No 9. 
f. Manzana 547 de la Seccion Catastral 16": Resulta aplicable lo dispuesto en el articulo 8" de la 
presente. 
g. ~ r e a  de Reserva destinada a Viviendas Colectivas: Queda calificada como Reserva para el 
desarrollo de un Proyecto Unitario de Viviendas. Las normas urbanisticas particulares se 
elaboraran a partir de las definiciones que surjan del Concurso de Ideas para el Sector, segun lo 
estipulado en el articulo 8.2.4.h. de la presente. 
La normativa complementaria para definir 10s indicadores urbanisticos en el mencionado sector, 
sera presentada para su aprobacion ante el Concejo Municipal. 
h. ~ r e a  Comercial: En esta area rigen las nonnas urbanisticas particulares detalladas en la planilla 
adjunta en el Anexo Grafico No 10." 

Art. 3 O . -  Se sustituye el Articulo 8" de la Ordenanza No 7.932105, por el siguiente: 
"Articulo 84. Obligaciones del Urbanizador y definicidn de las etapas de Urbanizacidn. 
8.1. El Urbanizador debera donar a la Municipalidad de Rosario: 

Manzana 547 de la Seccibn Catastral 16" con destino a la localizacibn del Centro 
Deportivo 
Manzana 551 de la Seccibn Catastral 16" con destino a equipamientos comunitarios 
S/M Grafico 191 de la Seccibn Catastral 16"pai-a planes de interis municipal 

Estas donaciones deberdn efectuarse a1 momento de la entrada en vigencia de la presente. 
8.2. El Urbanizador debera cumplimentar con las obligaciones dispuestas en la presente norma 
de acuerdo a 10s plazos y formas que a continuacibn se detallan: 
8.2.1. Primera Etapa: A1 30 de Junio de 2.009 el Urbanizador dehera ejecutar las siguientes 
ohras: 
a. Preparacibn del suelo para el area de cuncha y sector trihunas segun proyecto realizado por 

la Secretaria de Planeamiento en la Manzana 547. Construccidn de la base de pavimento 
usfbltico de la cancha, segun las medidas reglamentarias para el cumpo de juego y perimetros 
definidos por la reglamentucibn de la "Fedemcibn Internacional de Hockey", segtin plano 
que forma parte de la presente como ANEXO I y segun 10s requerimientos te'cnicos 
especiJicados por el proveedor de la carpeta del ce'sped sinte'tico. 

b. Provisidn y colocacibn del sistema de riego segun las exigencias requeridas por la 
"Federacibn Internacional de Jockey". 

c. Provisidn y colocacibn de un albaAal perimetral completo y su conexibn a la red. 
d Provisibn y colocacibn de un cerco perimetral provisorio para resguardar el area de obras. 
e. Ejecucidn de la Plaza del Distrito Oeste: El Urbanizador ejecutara a su costo la "Plaza de Iu 

Infancia" en un todo de acuerdo con el proyecto elaborado por la Secretaria de 
Planeamiento, la misma tiene una superficie aproximada de 8.000 m2. 

Una vez cumplimentadas estas demandas y las propins de la urbanisacidn (en un todo de acuer- 
do a1 marco de las Exigencias Generales que se describen en el Articulo 7" de la presente) co- 
rrespondientes a las Manzanas 541 y 544 de la Seccibn Cutastral 16': y al Sector No 1 del Barrio 
Cerrado, la Comisibn Te'cnica de Urbanizacibn aprobara en formu definitiva dichos sectores y se 
podra proceder a su correspondiente escrituracidn. Asimismo, una vez que el Urbanizador pre- 
sente elproyecto para el krea Comercial (Anexo Grafico No 10) y cumplimentadas que fuesen las 
exigencias propias de este sector, la Comisibn Te'cnica de Urbanizacibn aprobard en forma defi- 
nitiva dicho Sector Comercial y se podra proceder a su correspondiente escrituracidn. 
8.2.2. Segunda Etapa: Desde el 1 " de Julio de 2.009 hasta el 31 de Agosto de 2.009, el Urbani- 
zador debera ejecutar las obras de infraeestructura correspondientes cr 10s trazados ptiblicos y 



equipamientos que se detallan en el Anexo I I y  que forma parte de la presente Ordenanza, a sa- 
ber: 
a. Calle Ugarteche, en el tramo comprendido entre Av. de lus Carretas y calle Bernheim, con 

zanja vegetal. 
b. Calle Bernheim, en el tramo comprendido entre calle CTgarteche y Av. Miglierini, incluidos 10s 

tendidos pluviales que atienden la demanda del urea complementaria adyacente. 
c. Construccidn de 10s edzficios destinados a1 equipamiento comunitario que comprenden una 

Escuela y un Centro de Salud de Atencidn Primaria, en un todo de acuerdo a la documenta- 
cidn consignada en el Legajo Te'cnico elaborado por la Secreturia de Planeumiento, en la 
Manzana No 551 de la Seccidn Catastral 16: 

Una vez cumplimentadas estas demundas y las propias de la urbanizacidn (en un todo de acuer- 
do a1 marco de las Exigencias Generales que se descrihen en el Articulo 7" de la presente) co- 
rrespondientes a 10s Sectores No 2 y 4 del Barrio Cerrado, se uprobarcin en formu deJinitiva di- 
chos Sectores y se podrd. proceder u su correspondiente escrituracidn. 
8.2.3. Tercera Etapa: Desde el 1 " de Septiembre de 2.009 hasta el 31 de Julio de 2.01 0: el Urba- 
nizador deberu ejecutar las siguientes obras: 
a. Construccidn del edificio destinado u servicios del Centro Deportivo, segzin proyecto 

realizado por la Secretaria de Planeamiento en la Manzanu 547, con una superficie cubierta 
aproximudu de novecientos cincuenta metros cuudrados (950m'). distribuidos en 10s 
siguientes locales: vestuurios para delegaciones, vestuarios para jzleces, centro de medios de 
prensu, oficinas del torneo y hall de acceso, centro me'dico, oficinas de administracidn, sala 
de conferencias y depdsitos, incluyendo la ejecucion de lus veredas y espacio pzihlico que 
rodean a1 predio que conforman toda la Manzana. de ucuerdo a1 proyecto dclfinitivo 
elahorado por la Secreturia de Planeamiento. 

b. Calle 1635, en el tramo comprendido por calle Bernheim y Av. Sun JosC de Calazanz. 
c. Calle Jacobacci, en el tramo comprendido por calle Suindu (ex 1635) y Av. Miglierini. 
d. Pluza y veredas perimetrales de la superficie que conforma la Manzana 551. 
e. Ingreso peatonal a la Escuela y a1 Complejo Deportivo de sentido Este-Oeste, con su 

correspondiente iluminacidn y forestacicin. 
J Cerco perimetral deJinitivo para el Centro Deportivo de aproximadamente quinientos veinte 

metros lineales (520 m). 
g. Cerco perimetral a la playa del estacionumiento restringido de aproximadamente doscientos 

setenta metros lineales (270 m), construido en forma provisoria para el evento, con la 
posihilidad del posterior recupero del material por parte del Urbanizador. 

h. Cerco perimetral definitive de la cancha de aproximadamente de trescientos veinte metros 
lineales (320 m). Se ejecutarb segzin lus especijicaciones de$nidas en el Anexo I que forma 
parte de la presente. 

i. Reja de cierre del predio de la Escuela y el Centro de Salud, segun proyecto elahorado por la 
Secretaria de Planeamiento de aproximadamente sesenta y cinco metros lineales (65 m). 

Unu vez cumplimentadas estus demandus y las propias de la urbanizacidn (en un todo de acuer- 
do a1 murco de Exigencias Generales que se describen en el Articulo 7" de la presente) del Sector 
No 3 del Barrio Cerrado, se aproburu en forma definitiva dicho Sector y se podra proceder a lu 
correspondiente escrituracidn de 10s lotes. 
8.2.4. Cuarta Etapa: Desde el l o  de Agosto de 2.010 hasta el 31 de Julio de 2.01 4, el Urbaniza- 
dor debera concretar las siguientes acciones: 
a. Ejecutar el Centro destinado a Promocidn Social, de una szdperficie aproximada de 450 m' 

segzin proyecto elaborado por la Secretaria de Planeamiento. 
b. Ejecutar el trazado complementario de calle Bernheim, en el trumo comprendido por calle 

Urizar y Calle Publica de 20 m creadapor Articulo 3.22. 
c. Realizar la canalizacidn del Arroyo Ludueiia Debera someter a consideracicin del Municipio 

el Proyecto Ejecutivo, el que sera realizado en base a 10s resultados emanados del Informe 
que realizarb la Catedra de Hidraulica de la Facultad de Ciencias Exactas, Ingenieriu y 
Agrimensura de la U N. R, obrante a fojas 11 7 del Expediente No 3 7.069-F-04. Estas obras se- 
ran inspeccionadas por la Secretaria de Obras Pliblicas. Una vez recepcionadas se producirb 
la modrficacion de la Ordenanza de Inundaciones No 7.477 en virtud del corrimiento de la co- 



ta de recurrencia a 100 aiios. Como parte de esta operacidn se dehercin prever las tareas de 
excavacidn y contencidn necesarias para ejecutar el espejo de agua especzjicado en 10s planos 
del Proyecto del Parque. 

d. Realizar el tendido de las troncales de desagiies cloacales. n~.cesarios para abastecer la de- 
manda existente a la fecha en el area complementaria definida en el Articulo l o  de la Orde- 
nanza N o  7.932/05, incluida la demanda de 10s terrenos afectados a vivienda social. 

e. Ejecutar el trazado de Bv. Wilde, en el tramo comprendido entre Av. Sun Jose' de Calazanz y 
Autopista "Che Guevara ", situado en el Area Complementaria. En esta etapa deberb cumpli- 
mentar con la pavimentacidn, forestacidn, alumbrado ptiblico y veredas, en un todo de acuer- 
do a 10s niveles de exigencia que determinen las reparticiones publicas oportunamente. Esta 
obra debera estar concluida antes del31 de Julio de 2.012. 

J: Ejecutar el Parque Publico de acuerdo a1 proyecto elaborado por la Secretaria de Planea- 
miento. 

g. Realizar la obra completa correspondiente a1 tendido de desagiies pluviales principales deno- 
minados "Bernheim 11 Etapa" y "Bernheim Oeste", para atender la demanda de servicios de 
la urbanizacidn privada y su zona de influencia, de acuerdo a 10s lineamientos estipulados por 
la Direccidn General de Hidrciulica y Saneamiento. 

k. Llamar a Concurso Ptiblico para la definicidn del caracter de la edijicacion en las parcelus 
destinadus a "Reserva para Vivienda Colectiva", que contar6 con la coordinacidn de la Se- 
cretaria de Planeamiento. 

i. Donar el area destinada a Parque Ptiblico sobre la margen derecha del "Arroyo Ludueiia", 
que alcanza aproximadamente 19 has. Es obligacidn del urbanizador mantener estus tierras 
libre de ocupantes hasta el momento de la donacidn a1 municipio. 

j. Donar la super-cie necesaria para completar las 11,65 has. exigidas por la presente Ordenan- 
za con destino a vivienda social y/o equipamiento comunitario. Esta super-cie esta compuesta 
por: Manzana 551 destinada a la Escuela y S/M-Grcifico 191, S/M-Grbjicol09-S/D I y S/D 2, 
S/M-Grdfico 106-S/D 12, 13, 14, y 15, todos de la Seccidn Catastral 16". Las super-cies res- 
tantes hasta alcanzar el total de 11,65 has, seran propuestas por el Urbanizador y aceptadus 
por el Municipio en tanto resulten de intere's mmtmicipal. Ademcis de la donacidn de las 11,65 
has. el urbanizador deberri donar 10s terrenos correspondientes a la Manzana 547, para ser 
destinada a la construccidn del Centro Deportivo, obligacidn a cumplir en el plazo estableci- 
do en el incisol del presente urticulo.. 

k. Desarrollar en forma conjunta con el Municipio el proceso de Reordenamiento del Asentu- 
miento Irregular existente entre Calle No 1.63 1, Magaldi, Calle No 1.629 y Jacobacci. La Mu- 
nicipalidad, a travb del drgano competente, llevarri adelante el censo de la poblacidn existen- 
te previo a1 inicio de la ejecucidn de lus obras y donacidn de 10s lotes, efectuar 10s estudios 
necesarios para proceder a las aperturas de trazados ojiciales y la divisidn del suelo que re- 
sulte mas apropiada para el caso de referencia. El Urbanizador se hark cargo de la totalidad 
de las obras referidas a provisidn de infraestructuras urhanas: aperturas de calles (pavimen- 
tos, veredas, alumbrado y arbolado ptiblico), y del costo de la transferencia de dominio de 10s 
terrenos a cada una de las familias que queden asignadas u 10s nuevos lotes. El suelo de la 
operacidn correspondiente a 10s inmuebles empadronados como Sin Manzana 109-S/D I ,  
Manzana 109-S/D 2, Sin Manzana 106-S/D 12, Sin Manzana 106-S/D 13, Sin Manzana 106- 
S/D 14, Sin Manzana 106-S/D 15, todos de la Seccidn Catastral l6", sera donado a1 Municipio 
y/o por instruccidn expresa del mismo en forma directa a las familias que queden asignadas a 
10s nuevos lotes. 

8.3. El Urbanizador deberd ejecutar la mitad de la calzada que comprende pavimento, veredas, 
,forestacidn, iluminacidn y desagiies de 10s siguientes trazados oficiales: Calle de Borde del 
Arroyo: Tramo comprendido entre Camino de las Carretas y Autopistu Rosario - Cdrdoba "Er- 
nesto Che Guevara", y Calles Ptiblicas creadas en el Articulo 3 incisos 34, 35 y 36. 
8.4. El Departamento Ejecutivo se reserva la potestad de modzjicur el orden de ejecucicin de las 
obras, por razones de Intere's Municipal. 
8.5. Recepcidn de las obras en cada etapu de Urbanizacidn. 
En caso de que las exigencias planteadas para cada una de las etapas.fueran ejecutadas en su 
totalidad y de acuerdo a las especijicaciones que surjan de las oficinas te'cnicas con competen- 



cia, el Urbanizador podru solicitar a1 Municipio la correspondiente reception de esa etapa y usi 
dar inicio a la subsiguiente. " 

Art. 4O.- Se sustituye el parrafo lo  del Articulo 9" "Coordinacion de proyectos" de la Ordenanza 
No 7.932105, por el siguiente parrafo: 
"La Secretaria de Planeamiento podra conformar junto con el Urbanizador un Comite' Coordi- 
nador de Urbanizaci6n a fin de garantizar el cumplimiento y desarrollo adecuado de las exigen- 
cias establecidas, para cada una de las etapas de urbanizaci6n definidas en el Articulo 89 y fun- 
damentalmente para facilitar y acelerar el desarrollo del proceso de urbanizuci6n. " 

Art. 5O.- El incumplimiento parcial o total, el cumplimiento defectuoso o la mora en el cum- 
plimiento de alguna de las obligaciones exigidas a1 Urbanizador por esta Ordenanza, faculta a la 
Municipalidad de Rosario a dejar sin efecto lo dispuesto por este Cuerpo Nomativo, quedando en 
firme todas las Normas Municipales vigentes previas a la sancion de la presente segun lo conve- 
nido en el Acta Acuerdo suscripta entre el Urbanizador y la Municipalidad de Rosario en fecha 18 
de Marzo de 2.009, ratificada en el Articulo 10" de esta Ordenanza. 

Art. 6O.- Se ratifica en todos sus tkrminos el Acta Acuerdo suscripta entre la Municipalidad de 
Rosario y "Proyectos Urbanisticos S.A." en fecha 18 de Marzo de 2.009 segun lo dispone su 
Clausula Decimo Primera. 

Art. 7O.- Quedan sin efecto para el ambito de aplicacion de esta Ordenanza las disposiciones 
municipales que se opongan a la presente. 

Art. So.- Foman parte de la presente Ordenanza 10s Anexos que se detallan a continuacion: 
Anexo I "Masterplan"; Anexo I1 "Anteproyecto general cancha. Especificaciones tecnicas para 1,a 
preparacion de la base de cancha"; Anexo I11 "Modificacion del Trazado Oficial" y el Anexo Gra- 
fico No 9 que sustituye a1 Anexo Grifico No 9 de la Ordenanza 7932105.- 

Art. 9O.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerando, publiquese y agreguese a1 D.M. 

Sala de Sesiones, 24 de junio de 2009.- 

Expte. No 171220-1-2009 CM y 18602-D-2009 D.E.- 



llsario, 0 6 JUL 2009 

Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boleth Oficial 
y dese a la Direccion General de Gobierno.- - 

Municlpalidad e Rosario ! 
Ing. ROBEHTO ldrlli;UEL OSCHlE 

Intendento I j 

fJunicipalidad de Rosario 
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ACTA ACUERDO 
.. . . . , 

"MUNDIAL DE HOCKEY FEMENINO SOBRE CESPED ROSARIO 2010" 

Entre la MUNICIPALIDAD DE ROSARIO representada en este acto por el seiior Intendente Municipal, 
Ing. Roberto Miguel Lifschitz, cuya firma refrenda 
Secretaria de Planeamiento, Arq. Mirta Levin, el Sr. 30r Q 

Secretario de Promocion Social Lic. Fernando Asegur ~ y % f  
Urbanisticos S.A." inscripta en el Registro Pbblico de Comercio en la Seccion "Estatutos" Tomo 82 Folio 
2218 No 121, representada en este acto por el Sr. GUSTAVO SHANAHAN (DNI NO 12.324.326) en su 
caracter de Presidente del Directorio, segirn Ada de Asamblea NO 7, de fecha 13 de diciembre de 2007, 
inscripta en el Libro de Actas No 1 (Coop.) al folio 12 al 14, y Acta de Directorio NO 109 de fecha 13 de 
diciembre de 2007 inscripta en el Libro de Directorio NO1 (Coop), quien se presenta como sociedad 
fiduciaria del FIDEICOMISO DEL JOCKEY, seglin contrato de Fideicomiso otorgado mediante escritura 
pliblica NO 181 de fecha 10 de septiembre de 2001 ante escribana actuante Ana Maria Street de Zanni, 
Ttular del Registro IVO 89 de Rosario, en adelante EL URBANIZADOR, acuerdan celebrar el presente acta 
acuerdo, por lo que las partes declaran y convienen lo siguiente: 
PRIMERA: ANTECEDENTES. 
El Hockey es uno de 10s deportes de mayor crecimiento y difusibn en el pais, muy especialmente en nuestra 
ciudad y principalmente entre las mqjeres, es por ello que el Municipio de Rosario, a trave e la Direccion 
General de Recreacion y Deportes, ha venido desarrollando tareas de difusion y promotion de orte en 
toda la ciudad y en el exterior, en concordancia con el importante trabajo que se realiza en la gran idad 
de clubes de Rosario y su zona de influencia. 
Por tal motivo la ciudad de Rosario ha sido designada sede del "Mundial de Hockey Femenino sobre Cesped 
Rosario 2010" a disputarse en 10s meses de agosto y septiembre del aiio 2010. 

organizacion del maximo certamen mundial de la especialidad. 

1 
En razon de lo expuesto en fecha 29 de Diciembre de 2008, la Confederation Argentina de Hockey sobre 
Gsped y Pista suscribi6 con la Municipalidad de Rosario el Contrato de Adjudicacion de Sede, para la 

Entre las obligaciones asumidas por la Municipalidad se encuentra la provision del predio donde se 
disputaran la totalidad de 10s partidos, que -conforme especificaciones tecnicas de la Federation 
Internacional de Hockey -FIH- incluye dos canchas sinteticas "de agua", en un mismo sector, asi como una 

i 
serie de requisitos detallados en el Manual de la FIH para la organizacion del "Mundial de Hockey Femenino 
sobre Cesped Rosario 2010" que se adjunta como Anexo I y forma parte del presente convenio. 
En la ciudad de Rosario hoy solo existe una cancha de esas caracteristicas y se encuentra situada dentro de 
las instalaciones del Jockey Club de Rosario en su predio de Fisherton. A partir de gestiones realizadas, 
dicho club ha ofrecido sus instalaciones en forma gratuita para ser utilizada por 10s organizadores como 
cancha No2 del Mundial de Hockey 2010. 
Sin embargo se hace necesario completar este equipamiento en un lugar proximo al que se localiza la 
cancha existente. 
Por otra parte se encuentra en ejecucion la urbanizacion "Parque Habitacional Ludueiia" seglin lo previsto 
en la Ordenanza No 7931, la que verifica en la actualidad un notable grado de avance en la provision de 
infraestructura, apertura de calles, ejecucion de desagiies pluviales y la construcci6n de una serie de 
equipamientos pliblicos existiendo en el sector correspondiente a dicha urbanizacion terrenos adecuados 

satisfacer esa demanda. 
entre las exigencias complementarias establecidas en el Capitulo V de la mencionada ordenanza, se 

uentra comprendida la manzana destinada a la construccion del equipamiento comunitario del Parque 
Habitacional Ludueiia. La misma se perfila como una nueva centralidad barrial por diversos factores como 

la presencia de la escuela, el centro de salud, y las dependencias destinadas a Promocion Social, 
laciones que establecerin relaciones que potenciarin sin dudas su desarrollo. 

anteriormente expuesto resulta oportuno emplazar en la Manzana 547, definida por las calles 1635, 
cci, Ing. Miglierini y Laflor, el Centro Deportivo donde se celebrara el Mundial de Hockey Rosario 



2010, para integrar con la escuela, ubicada en la Manzana 551, un cornplejo educativo-deportivo de 
significacion para el desarrollo del area e importante en terrninos generales para la ciudad. 
Asirnisrno, en virtud de que el Urbanizador destina suelo en el ernprendimiento actualrnente en curso 
(cornplejo educativo, centro de salud y centro de prornocion social) se considera necesario, para conforrnar 
una ljnica unidad de proyecto, elirninar el trazado de la calle Laflor y del Pasaje Pljblico - Art. 3.26 de la 
Ordenanza 7932105. 
En razon de lo expuesto, siendo que la Ordenanza No 7932 reserva a la Municipalidad la facultad de 
rnodificar el orden de ejecucion de obras (art. 8.2) y sobre la base de lo expresado precedenternente, se 
requiere rnodificar algunas de las exigencias cornplernentarias previstas, asi corno 10s plazos de ejecucion de 
las rnisrnas,--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
SEGUNDA: ADHESION AL MUNDIAL DE JOCKEY y DEFINICION DEL EMPLAZAMIENTO. El 
Urbanizador y la Municipalidad adhieren a la celebracibn del Mundial de Hockey Rosario 2010. Para su 
concreci6n arnbas partes irnpulsan la creacibn de un Centro Deportivo a ejecutarse en la Manzana 547 de la 
Secci6n Catastral 16a, ubicada en el Parque Habitacional Ludueiia. Arnbas partes se cornprorneten a la 
realizacion de una serie de obras de infraestructura irnprescindibles para la adecuada realizacion del evento, 
que fortalecera la estructura urbana y perdurara m6s a116 del Mundial 2010, perrnitiendo articular politicas 
institucionales, educativas, deportivas y de salud, que desde una perspectiva interdisciplinaria procuraran 
mitigar 10s efectos de la fragmentation social .---- -- ...................................................................... 
TERCERA: DONACION DEL TERRENO. El Urbanizador acuerda donar a favor de la Municipalidad 10s 
inrnuebles correspondientes a la Manzana 547 de la Seccibn Catastral 16a, y ejecutar las obras 
especificadas en la clausula CUARTA Del presente, en cornpensaci6n de las nuevas definiciones referidas a 
10s trazados, especificadas en la clausula QUINTA del presente.------------------------------------------------------ 
CUARTA: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEFINICION DE ETAPAS DE OBRA. 
Para la realizaci6n del "Mundial de Hockey Fernenino sobre Cesped Rosario 2010" y para establecer una 
nueva pr~grarnacion de las obligaciones asurnidas en el Articulo 80 'Planificacibn y definici6n de las etapas 
de urbanizaci6nn de la Ordenanza 7932, se acuerdan desarrollar las siguientes acciones, que el Urbanizador 
se cornprornete a curnplirnentar: 
4.1. El Urbanizador se cornprornete a iniciar 10s trirnites de donation, al rnomento de la ratification de este 
convenio por parte del Concejo Municipal, las siguientes donaciones establecidas por el presente acuerdo y 
aquellas consignadas en la Ordenanza NO 7932: 

Terreno identificado corno Sin Manzana Grafico 191 de la Seccidn Catastral 160. 
Manzana 551 de la Secci6n Catastral 16O. 
Manzana 547 de la Secci6n Catastral 160. 

4.2. Primera Etapa: desde la fecha de firrna de este acuerdo hasta 30 de junio de 2009, el Urbanizador se 
cornprornete a ejecutar las siguientes tareas: 
a. Preparacion del suelo para el area de cancha y sector tribunas. Construcci6n de la base de pavirnento 

asfaltico de la cancha, seglin las rnedidas reglarnentarias para el carnpo de juego y perirnetros definidos 
por la reglarnentacion de la Federacibn Intemacional de Hockey, segljn plano que forrna parte de la 
presente corno ANEXO I1 y segljn 10s requerirnientos tecnicos especificados por el proveedor de la 
carpeta del cesped sintetico. 

b. Provisi6n y colocaci6n del sisterna de riego segljn las exigencias requeridas por la Federacion 
Internacional de Hockey. 

c. Provision y colocaci6n de un albaial perirnetral cornpleto y su conexion a la red. 
d. Provisi6n y colocaci6n de un cerco perirnetral provisorio para resguardar el area de obras. 
4.3. Segunda Etapa: desde el lo de Julio de 2009 hasta 31 de agosto de 2009, el Urbanizador se 
cornprornete a ejecutar las obras de infraestructuras correspondientes a 10s trazados pljblicos que se 
detallan en el Anexo I11 y que forrna parte del presente convenio, a saber: 
Calle Ugarteche: trarno cornprendido por Av. de las Carretas - Bernheirn. 
Calle Bernheirn: trarno cornprendido por Ugarteche y Av. Miglierini, incluidos 10s tendidos pluviales que 
,atienden la demanda del area cornplernentaria adyacente. 
Se cornprornete tarnbien en esta etapa a finalizar las obras correspondientes a la construcci6n de la Escuela 
cornpleta y el Centro de Salud, en un todo de acuerdo a la docurnentaci6n consignada en el Legajo Tecnico 
elaborado por la Secretaria de Planeamiento, en 10s t6rninos establecidos en la Ordenanza 7932105. 
4.4. Tercera Etapa: desde el 10 de Setiernbre de 2009 hasta el 31 de julio de 2010, el Urbanizador se 
cornprornete a ejecutar las siguientes obras: 



Construcci6n del edificio de servicios para el Centro Deportivo, w n  una superficie cubierta aproximada de 
: ygecientos cincuenta metros cuadrados (950m2) distribuidos en 10s siguientes locales: vestuarios para- 
delegaciones, vestuarios para jueces, centro de medios de prensa, oficinas del torneo y hall de acceso, 
centro medico, oficinas de administracion, sala de conferencias y depositos. Incluye la ejecucion de las 
veredas y espacio pljblico que rodea al predio, segun proyecto definitivo elaborado por la Direccion General 
de Diseiio de Via Publica de la Secretaria de Planeamiento para la Manzana 547. 
a. Vereda de sentido este oeste, con iluminaci6n y forestacion, que genera el ingreso a la escuela y el 

wmplejo deportivo. 
b. Cerco perimetral definitivo para el Centro Deportivo de aproximadamente quinientos veinte metros 

lineales (520ml). 
c. Cerw perimetral a la playa del estacionamiento restringido de aproximadamente doscientos setenta 

metros lineales (270ml) -(Construido en forma provisoria para el evento, con la posibilidad del posterior 
recupero del material por parte del Urbanizador). 

d. Cerco perimetral definitivo de la cancha de aproximadamente de trescientos veinte metros lineales. 
(320ml). Se ejecutara segljn las especificaciones definidas en el Anexo I. 

e. Reja de cierre del predio de la Escuela y el Centro de salud, segljn proyecto elaborado por la Secretaria 
de Planeamiento de aproximadamente metros lineales (65ml) (Definitivo). 

f. Calle 1635: tramo comprendido por Bernheim - Av. San Jose de Calazanz. 
g. Calle Jacobacci, tramo comprendido por calle 1635 - Av. Miglierini. 
h. Plaza y veredas de la Manzana 551. 
4.5. Cuarta Etapa: desde el 10 de Agosto de 2010 hasta el 31 de julio de 2014. 
4.5.1. El Urbanizador se compromete a ejecutar las siguientes tareas: 
a. Centro destinado a Promoci6n Social, segljn proyecto elaborado por la Secretaria de Planeamiento. 
b. Trazado complementario de calle Bernheim, en el tramo comprendido por Urizar y Calle Pljblica Art. 3.22 

de 20m creado en Ordenanza 7932105. 
c. Canalization del Arroyo Ludueiia, en 10s terminos establecidos en la Ordenanza 7932105. 
d. Tendido de las troncales de desagues cloacales, en 10s terminos establecidos en la Ordenanza 7932105, 

y sujeto a lo convenido entre el Urbanizador y la empresa Aguas Santafesinas S.A. 
e. Trazado de BY. Wilde: tramo Av. San Jose de Calazanz - Autopista Che Guevara, en 10s terminos 

establecidos en la Ordenanza 7932105. Esta obra debera estar concluida antes del 31 de julio de 2012. 
f. Parque Pljblico de acuerdo al proyecto elaborado por la Secretaria de Planeamiento, en 10s terminos 

establecidos en la Ordenanza 7932105. 
4.5.2. El Urbanizador se compromete a efectivizar las siguientes donaciones: 
a. Donacion del area destinada a Parque Pljblico. 
b. Donacion del resto del suelo destinado a vivienda social hasta alcanzar las 11.65 Has exigidas en el Art. 

7 de la Ordenanza 7932105. 
4.5.3. El Urbanizador asume a su costo tambien, realizar la obra completa correspondiente al tendido de 
troncales de desagues pluviales principales denominados "Bernheim I1 Etapa" y "Bernheim Oeste", el cual 
atiende una importante demanda de servicios que excede ampliamente 10s requisitos de la urbanizacion 
privada. 
4.5.4. El Urbanizador se compromete a efectivizar el llamado a Concurso para la definicion de una 
propuesta para concretar la edificacion en las parcelas destinadas a reserva para Viviendas Colectivas.------- 
QUINTA: MODIFICACIONES REFERIDAS A LOS TRAZADOS. En funcion de 10s requerimientos 
verificados para la realizacion del "Mundial de Hockey Femenino sobre Cesped Rosario 2010ff, se acuerda 
establecer las siguientes modificaciones en 10s trazados y niveles de exigencia que el Urbanizador se obliga 

Avenida de Borde del Arroyo Ludueiia, en el tramo comprendido por Av. de las 
e Guevara, con una calzada a ejecutar por el Urbanizador de 7m de ancho, con 
definitivo, cordon o cordon cuneta, iluminacion, forestacion y veredas segljn la 

la calle Pljblica creada en el Articulo 3.34 de la Ordenanza 7932105 de 30m de 
a calzada a ejecutar por el Urbanizador de 7m de ancho, con zanjas de suelo 

restacion y veredas segljn la Ordenanza 7932105. 
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