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Plan de Detalle Poligono Industrial y Logistico No 2 

Articulo lo.- DEFINICION 
Se define como Plan de Detalle Poligono Industrial y Logistico No 2 de la "Plataforma Produc- 

tiva y Logistica Parque Empresarial Rosario" a1 proyecto urbanistico que fija 10s indicadores, 
usos, trazados viales, espacios publicos y demas condicionantes urbanos para el emprendimiento 
resuelto con caracter unitario, mediante una planificacion concertada con el municipio que permi- 
te el desarrollo de empresas y areas logisticas y/o de servicio dentro de su h b i t o  de aplicacion. 

Art. 2O.- AMBIT0 DE APLICACION 
El ,ambit0 de Aplicacion de este Plan de Detalle comprende un sector de 42 Has. que involucra 

10s siguientes inmuebles: 
Seccion Catastral 19 S/M Grafico 4 
Seccion Catastral 19 S/M Grafico 5 
Seccion Catastral l? S/M Grafico 6 
Seccion Catastral 19 'S/M Grafico 22 
Seccion Catastral 19" S!M Grafico 7 S/D 1 
Seccion Catastral 19" S/M Grafico 7 S/D 2 
Secci6n Catastral 19" S/M Grafico 7 S/D 3 
Seccion Catastral 19O S/M Grafico 70 S/D 20 SIP 992 

Art. 3O.- CREACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL 
Se designa como "Poligono Industrial y Logistico No 2" a1 emprendimiento a desarrollar en el 

sector antes detallado. Los propietarios de terrenos incluidos dentro del ~ m b i t o  de aplicacion de 
este plan, gestionarhn ante la Municipalidad la creacion del mencionado Poligono. A tal efecto, 
deberan asociarse bajo una figura juridica que les permita desarrollar un proyecto unitario de ur- 
banizacion, planificado en forma concertada con el municipio y encuadrado en la organizacion 
general del Parque Empresarial. Dicho proyecto debera cumplimentar con 10s requisitos particula- 
res que establece el presente Plan de Detalle y 10s que enuncia el Plan Especial que para la Plata- 
forma Productiva y Logistica "Parque Empresarial Rosario" han sido fijados por la Ordenanza 
Basica correspondiente. Asimismo debera cumplimentar con 10s requisitos establecidos por la 
Ordenanza de Urbanizaciones lVO 6492197 en todos aquellos aspectos no contemplados por las 
precitadas normas. 

Art. 4O.- TRAZqDOS 
4.1. Creaci6n de t&ados 
4.1.1. Se crea la calle 19 19 de orientacion este-oeste, con un ancho de 30m, en el trarno compren- 
dido entre el deslinde parcelario oeste del SIM, Grafico 4 de la Seccion Catastral 19" y la Linea 
Municipal Oeste de Av. Provincias Unidas, ubicando su eje en forma paralela y a 228m medidos 
hacia el norte del deslinde parcelario sur del citado inmueble. 
4.1.2. Se crea la calle 1917 de orientacion este-oeste, con un ancho de 20m, en el tramo compren- 
dido entre el deslinde parcelario oeste del S/M, Grafico 4 de la Seccion Catastral 19" y la Linea 
Municipal Oeste de Av. Provincias Unidas, ubicando su eje en forma paralela y a 80m medidos 
hacia el norte del deslinde parcelario sur del citado inmueble. 
4.1.3. Se crea la calle 1915 de orientacion este-oeste, con un ancho de 20m, en el tramo compren- 
dido entre la Linea Municipal Este de calle 1910 y la Linea Municipal Oeste de Av. Provincias 
Unidas, ubicando su eje en forma coincidente con 10s deslindes parcelarios sur de 10s S/M, Grafi- 
cos 22 y 23, S/D 1. 
4.1.4. Se crea la calle 1912 de orientacion sureste-noroeste, con un ancho de 20m, en el tramo 
comprendido entre la Linea Municipal Norte de calle 191 9 definida en el inciso 4.1.1 a1 norte y la 
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Linea Municipal ~ d r t e  de calle 1909 definida en la Ordenanza Basics, a1 sur, ubicando su eje en 
forma coincidente con el deslinde parcelario oeste del SIM, Grafico 4. 
4.2.8. Se crea la calle 1910 de ori'entacion suroeste-noreste, con un ancho de 20m, en el tramo 
comprendido entre la actual traza de la citada calle, existente a1 sur de calle 191 1, a1 sur y la Linea 
Municipal Sur de calle 19 19 a1 norte, ubicando su Linea Municipal Oeste en forma coincidente 
con el deslinde parcelario este del S/M, Grafico 7, S/D 2 correspondiente a1 sector afectado a la 
traza del Emisario 9. 
4.2.9. Las afectaciones derivadas del proyecto vial enunciado quedaran sujetas a 10s ajustes resul- 
tantes de las mensuras correspondientes que deterrninaran con precision 10s trazados y areas de 
dominio publico, facultandose a1 Departamento Ejecutivo a establecer las adecuaciones necesa- 
rias. 

Art. 5O.- INDICADORES URBANISTICOS 
5.1. Parcela origen, loteo, usos, retiro de edificacion y factor de ocupaci6n del suelo (FOS). 
A todos 10s efectoS derivados de la presenta norma se considera parcela de origen a1 inmueble 
conformado por la 'integration de todas las fracciones originales que constituyen el ambito de 
aplicaci6n de la misma; alcanzando dicha parcela origen m a  superficie de 42 hectareas. La divi- 
sion parcelaria de la misma se realizara de acuerdo a1 proyecto general detallado en el Anexo Gra- 
fico No 3, donde 10s poligonos se definen de la siguiente manera: 
Sector A: Sector ddstinado a las actividades logisticas portuarias. Superficie total: 168.000m2, 
ajustable de acuerdo a datos de mensura. Se establece un retiro obligatorio de linea de edificaci6n 
sobre calle 19 19 y desde 10s deslindes parcelarios de diez (1 0) metros. FOS: 0.25. 
Sector B: Sector para la instalacion de empresas productivas o logisticas, con una superficie total 
de 58.000m2, divisible en lotes con m a  superficie minima de 4.500m2. Se establece un retiro 
obligatorio de linea de edificacion sobre calles publicas de 10 m y desde 10s deslindes parcelarios 
de cinco (5) metros. FOS: 0.60. 
Sector C: Sector destinado a Playa de Camiones. Superficie total: 27.000m2 ajustable de acuerdo 
a plano de mensura. Se establece un retiro obligatorio de linea de edificacion sobre calles publicas 
de diez (10) metros y desde 10s deslindes parcelarios de cinco (5) metros. FOS: 0.10. 
Sector D: Corredor de servicios, usos administrativos y de apoyo logistic0 a la industria, con un 
ancho de 50m y largo variable, que se podra dividir en lotes con una superficie minima de 1250 
m2. Superficie total: 34.000m2. Se establece un retiro obligatorio de linea de edificacion sobre 
calles 1909 y 191 7 de diez (10) metros. FOS: 0.50. Se evaluara positivamente la plantacion de 
una barrera, que didid? el electroducto de la zona industrial. 
Sector E: Sector p&a la instalacion de empresas productivas o logisticas, con una superficie total 
de 56.000m2, que se podra dividir en lotes de 60m de frente minimo y superficie minima de 4500 
m2. Se establece un retiro obligatorio de linea de edificaci6n sobre calles publicas de diez (10) 
metros y desde 10s deslindes parcelarios de cinco (5) metros. FOS: 0.60. 

5.2. Las superficies afectadas por retiros obligatorios solo podran ser utilizadas para circulaciones 
internas, estacionamientos, playas .de carga y descarga, cabinas de control de accesos, camaras 
transformadoras de fuerza motriz y reductora de gas, instalaciones de servicios o espacios verdes 
forestados. 
No podrim ser utilizadas para perforaciones para la captacion de agua, camaras o piletas de trata- 
miento de liquidos residuales, tanques de reserva y/o combustible -bajo superficie o elevados-, ni 
ningun otro uso que este enumerado en el parrafo anterior. Los retiros serim tratados como espa- 
cios verdes con cesped, arbustos y/o arboles de altura, con especies de crecimiento rapido. 

5.3. La altura maxima en todvs 10s sectores antes detallados se establece en 15m, sin contar so- 
breelevaciones para instalaciones. 

5.4. Anexi6n de Ptfrcelas 
El emprendedor poyi-a anexar en el futuro parcelas linderas a las comprendidas en este Plan de 
Detalle, a las que se les aplicaran las mismas exigencias que se establecen en este texto normati- 
vo, incluyendo la obligacion de donar tierra para espacios publicos y equipamiento comunitario y 



las compensaciones economicas en virtud del plus valor resultante de la recalificacion urbanisti- 
ca. Los trazados viales, espacios publicos y demas condicionantes urbanisticos para las parcelas 
que .se incorporen a1 presente poligono seran establecidos por el correspondiente Plan de Detalle 
Ampliatorio. 

Art. 6O.- OBLIGACIONES DEL EMPRENDEDOR 
6.1. Provisidn de infraestructura y servicios 
El emprendedor debera garantizar la provision de la totalidad de infraestructuras exigidas en la 
Ordenanza de ~ rbah i~ac i6n  y Subdivision del Suelo No 6492197. 
En el marco del ~dnven io  Urbanistico se podrh establecer requisitos diferenciales para las in- 
fraestructuras y progr&ar el cumplimiento de las obras en diferentes etapas, compatibles con el 
desarrollo del emprendimiento. 
6.2. Donacion de trazados publicos 
El emprendedor efectuara la donacibn de suelo destinado a la concretion de 10s trazados corres- 
pondientes. 
6.3. Donacion de tierra para espacios publicos y equipamiento comunitario. 
El emprendedor debera cumplimentar la donacion de espacio public0 y equipamiento comunitario 
exigida en la Ordenanza de Urbanizacion y Subdivision del Suelo No 6492197, reducida en estos 
poligonos industriales a1 8% de la superficie (util) correspondiente a la parcela origen, desconta- 
das las areas destinadas a trazados publicos. 
Se efectuara la donacion, segun el balance de superficies que resulte de las mensuras correspon- 
dientes que realizara a su cargo el Emprendedor, en sitios donde la Municipalidad disponga o 
acepte a propuesta del Emprendedor, y que hagan a1 interes urbanistico general, o su compensa- 
cion economica segun lo establece la Ordenanza No 8.054106 y su Decreto Reglamentario No 
1.207107. 
El Municipio podra aceptar el equivalente en metros cuadrados de tierra o construccion, que re- 
presente igual valo~; al de la tierra perteneciente a la operacion involucrada, valoracion que se es- 
tablecera de acuerdo'al procedimiento de tasacion y tasacion de referencia que dispone la men- 
cionada norma y suS~ecreto  Reglamentario No 1207107, para ser destinada a1 desarrollo de espa- 
cios publicos o vivienda social con el correspondiente aporte de infraestructura. 
El Emprendedor debera hacer efectiva la donacion de tierras, sea cual fuese la modalidad que 
adopte en definitiva,el cumplimiento de tal obligacion, dentro de 10s doce meses contados desde 
la fecha de aprobacikn del Proyecto de Urbanizacion Definitivo por parte de la CTU a travks del 
otorgamiento de la correspondiente aptitud urbanistica. 
6.4. Responsabilidad del emprendedor en la provision de las infraestructuras y servicios. 
El Emprendedor podra transferir a terceros, titulares de las parcelas resultantes, las obligaciones 
asumidas con relacion a las obras de infraestructura correspondientes a1 emprendimiento, condi- 
cion esta que debera ser insertada en las correspondientes escrituras traslativas de dominio. La 
celebracion de un contrato civil entre 10s propietarios de las distintas fracciones por el cual asu- 
men responsabilidad solidaria respecto de la ejecucion de las obras basicas de infraestructura sera 
requisito imprescindible para que se otorguen permisos de edificacion dentro del ambito de apli- 
cacirjn de esta norma. La Municipalidad de Rosario, a traves de sus oficinas competentes, exten- 
dera finales de obra y otorgara habilitacion a1 uso a emprendimientos localizados en el area en 
cuestion siempre y cuando se hayan completado y certificado las obras basicas de infraestructura 
necesarias para garantizar su correcta y segura operatividad. Esta circunstancia sera claramente 
consignada en el plpno de mensura y subdivision respectivo y debera constar expresamente en las 
escrituras publicas fraslativas de dominio que se formalicen sobre las parcelas. 

6.5. Obligacion de ejecutar las obras de infraestructura de 10s trazados oficiales: 
El Emprendedor debera asumir a su costo la ejecucion de las obras de infraestructura de 10s traza- 
dos publicos definidos en este plan de detalle, admitiendose programar el cumplimiento de las 
mismas por etapas; compatibles con el desarrollo del emprendimiento. 
6.6. Contribucion por mayor aprovechamiento resultante: 
Autorizada la recalificacion urbanistica solicitada para desarrollar el poligono industrial propues- 
to, el emprendedor debera efectuar la Contribucion por el mayor aprovechamiento resultante de 
la recalificacion urbanistica acordada, la cual sera determinada de acuerdo a las tasaciones efec- 
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tuadas por el Depaqtamento de Registro y Tasacion de la Direction General de Tramitacion y Fis- 
calizacion ~rbanist i ia  y acordadas por el urbanizador. Esta contribucion compensatoria se fija en 
el 10% del excedente generado. Dicho monto integrara el Fondo Municipal de Tierras creado por 
la Ordenanza No 6493197 y su modificatoria No 8.0551 2006, o bien sera ejecutado en obras que 
determine el municipio como necesarias. Teniendo en cuenta que 10s inmuebles involucrados en 
el poligono reconocen servidumbres de electroductos que motivan restricciones a1 dominio y en el 
supuesto que dichas servidumbres Sean suprimidas o reducidas y pueda disponerse de la plenitud 
de su dominio, el emprendedor debera compensar economicamente el mayor aprovechamiento 
que dicha modificacion origina. Dicha contribucion adicional no correspondera si el costo de 10s 
traslados y supresion de 10s electroductos corren por cuenta del emprendedor. Dicha contribucion, 
llegado el caso, sera calculada por las oficinas competentes de la Secretaria de Planeamiento uti- 
lizando la metodologia general aplicada a1 emprendimiento en base a las pautas fijadas por la 
Ordenanza Basica. 

Art. 7O.- PLAZOS 
7.1.'E1 Urbanizador debera presentar el proyecto urbanistico definitivo en un plazo maximo de 
seis meses de promulgada la presente ordenanza. 
7.2. Si en un plazo maximo de 10 aiios a partir de la aprobacion del presente Plan de Detalle, no 
se concretaran 10s requisitos establecidos, la Municipalidad podra revisar el presente texto norma- 
tivo y la recalifica~ion de suelo. La Municipalidad podra otorgar un plazo adicional de hasta 5 
aiios para completar.18~ obras programadas en caso de verificarse imprevistos o fuerza mayor que 
impidan su concrecion en 10s plazos originalmente establecidos. 
7.3. En caso de incumplimiento por parte del Emprendedor, o por inter& especial, la Municipali- 
dad podra ejecutar parcial o totalmente las obras de infraestructuras urbanas de acuerdo a su pro- 
pia programacion, las que deberan ser obligatoriamente compensadas por obras similares o me- 
diante la restituciori'de su'costo por parte del Emprendedor. 

Art. go.- ANEXOS GRAFICOS: 
Anexo Grafico No 1 : Plano Catastral 
Anexo Grafico No 2: Afectaciones y trazados 
Anexo Grafico No 3: Division y usos del suelo. En el Sector B - Industrias y logistica, donde dice 
"Frente minimo 45 m, superficie minima 3.000m2" debe decir "superficie minina 4.500m2". En 
el Sector D - Corredor de servicios internos, se suprime "Frente minimo 25m". 

Art. 9O.- Comuniquese a la Intendencia, publiquese y agreguese a1 D.M. 

~ a l a  de Sesiones, 3 de diciembre de 2009.- 

Exptes. Nros. 171103-1-2009 CM y 16669-D-2009 D.E.- 



uniquese, publiquese en el Boletin Oficial 
at de Gobierno.- 

Ing. ROBERTO M I G L ~ M F s c H ~  
lntendente 

Municipalidad de 
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REFERENCIAS: 

TRAZADO A CREAR 

- - - - - - 
1 : TRAZADO CREADO SI ORD BASICA "PLAN DE L------> 

DETALLE PARQUE EMPRESARIAL ROSARO" 

- - - - - - - - TRAZADO OFlClAL NO INCORPORADO AL DOMINIC 
PUBLIC0 

\\ 
AFECTACIONES POR LINES DE ALTA TENSION 

A f 
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REFERENCIAS: SECRFTA~A DE P~MEAMIENTO 
Municipalidad e Rosario 4 

A - Area Actividades Portuarias n D - Corredor de senricios'internfi$, I 
Superficie to61 I 68.000m2 

B - lndustrias y logistics 

superficie mlnima 

Superficie total 58.000m2 
C -Playa de camiones 

Superficie total 27.000m2 

Superficie minima 1 .250m2 
0 

Superficie total 34.000m2 

E - Sector industrias 
Frente minimo 60 
Superficie minima 4.500m2 

Superficie total 56.000m2 


