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LA MUNICIPALIDAD EE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N° 9.045)

Concejo Municipal:

La Comisién de Planeamiento y Urbanismo ha tomado en consideracion el
Mensaje N° 10/13 S.P., con Anteproyeto Modificatorio de la Ordenanza N° 6.271 “Centro de Re-
novacion Urbana Scalabrini Ortiz”.

Considerando: Que, el mismo surge de lo planteado en el documento del
“Plan Urbano Rosario 2007-2017” enviado por el Departamento Ejecutivo al Concejo Municipal
para su consideracion, donde, en el articulo 46, Nuevo Eje Metropolitano Este-Oeste se reconoce
al Centro de Renovacion Urbana Scalabrini Ortiz como 4rea de reconversién y nuevo desarrollo
urbano y nueva centralidad metropolitana.

Que, las sucesivas ordenanzas sancionadas que definen los indicadores ur-
banisticos y la modalidad de urbanizacién para el sector calificado como Centro de Renovacion
Urbana “Scalabrini Ortiz”, a saber: Ordenanza N° 6.271, Ordenanza Basica N° 7.892 Plan Espe-
cial, Ordenanza Complementaria N° 7.893 de la Unidad de Gestion N° 5, Ordenanza Complemen-
taria N° 8.065 de la Unidad de Gestién N° 2, Sector 2, Ordenanza Complementaria N° 8.080 de la
Unidad de Gestion N° 4, Ordenanza Complementaria N° 8.237 de la Unidad de Gestién N° 2,
Sector 1, Ordenanza Complementaria N° 8.297 de la Unidad de Gestion N° 4 Sector 1, Ordenan-
za Complementaria N° 8.320 de las Unidades de Gestion N° 1 y N° 6.

Que, la Presidenta de la Camara Federal de Apelaciones solicit6 al Ejecu-
tivo Municipal por Expte. N° 7.417/2012 que se expida respecto de la factibilidad y aptitudes
urbanisticas del predio ubicado en la calle Canning y Av. Alberdi, donde se desarrollara el pro-
yecto del futuro edificio de la Justicia Federal para la ciudad de Rosario.

Que, asimismo la Direccion de Infraestructura del Consejo de la Magistra-
tura del Poder Judicial de la Nacion ha expresado que, actualmente no cuenta con espacio sufi-
ciente para la Camara Federal, Tribunales Orales y Juzgados Federales.

Que, el Poder Judicial de la Nacién (PJN) proyecta construir un edificio
para albergar la totalidad de los Tribunales Federales de la ciudad, funciones que al dia de hoy se
desarrollan en cuatro edificios del area central de la ciudad.

Que, de los inmuebles donde se desarrollan estas actividades tanto el in-
mueble ubicado en calle Entre Rios 730-736 (Seccion Catastral 12, Manzana 109, Gréafico 11) y el
ubicado en Bv. Orofio 940 (Seccion Catastral 9, Manzana 58, Gréafico 3) se encuentran incluidos
en el Inventario y Catalogacion de Bienes del Patrimonio Histdrico, Arquitectonico y Urbanistico
de la ciudad de Rosario con Grado de Proteccién 2b y 1b respectivamente.

Que, tanto las modificaciones edilicias necesarias para adaptar los inmue-
bles a los nuevos requerimientos como la masiva concurrencia a las diferentes dependencias, no
resultan compatibles con la politica ptiblica de preservacion de patrimonio y con la politica de
movilidad.

Que, el Departamento Ejecutivo ha iniciado un proceso de revision de los
contenidos del Cédigo Urbano (Ordenanza N° 5.727/93) proponiendo nuevos indicadores urba-
nisticos para las distintas areas de la ciudad.

Que, la parcela de calle Canning entre Av. Alberdi y calle Junin, objeto del
Boleto de Compraventa celebrado entre la Administracion de Infraestructuras Ferroviarias socie-
dad del Estado (ADIF) y el Poder Judicial de la Nacion (PJN) se encuentra incluida en el Sector
2, Distrito R5-2a definido en la Ordenanza N° 6.271/96.

Que, en el Punto 6.2 de la Ordenanza N° 6.271/96 se establecieron Usos
entendiendo que la Empresa Ferrocarriles Argentinos y/o sus Empresas Concesionarias, propieta-
ria del predio desarrollaria servicios administrativos y/o direccionales, sin contemplar la posibili-
dad de traspaso dominial que hoy se concreta.

Que, en el sector delimitado por calle Junin al norte, prolongacion de calle
Echeverria al este, prolongacion de calle Humberto Primo al sur y Av. Alberdi - calle Canning al
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oeste la edificacion existente, estructuras edilicias representativas del patrimonio ferroviario,
ameritan su preservacion y rehabilitacion.

Que, la incorporacién de edificaciones en el predio debera ser construida
de modo que se preserven las caracteristicas de emplazamiento y distribucion espacial del area.

Que, la ciudad de Rosario inici6 hace cinco afios el proceso de reconver-
si6n del sector, dictando las normativas antes mencionadas, mediante las cuales se han alcanzan-
do en cada Unidad de Gestion importantes grados de avance en la ejecucion de obras.

Que, el proyecto del futuro edificio de la Justicia Federal para esta ciudad
en el area refuerza los objetivos establecidos en la normativa vigente, “originar condiciones de
nuevas centralidades urbanas y locales capaces de equipar y caracterizar en sus valores urbanos
las sucesivas fases de desarrollo del Centro de Renovacion Urbana Scalabrini Ortiz”.

Que, las nuevas condiciones de dominio y la especificidad del uso plantea-
do torna necesaria la adecuacién normativa.

Por todo lo expuesto la Comision eleva para su aprobacion el siguiente
proyecto de:

ORDENANZA

Articulo 1°.- Modificase el Inciso 6.2 del Articulo 6° la Ordenanza N° 6.271, el que quedara
redactado de la siguiente manera:

“6.2. En el SECTOR 2, Distrito R5-2a delimitado por: calle Junin al norte, calle Echeverria al
este, Av. Central Argentino al sur y Av. Alberdi — calle Canning al oeste.
6.2.1. Usos Admitidos: Servicios educacionales, culturales y administrativos. Servicios adminis-
trativos y/o direccionales de los propietarios y/o usuarios. Se consideran admitidos aquellos usos
complementarios que resulten necesarios para el desarrollo de las citadas actividades (gastrono-
mia, fotocopiadora, etc.).

6.2.2. Condiciones Edilicias: Para las edificaciones de valor i)atrimonial existentes, identificadas
en el Anexo Grafico 9-6.A rigen por inclusion o asimilacion los Grados de Proteccion y Niveles
de Intervencion establecidos en la Ordenanza N° 8.245 y sus modificatorias y la totalidad de la
normativa especifica.

Sélo se admite la anexién de nuevas edificaciones en el area vacante de edificacion del Grafico
31 S/D 4.1. segtin las siguientes condiciones:

a) Superficie de ocupacién maxima permitida: Sera la resultante de la consideracion de las
siguientes superficies no edificables, identificadas graficamente en el Anexo Grafico 9-6.B:
« Una franja de no menos de cuatro (4) metros paralela al deslinde sur.
. Una franja de aproximadamente cuarenta (40) metros, resultante de establecer la
Linea de Edificacion paralela hacia el Este a la Linea Municipal de calle Canning,
coincidente con prolongacion hacia el Norte de la Linea de Edificacion de las
fachadas oeste de los edificios de valor patrimonial existentes en el Grafico 31 S/D
4.2., indicado como Edificio 10 en el Plano de Obra 2.188/07. Este espacio es
considerado “servidumbre administrativa de uso publico” por lo que podrd
construirse en subsuelo.
«+ Un éarea definida por la prolongacién hacia el Noroeste de la Linea de Edificacién
Suroeste del galpon existente hasta su interseccion con la Linea Municipal Este de
calle Canning .
« Una franja no menor a diez (10) metros en torno al galpén existente, identificado
graficamente como Edificio A, preservando su condicién de edificacion exenta. Se
contempla la posibilidad de minimas edificaciones que articulen, fisica y
funcionalmente, la edificacién patrimonial con el conjunto.

S6lo se permitiran salientes y balcones que, cumplimentando con lo establecido en el Reglamento
de Edificacion, no invadan las superficies no edificables establecidas precedentemente.



Concejo Municipal de Rosario

Direceidn General de Despacho
La edificacion resultante debera preservar la percepcion y visuales de las edificaciones de valor
patrimonial existentes y respetar la condicién de tipologia exenta y las relaciones de ocupacion
del conjunto edificado.

b) Altiira maxima: Se establece como altura maxima la altura de edificacion de las cumbreras de
las cubiertas metalicas de los galpones existentes.

¢) Ajuste de altura maxima: La altura maxima s6lo se podra modificar enla edificacién que
ocupe el area delimitada por el deslinde noroeste, el deslinde este, el deslinde sur y el espacio que
preserva la condicién de exento del galpén existente, 4rea identificada en el Anexo Grafico 9-6.B.
Este ajuste de altura no podra ser superior al 20% de la altura maxima admitida. Sélo se permitira
superar la altura méxima establecida con construcciones complementarias: elementos estructura-
les, tanques de reserva, salas de méaquinas, conductos, ventilaciones, chimeneas, lucernarios, para-
rrayos o sefiales de balizamiento aéreo.

d) indice Edilicio y Factor de Ocupacioén del Suelo: No se establece Indice Edilicio ni Factor
de Ocupacion del Suelo (FOS). La volumetria edificada quedara regulada por el cumplimiento de
las condiciones establecidas en el presente Articulo y del cumplimiento del Reglamento de Edifi-
cacion vigente.

¢) Centro de Manzana: En coincidencia con lo establecido en el Inc. 5.4.2. “Generalidades” de
la Seccion 5.4. “Del centro de manzana” del Cédigo Urbano, por tratarse de un conjunto especial
que ocupa la totalidad de la manzana, no se exige el cumplimiento del centro de manzana.

6.2.3. Division del Suelo: Se admite la subdivision parcelaria siempre que la parcela resultante
sea mayor a 20.000 m2, admitiéndose una tolerancia del 5%.”

Art. 2°.- Modificase el Articulo 11° de la Ordenanza N° 6.271, incorporandose como Anexo
Grafico 9.8. “Sector R5-2%- Superficie de ocupacion méaxima permitida”, que se adjunta a la pre-
sente.

Art. 3°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese al D.M.
Sala de sesiones, 25 de Abril de 2013 .-
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Cjal. Miguel Zamarini
Presidente
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Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial
Electrénico Municipal y dése a la Direccidon General de Gobierno.-
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