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Licitación Pública concesión para la recuperación, equipamiento y explotación comercial del bar-restaurante ubicado en Av. Libertad y Necochea, Parque Urquiza, ciudad de Rosario

PLIEGO ESPECIFICACIONES TÉCNICAS
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ARTÍCULO 1 - ANTEPROYECTO TECNICO XE "ARTÍCULO 1 - ANTEPROYECTO TECNICO" 
Cada oferente deberá presentar el anteproyecto técnico de la ampliación y/o reformas propuestas de la intervención, así como el de su entorno correspondiente, a los efectos de la evaluación y calificación de las propuestas, debiendo incluir como mínimo lo indicado en el artículo 19.3 del Pliego de Bases y Condiciones Generales, y observar en términos generales las reglamentaciones y normativas establecidas en el Artículo 2 y las pautas de proyecto indicadas en los artículos específicos del presente Pliego.

ARTÍCULO 2 - PROYECTO DE LAS OBRAS PÚBLICAS Y PRIVADAS XE "ARTÍCULO 2 - PROYECTO DE LAS OBRAS PUBLICAS Y PRIVADAS" 
El proyecto arquitectónico de la totalidad de la intervención en la concesión y en los espacios de uso público deberá contar con la aprobación de la Secretaría de Planeamiento, a través de la Dirección General de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario. 

Los aspectos que el proyecto deberá cumplir y que no estén previstos en el presente Pliego de Especificaciones Técnicas, se remitirán a las siguientes normas:

· Reglamento de Edificación de la ciudad de Rosario, sus Anexos y modificaciones.

· Normas de la Dirección General de Parques y Paseos, y de la Dirección General de Alumbrado Público de la Municipalidad de Rosario.

· Ordenanza de Publicidad N° 8324/08 y Dto. N° 198/09.

· Aspectos técnicos de habilitación comercial (cantidad de baños requeridos, salidas de emergencia, etc.). Dirección General de Habilitación de Industrias, Comercios y Servicios.

· Instituto del Alimento de la Secretaria de Salud  Pública.

· Reglamentación sobre ruidos, extracción de humos, depósito y circuito de residuos. (Dirección General de Política Ambiental). 

· Ordenanza N° 8336/08 sobre medios de escape.

· Ordenanza N° 8486 y Dto. N° 2221/10 sobre vidrios de seguridad.
· Reglamento de ex - Obras Sanitarias de la Nación y Aguas Santafesinas SA.

· Reglamento CIRSOC 300 y 201. 

· Normas del Instituto Argentino de Racionalización de Materiales (IRAM).

· Ley Nacional N° 19587/72 y Dto. Reglamentario N° 911/96 de Higiene y Seguridad en la Construcción.

· Asociación Argentina de Electrotécnicos.

· Telecom o Telefónica Argentina.

· Cámara Argentina de Aseguradores.

· Empresa Provincial de la Energía.

· Litoral Gas SA.

· ASHRAE (American Society of Heating, Refrigeration and Air Conditioning Engineers) y

NFPA (National Fire Protection Association).

· Normas establecidas por el Cuerpo de Bomberos de la ciudad de Rosario.

· Manual de Accesibilidad. Pautas y Exigencias para un Proyecto Arquitectónico de Inclusión -Municipalidad de Rosario. 

· Pliego de Especificaciones Técnicas del Pliego General de la Secretaría de Obras Públicas de la Municipalidad de Rosario.

Luego de la adjudicación y antes de comenzar las obras, el adjudicatario deberá presentar el Proyecto Ejecutivo definitivo en la oficina técnica antes mencionada, el que deberá incluir como mínimo lo indicado en el artículo 49 del Pliego de Bases y Condiciones Generales, y cumplimentar las observaciones y conclusiones de la Comisión Evaluadora.
El concesionario deberá presentar el Proyecto Ejecutivo en 4 (cuatro) copias papel en un plazo máximo de 30 días corridos contados desde la adjudicación de la concesión; una vez aprobado el Proyecto Ejecutivo, el mismo formará parte del Contrato, formalizándose en esta circunstancia el presupuesto definitivo de las obras a realizar.
Al finalizar la obra y antes de la Recepción Provisoria, el Concesionario procederá a confeccionar los planos conforme a obra, debiendo entregar a la Inspección dos juegos de planos en copia papel y un disco en medios magnéticos (CD o DVD) con archivos en formato DWG. Además, se entregaran fotos conforme al avance de los trabajos a realizar, en los lugares indicados por la Inspección de Obra 

Los planos conforme a obra serán realizados tomando como base el listado de planos de proyecto que integran el presente pliego, pero consignando las reales formas, dimensiones, niveles y demás medidas que hubieren resultado de la efectiva construcción de la obra.

ARTÍCULO 3 - RELEVAMIENTO

Todos los anteproyectos técnicos presentados deberán basarse en un relevamiento planialtimétrico y fotográfico digital del sector, de manera de obtener una documentación técnica de consulta para la Comisión Evaluadora y que a la vez permita a cada oferente avalar la viabilidad técnica de su propuesta. 

ARTÍCULO 4 - CERCO Y CARTEL DE OBRA, OBRADOR Y LIMPIEZA 

1) Cerco perimetral
El Concesionario deberá colocar un cerco de obra en cada frente de trabajo, perimetrando los sectores a remodelar y las nuevas áreas de trabajo, dejando liberados los sectores circunstancialmente no afectados por las obras,  con los correspondientes portones de ingreso y egreso de vehículos perfectamente señalizados y controlados durante todo el transcurso de la obra. El cerco será  de 2,50m de altura ejecutado con malla electrosoldada 10 x 10 cm x 6 mm con postes de 3” x 3”  cada 1.50 m con la incorporación de tela vinílica o similar opaca de color blanco del lado interior en toda la altura. Todos los elementos componentes del cerco deberán mantenerse en perfecto estado de conservación y apariencia durante todo el tiempo que dure la obra y no podrá incorporarse ningún tipo de publicidad en el cerco.

2) Cartel  de obra
El concesionario deberá colocar un  cartel de obra de 5 x 3m, de chapa de acero o vinilo y montado sobre bastidores, con ubicación y rotulado con las características y textos que serán determinados oportunamente por la Inspección de Obra. Adicionalmente, deberá colocarse el cartel reglamentario exigido por el Ministerio de Trabajo y Seguridad Social de la Provincia de Santa Fe.

3) Instalación y equipamiento del obrador
El concesionario preparará un obrador de forma tal de contar con locales adecuados para el sereno, para el personal propio y para la Inspección de Obra, como así también sanitarios químicos y local para depósito de materiales, herramientas y equipos y comedor de personal. 

Todas estas construcciones complementarias podrán ser del tipo casilla móvil de campaña o bien se ejecutarán fijas con materiales y/o componentes en buenas condiciones y deberán mantenerse en perfecto estado de limpieza, orden y apariencia, a juicio exclusivo de la Inspección de Obra.

4) Limpieza de obra 
Al concluir cada etapa o trabajos en un sector o edificio, y a la finalización del total de los trabajos de la Obra, el concesionario deberá realizar una profunda limpieza en todos los sectores en donde se haya intervenido, la que será supervisada y aprobada por la Inspección de Obra, debiéndose retirar todo tipo de residuos, material excedente, equipos y herramientas, una vez culminados todos los trabajos.

ARTÍCULO 5 - DEMOLICIONES Y RETIROS

El concesionario deberá llevar a cabo según se indica en el Plano Nº RBS02, la demolición del bloque vidriado ubicado a nivel Parque, desmantelamiento y retiro de construcciones aisladas ajenas al proyecto, etc., así como todo aquello que corresponda según el proyecto aprobado e indicaciones que imparta la Inspección de obra.

El material “húmedo” de la demolición (hormigones, mamposterías, pisos etc.) será retirado inmediatamente de la obra y depositado fuera del predio, debiendo el concesionario correr con todos los gastos que demande tal operación.

El Concesionario se hará cargo de todos los movimientos de tierra necesarios para obtener los niveles definitivos de proyecto.

El concesionario se hará cargo de  las demoliciones y movimientos de tierra, como así también de todas aquéllas tareas que sin estar indicadas sean necesarias a los efectos de la ejecución del proyecto.

ARTÍCULO 6 - OBRAS NUEVAS Y REMODELACIONES 

Para las nuevas construcciones y/o remodelaciones, los oferentes deberán proponer estructuras que se integren al conjunto, preservando el esquema de composición original de los edificios existentes, materializando las nuevas obras integradas a dicha arquitectura,  produciendo la menor alteración posible del entorno, áreas parquizadas, vegetación y forestación existentes. 

Las circulaciones principales y explanadas de vinculación entre las distintas áreas, deberán ser materializadas exclusivamente con solados sin incorporación de otras construcciones.

Las instalaciones de infraestructura a incorporar deberán contemplar todos los ítems necesarios para el correcto funcionamiento de las actividades que allí se desarrollen, como por ejemplo instalaciones eléctricas, telefonía, iluminación, sonido, sistema de detección de incendio, alarmas de distinto tipo, climatización, etc. Además, se deberá asegurar la iluminación del área exterior concesionada, y particularmente aquella iluminación de carácter escenográfico que tienda a realzar la arquitectura del conjunto edilicio.  

1) Descripción de las obras
a) Obras obligatorias
· Reposición de la totalidad de los artefactos sanitarios y de iluminación, puertas, ventanas, partes de cerramientos vidriados, conductos de aire acondicionado y ventilación deteriorados, cielorrasos, pintura a nuevo de las partes afectadas, y toda otra tarea de reacondicionamiento necesaria para dejar los espacios interiores y exteriores en óptimas condiciones.

· Normal funcionamiento de la totalidad de las instalaciones eléctricas, sanitarias, gas, agua corriente, desagües y aire acondicionado.

· Equipamiento completo del área gastronómica y de mesas y sillas con sus complementos habituales.

· Iluminación general interior y exterior. 

· Tratamiento del espacio exterior destinado a mesas descubiertas.

b) Obras optativas
· I. Construcción de una vinculación franca de acceso norte a la terraza inferior desde Av. de la Libertad. 

· II. A nivel parque, construcción de nuevo bloque edilicio completo  destinado a mesas cubiertas, según Planos Nº RBS02 Y RBS03. La superficie máxima será de 120m2, debiendo proponer el oferente una caja transparente ubicada de tal modo de integrarse a lo existente, y contar con la posibilidad de expansión descubierta para mesas. Como alternativa a esta opción se podrá proponer la cobertura del espacio de terraza disponible al noreste de las torres vidriadas por medio de una estructura liviana de tela tensada u otra propuesta de características similares.
ARTÍCULO 7 - CARÁCTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE OBRAS GENERALES

· Senderos de acceso públicos: Podrán ser de losetas de hormigón premoldeado de 200 x 60 x 8cm y bordes redondeados colocadas cada 15cm sobre suelo compactado con suelo-cal en un porcentaje mínimo de 15%, con posterior nivelación con el parque con tierra vegetal.

· Veredas de vinculación:  Serán de hormigón raspinado de 10cm de esp. en paños de 2m de largo con juntas de dilatación  con fondo de junta selladas con Igas Mastic o similar, y con bordes fratasados. O bien de bloques articulados de hormigón de 8cm de esp. sobre base de suelo-cal y cama de arena de 6cm. 

· Equipamiento comunitario: El diseño y especificaciones, tanto del mobiliario comunitario, como los artefactos de iluminación y la señalética, serán los que provea la Dirección General de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario. 

ARTÍCULO 8 - CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE LA AMPLIACION
Según referencias en Planos Nº  RBS02  y RBS03
1) Edificio gastronómico
- Opción Nº 1
TECHO Y CUBIERTA: Se valorará la integración de la cubierta al conjunto edilicio del predio. Podrá ser metálica con paneles aislantes doble chapa sobre cerchas metálicas, con cierres verticales revestidos por carpintería.  Será evaluado en la oferta.

CIELORRASOS: Los propone el oferente y serán evaluados en la oferta.

PISOS: Los propone el oferente y serán evaluados dentro de la propuesta arquitectónica. 

CARPINTERIA Y HERRERIA: Será evaluado en la oferta. Se privilegiará el uso de tipo piel de vidrio o frente integral, ambos de aluminio.
VIDRIOS: En todos los casos, se utilizará vidrio de seguridad. En altura y grandes piezas se aplicará la Ord 8486 y el Dto. Nº 2221/10.   

PINTURA: En  exteriores se deberá obtener la aprobación de pintura y colores de la Dirección General de Diseño de la Vía Pública y el Equipamiento Comunitario.

EQUIPAMIENTO: Lo propone el oferente y será evaluado en la oferta.

ILUMINACION: La propuesta de iluminación interior y la iluminación general exterior será evaluada en la oferta.

VARIOS: La climatización debe ser propuesta por el oferente, teniendo en cuenta la ubicación de los equipos exteriores.  Si se propone climatización por conductos de aire, se deberán ocultar convenientemente los equipos y diseñar adecuadamente las tuberías de inyección y retorno. 

Los sectores descubiertos destinados a áreas de expansión de mesas y sillas tendrán un tratamiento de piso e iluminación a proponer por el oferente. No se admitirá ningún tipo de cobertura de estos espacios. 

- Opción Nº 2
Cobertura con estructuras de postes de sección circular metálicos para sujeción de lonas de tejido poliester o algodón y poliéster tensadas con cabos de uso náutico. Instalación con alturas y pendientes variables u otra propuesta de características similares a esta opción o a la anterior.
2) Áreas de expansión
PISO: Decks de hormigón o madera. Las dimensiones y forma de colocar serán evaluadas en la oferta. El oferente puede proponer alternativas de material y colocación de este solado.

pintarán con silicona incolora o con látex para exteriores color a definir por la Secretaria de 

EQUIPAMIENTO: Lo propone el oferente y será evaluado en la oferta.
ILUMINACION: La propuesta de iluminación general y la iluminación específica será evaluada en la oferta.
VARIOS: No se podrá realizar ningún tipo de cerramiento -permanente o temporario-, en estas áreas de expansión.

El equipo de sonido a utilizar  no debe superar el nivel de decibeles permitidos para áreas a cielo abierto. 

En caso de ser necesario el retiro de árboles, esta definición será evaluada por la Dirección General de Parques y Paseos, quien impondrá las condiciones de reposición.

ARTÍCULO 9 - EQUIPAMIENTO EXTERIOR

Será por cuenta del concesionario la instalación dentro del área de concesión, de bancos, cestos de residuos y papeleros, cartelería, y todo otro equipamiento necesario, en la cantidad y disposición definida en el proyecto definitivo, respetando los diseños del Catálogo de Mobiliario Urbano desarrollado por la Dirección General de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario.

ARTÍCULO 10 - INFRAESTRUCTURA

Si como consecuencia de las obras ejecutadas se ocasionaran daños o averías a instalaciones públicas y/o privadas existentes, el Concesionario será el único responsable de tales hechos y estarán a su cargo los costos de las reparaciones y/o reclamos de otros orígenes que se le pudieren efectuar a la Municipalidad.

ARTÍCULO 11 - INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION ARTIFICIAL

La instalación general deberá ajustarse a las normas que establece al respecto el Reglamento de Edificación de la ciudad de Rosario y las disposiciones reglamentarias de la Empresa Provincial de la Energía. En caso de ser necesario, el concesionario deberá realizar además la tramitación correspondiente para la conexión domiciliaria subterránea a la red de energía y afrontar los gastos emergentes. Para el caso de ser necesario la ampliación de la subestación transformadora que sirve al predio, ésta deberá considerarse bajo nivel del terreno natural. Junto con la propuesta, el concesionario deberá presentar una estimación de cargas para el destino de la concesión; se evaluará la posibilidad de contar con un equipo de generación de energía para los casos de consumos alternativos y eventuales.

En relación a las redes a realizar en el predio, el concesionario deberá realizar un relevamiento del estado actual y presentar el anteproyecto y posterior proyecto ejecutivo. Las redes que formen parte de la estructura circulatoria pública y de uso privado serán subterráneas; las instalaciones complementarias y tableros deberán encontrarse dentro de un edificio o convenientemente protegidos.
Deberá ser considerado en la propuesta el proyecto de iluminación interior y perimetral de seguridad, así como el diseño de la iluminación ornamental del conjunto edilicio. A los efectos de la mejora integral del entorno, se colocarán luminarias para la iluminación general y localizada respetando el proyecto que al respecto disponga la Dirección General de Alumbrado Público.

Todos los gastos que ocasione la remoción y reconexión de instalaciones aéreas o subterráneas, correrán por cuenta del concesionario únicamente.

La ubicación y cantidad de tableros seccionales, llaves, bocas, brazos y tomacorrientes estará de acuerdo a la naturaleza de los espacios de uso, y responderá a una cómoda y eficiente utilización.

Los tableros seccionales incluirán llave de corte general, disyuntor diferencial y llaves termomagnéticas de protección de circuitos, de marcas reconocidas y aprobadas por normas IRAM.

Los conductores serán antiflama y de una sección no inferior a 2.5 mm2.

Las cañerías y cajas a utilizar serán de hierro semipesado.

Los circuitos de fuerza motriz serán independientes de los circuitos de iluminación en todos los casos.

La iluminación artificial aportará un mínimo de 300 lux de  iluminación de servicio en los locales de uso público, y estará constituida por artefactos de probada eficacia lumínica distribuidos homogéneamente y a alturas funcionales adecuadas.

Se dispondrán artefactos de señalización de emergencia doble faz con el texto “SALIDA” de uso no permanente en todas las puertas de salida.

Las sombrillas a colocar en las áreas de expansión deberán contar con iluminación, por lo que deberá dejarse prevista en las posiciones de cada una de estas las tomas de energía necesarias.

ARTÍCULO 12 - CLIMATIZACION ARTIFICIAL 

El Concesionario deberá instalar equipos de producción de aire acondicionado y calefacción central (por aire o por agua) en las áreas correspondientes al salón a incorporar obligatoriamente, así como poner en óptimo funcionamiento la instalación existente. Las mismas deberán observar las reglas técnicas y de seguridad que demande la naturaleza del equipo a instalar, así como su distribución.

Se proveerán y colocarán equipos de aire acondicionado central tipo Roof Top, frío-calor, marca Carrier o equivalente. Estarán compuestos por una unidad de refrigeración enfriada por aire y una unidad de calefacción a gas, unidad ventiladora con filtrado de aire, y aire de alimentación y retorno con salida frontal o por debajo de la unidad. Los modelos, cantidad y capacidad de refrigeración necesarias deberán ser definidas por el concesionario según balance térmico a realizar y presentar ante la Dirección General de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario de la Secretaría de Planeamiento. El concesionario puede proponer otra alternativa de climatización.

Cada máquina se colocará sobre una base elevada que será ubicada de modo de quedar oculta,  y de la que el concesionario deberá presentar su ubicación definitiva para ser aprobado por la Secretaría de Planeamiento. Desde las unidades se distribuirá el caudal entregado por medio de conductos de chapa galvanizada. El retorno deberá lograrse por medio de conductos de chapa galvanizada o mediante la realización de un pleno en sector servicios.

El sistema deberá ser controlado mediante termostatos de ambiente programable marca Honeywell o similar, por medio del cual se conseguirá el uso racional del equipamiento y un consecuente ahorro de energía.

ARTÍCULO 13 - TRATAMIENTO Y AISLAMIENTO ACUSTICO

El concesionario deberá presentar el proyecto acústico en el edificio a incorporar,  valorando dos aspectos a tener en cuenta:
1. Resolver el confort acústico interior, disminuyendo el tiempo de reverberación a valores de acuerdo al destino o uso propuesto.

2. Aislación acústica por efecto de propagar los ruidos del interior al exterior, para lo cual deberá respetarse la Norma IRAM 4044.

Para ambos casos, se deberá entregar una memoria de cálculo, justificando las decisiones técnicas que se propongan.

ARTÍCULO 14 - INSTALACIONES ESPECIALES

El concesionario podrá proponer instalaciones complementarias especiales o particulares (rociadores automáticos contra incendio, sistemas de audio-video, sistemas electrónicos especiales, sistemas de monitoreo y alarmas, etc.), debiendo ellos ser previamente aprobados por la Dirección de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario ante la posibilidad de presumirse alteraciones de las condiciones de proyecto o de determinado grado de molestia al usuario.

Para el caso de la protección contra incendio se deberán cumplimentar las normas establecidas al respecto por el Reglamento de Edificación de la ciudad de Rosario y el Cuerpo de Bomberos Zapadores de la Provincia de Santa Fe.

ARTÍCULO 15 - CONDICIONES PARA EL ESPACIO DE USO PÚBLICO. PUBLICIDAD, CARTELERIA E IMAGEN

Se establece que las características del equipamiento, mobiliario urbano (bancos, cestos, luminarias), solados, arbolado y forestación a implementar en los espacios de uso público, se someterán a la normativa que determine la Municipalidad de Rosario a través de la Secretaría de Planeamiento, con la finalidad de lograr un criterio de uniformidad para todo el sector.

Antenas y cableados: Los nuevos cableados correspondientes a empresas prestadoras de servicios deberán ser exclusivamente subterráneos, y no se admitirá la instalación de antenas de ningún tipo.

Marquesinas y toldos: No se admitirán toldos de adosados a los edificios, salvo sobre la estructura metálica existente en terraza. Se permitirá el nombre de fantasía del local, adosado a la fachada en letras de molde e iluminadas con neón por detrás. Se permite agregar con las mismas características, el tipo de actividad que allí se desarrolla. Los diseños se aprobarán en el momento de evaluación del proyecto, no pudiéndose modificar o agregar con posterioridad. No se permitirá la colocación de marquesinas.
Publicidad: La instalación de elementos publicitarios será aprobada en el momento de evaluación del proyecto definitivo, dando cumplimiento a la Ordenanza N° 8324/08 y Dto. N° 198/09.Queda prohibido la instalación de elementos publicitarios localizados en el espacio público y en toda el área de concesión. Se permitirán carteleras móviles con tipografía e iluminación acorde a la imagen y carácter de la explotación, y con relación al anuncio de los eventos a desarrollar.

Mobiliario externo: deberá componerse por mesas y sillas que deberán ser aprobados por la Dirección General de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario. Las sillas deberán contar con apoyabrazos y ser apilables. 

Se autorizará la colocación de sombrillas en algunas de las mesas de las expansiones exteriores. Estas tendrán soporte de madera y serán de material flexible para permitir su cierre (lonas o vinílicos). Deberán ser de planta cuadrada, centradas o excéntricas con respecto a la mesa. El material flexible deberá ser de color blanco o negro. Cada sombrilla podrá contar con iluminación adosada al soporte, para iluminar el material flexible, de manera de lograr una iluminación indirecta del plano de la mesa. El modelo deberá ser aprobado previamente por la Dirección General de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario. No se autorizarán las sombrillas fijas que no permitan su cierre.

Queda expresamente prohibido el cambio de colores, texturas o materiales exteriores previamente establecidos por parte del concesionario cuando se realicen tareas de mantenimiento, sin el consentimiento de la Dirección General de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario, y mientras dure la concesión.

ARTÍCULO 16 - LISTADO DE PLANOS

	REFERENCIA
	NOMBRE DE PLANO

	RBS01
	PLANTA ACTUAL NIVEL INFERIOR

	RBS02
	PLANTA NIVEL AV. DE LA LIBERTAD

	RBS03
	VISTA Y CORTE AMPLIACION

	RBS04
	IMÁGENES NUEVA AREA VINCULACION INGRESO BAR CON AV. LIBERTAD

	RBS05
	IMAGEN SUGERIDA CUBIERTA CON ESTRUCTURA LIVIANA TENSADA

	RBS06
	LIMITES ÁREA CONCESIÓN Y MANTENIMIENTO


NOTA: Todas las especificaciones detalladas en el presente pliego constituyen requerimientos mínimos, admitiéndose otras alternativas superadoras.
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