PLIEGO NO APTO PARA COTIZAR

Licitacion publica para la concesion de la expldiacomercial de un Minimercado y dos
Bares de Playa, Locales 2, 3 y 4 ubicados en eld@ab La Florida- Rosario- Santa Fe.

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO

Costanera Rosario EEM llama a Licitacion Publicarapla concesion de la
explotacion comercial de un Minimercado (Localy3jJos Bares de Playa, (Locales 2, y 4)
ubicados en el Balneario La Florida de la ciuda&kdsario.

ARTICULO 2. HORA, FECHA Y LUGAR DE APERTURA DE SOBRES

La apertura de sobres de la presente licitacidles@a a cabo a lasd horas del dia
25 del mes de Junio de 2013 el primer dia habil siguiente a la misma haramgiél
resultara feriado, en la sede de Costanera RoE#ild sita en el Balneario La Florida,
Avda. Costanera s/N° y Escauriza de la ciudad daifty Santa Fe.

ARTICULO 3. POSTERGACION DEL ACTO LICITATORIO

Costanera Rosario EEM se reserva la facultad dengas el acto licitatorio segun su
exclusivo derecho, notificando tal contingenciafemrma fehaciente a los adquirentes del
Pliego y por los medios periodisticos y/o de didusjue considere pertinentes.

ARTICULO 4. CONSULTA Y ADQUISICION DEL PLIEGO

El Pliego de Bases y Condiciones Generales y Rates se encuentra a
disposicion de los interesados para su consultaguisicion, en la sede de Costanera
Rosario EEM.

Todo interesado en participar de la presente liciteion debera adquirir el pliego
en el lugar antes mencionado en el horario de 101&% horas y hasta las 15 horas del dia
24 del mes de Junio de 2013lebiendo abonar para su retiro un valor de nsbpg$
1.000.-) por el cual se le entregara el reciboaetyo.

ARTICULO 5. OFERENTES
Podran ser proponentes las personas fisicas, gasido figuras consorciales,
constituidas de acuerdo a la legislacion Argentina.

No podran ser proponentes los comprendidos en logsientes casos:

a) Las personas fisicas y/o juridicas e individ@ste sus socios y/o miembros del
directorio, segun el caso, que estén sancionadosuspension o inhabilitacion de acuerdo a
lo establecido en la normativa vigente.

b) Las personas fisicas y/o juridicas que poseaticipacion por cualquier titulo, para
formar la voluntad social de una sociedad sancimeados términos del inciso anterior.

c) Los agentes y funcionarios de la Municipalidéd gel Estado, y las firmas integradas
total o parcialmente por los mismos, incluso hdsis (2) afios después de haber cesado en
sus funciones.

d) Las personas fisicas y/o juridicas en estadoca®curso, quiebra o liquidacion.
e) Los inhibidos.

f) Los condenados por delitos contra la fe publica.

g) Las personas fisicas y/o juridicas deudoras sasralel Estado municipal y/o Estado
Provincial, por obligaciones emergentes de cordiatas con el mismo.

h) Las sociedades y/o las personas fisicas queetambisido concesionarias de la
Municipalidad dentro de los ultimos siete afios adas hasta la fecha de apertura de la
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presente licitacion, cuyas concesiones hubiesenrsisktindidas por culpa o falta grave de
las mismas.

i) Los concesionarios del rubro gastronémico quede concesiones en el balneario La
Florida, a la fecha de la apertura de la preséitadion.

ARTICULO 6 . FORMA Y PRESENTACION DE LA PROPUESTA

La presentacion de la propuesta se hara en desli§gys cerrados, identificados con
el nombre del Oferente y la siguiente inscripcid®obre n°® 1 "Antecedentes y
Documentacion” Ysobre n° 2"Oferta Economica”.

Ambos sobres seran colocados dentro de otro seprado sin ninguna inscripcion
que identifique al Oferente y llevara como Unicgeteda “Licitacion publica para la
concesion de la explotacion comercial de un Mingado y dos Bares de Playa, Locales 2,
3y 4 ubicados en el Balneario La Florida- RosdBanta Fe ”

. La propuesta sera entregada personalmente, bajo ribo, en la sede de Costanera
Rosario EEM hasta las 13 horas del dia 25 de Junde 2013.

La misma debera estar firmada en todas sus fabadé y poseer las enmiendas y/o

raspaduras debidamente salvadas al pie de ladspadtiva.

ARTICULO 7. ACTO DE APERTURA DE LOS SOBRES

El dia 25 de Junio de 2013 a las 14 hora®n la sede de Costanera Rosario EEM,
se procedera a la apertura deSodbres n° 1'Antecedentes y Documentaciéon”, labrandose
el acta respectiva, la que contendra los datosodeQferentes y la documentacion
acompafada, y a continuacion Elobre n° 2"Oferta Econémica" de cada Oferente.

ARTICULO 8. DOCUMENTACION A CUMPLIMENTAR CON LAS OFERTAS

SOBRE N° 1 "ANTECEDENTES Y DOCUMENTACION "

1) DOCUMENTACION GENERAL(para Personas Fisicas - para Personas Juridicas)

« a) Pliego de Bases y Condiciones, Anexo 1 (adjwedtomismo) debidamente
conformados.

* b) Recibo de adquisiciéon del Pliego por mil pe&%.000.-).

* ¢) Comprobante de Depdsito &arantia de mantenimiento de ofertaque seréa del
1%, tomando para su calculo el valor del canon pasel plazo de duracién de la
concesion (Art. 77 de la Ordenanza de Contabilidqu® se efectuara de la siguiente
forma: depdsito en pesos que debera efectuarsa 8&ede de Costanera Rosario
E.E.M.

« d) Constancia de inscripcion ante la AFIP (Claveicd de Identificacion
Tributaria), y Constancia de Inscripcion en el API.

* e) Informe de Registros de Procesos Universal€sriificado de Libre Inhibicion
expedido por el Registro General, tanto para Passéisicas como para Sociedades
y sus integrantes, en su caso.

» f) Nota de fijacibn de Domicilio Legal del Ofererg@ el Municipio de Rosario y
declaraciéon de someterse a la competencia de IldmnBles Ordinarios de la
Provincia de Santa Fe con asiento en la ciudadadari®, asi como la renuncia a
todo otro fuero que pudiere corresponder, inclusoFederal, por cualquier
controversia o0 cuestion que se suscite en refexenka presente.
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* @) Antecedentes de participacion activa en el rubmexplotar durante los dos (2)
altimos afios, con su debida acreditacion.

* h) Constancia de haber visitado los locales obg¢dsa Licitacion.

2) PARA PERSONAS FiSICAS

Datos completos de identidad.

Certificados de Antecedentes Penales, expedidoepdregistro Nacional de
Reincidencia (RNR)

Planilla de antecedentes prontuariales donde cdasfalta de antecedentes
penales.

Declaracion Jurada donde conste no desempefarse agente del Estado, asi
como tampoco sus apoderados o representantes.

Informe del Registro de Procesos Universales.

Certificado de Libre Inhibicién expedido por el stgp General Rosario.
Manifestacion de bienes de los ultimos dos peridikisales a la fecha de
apertura de la licitacion, certificada por Contaéhblico Nacional con firma
homologada por el Consejo Profesional respectivo.

Certificacion de ingresos netos mensuales promeddidos ultimos doce (12)
meses derivados de la actividad que desarrolléificeda por Contador Publico
Nacional con firma homologada por el Consejo Profed respectivo.
Referencias comerciales comprobables extendidasrppresas con domicilio en
Rosario.

Referencias bancarias comprobables, extendidasngimlades con domicilio en
Rosario.

3) PARA PERSONAS JURIDICAS

Datos completos de la Razo6n Social.

Certificados de Antecedentes Penales de cada uhasdategrantes, expedido
por Registro Nacional de Reincidencia (RNR)

Planilla de antecedentes prontuariales de cadadentos integrantes donde
conste la falta de antecedentes penales.

Copia autenticada de los estatutos de la institucio

Nomina completa actualizada de la Comision Directi\Directorio.

Constancia de otorgamiento de personeria juridica.

Constancia de Inscripcion en el Registro PublicaCdenercio como asi mismo

constancia de su subsistencia, y en caso de sder@n formacion, constancia
de iniciacion del trdmite correspondiente.-

Ultimos dos balances certificados por Contador iaNacional y el Consejo

Profesional respectivo.

Referencias comerciales comprobables extendidasrppresas con domicilio en
Rosario.

Referencias bancarias comprobables, extendidasmimtades con domicilio en

Rosario.

En caso de sociedades de personas o de respatadlhiitnitada, se acompafaran
manifestaciones de bienes de los socios, certdiagaor Contador Publico

Nacional, homologadas por el Consejo Profesiorsgaetivo.
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* Informe del Registro de Procesos Universales dedséedad y de cada uno de sus
integrantes.

» Certificado de Libre Inhibicion expedido por el kRtgp General Rosario, de la
sociedad y de cada uno de sus integrantes.

» Declaracion Jurada donde conste que ninguno dinggrantes se desempefia
como agente del Estado.

SOBRE N° 2 "PROPUESTA ECONOMICA "
* Nombre y apellido o razén social del Oferente.
» Canon ofrecido de acuerdo al Articulo 5 de las Gooxes Particulares.

ARTICUTO 9. ASISTENCIA AL ACTO
Sera libre la asistencia al acto de apertura dedbses, debiendo los representantes
de los proponentes acreditar fehacientemente sompenia.

ARTICULO 10. MANTENIMIENTO DE LAS OFERTAS

Los oferentes mantendran el precio ofrecido durantglazo minimo de noventa
(90) dias corridos contados a partir del actodioitio; si algun oferente retirase su oferta
antes del vencimiento de ese plazo, perdera latjara que se refiere ARTICULO 8 (1
inc. ¢). Transcurridos los mismos, de no existimifestacion fehaciente por parte del
Oferente de su deseo de desistir de la licita@bplazo de mantenimiento de la oferta se
prorrogara automaticamente hasta la adjudicacion.

El Adjudicatario debera mantener su oferta hast@dha de firma del contrato de
concesion.

ARTICULO 11 . IGUALDAD DE LAS OFERTAS

Si entre las ofertas admisibles se verificaran @dancias de canon en los posibles
pre-Adjudicatarios, se llamara exclusivamente & @goponentes a mejorar dicha oferta en
forma escrita que se realizara en sobre cerrgdadbse dia y hora al efecto.

ARTICULO 12. ACEPTACION DE LAS OFERTAS

Costanera Rosario EEM se reserva la facultad ddcitaol informacion
complementaria y/o adicional acerca de alguna deofartas. Por otra parte Costanera
Rosario EEM se reserva el derecho de aceptar lataofque considere mas
conveniente a sus intereses, o rechazarlas asodagar a reclamo alguno.

No necesariamente es oferta mas conveniente aguedlastipulare un canon mas
alto, si del conjunto de las circunstancias evasgubr el Consejo Administrador resultare
que otra oferta puede acarrear una ventaja mayor.

Cumplido los plazos y tramites exigidos por el prés Pliego, Costanera Rosario
EEM determinara la propuesta que se considere amd&iente a sus intereses y notificara
al proponente de su condicidon de pre—Adjudicatamiéorma fehaciente.

ARTICULO 13. PERDIDA DE LA GARANTIA DE OFERTA
Si antes de resolverse la adjudicacion y dentroptéelo de mantenimiento de las
ofertas, éstas fueran retiradas, se producirdlet® glerecho, la pérdida del deposito.

ARTICULO 14. DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE OFERTA
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Una vez resuelta la licitacién, se devolvera lsaga a aquellos proponentes cuyas
ofertas no hayan sido aceptadas, sin que tenga&chstera reclamar indemnizacion alguna
por la no adjudicacion. Dichos depésitos deberanmetgados dentro del plazo maximo de
noventa (90) dias contados desde la resolucidém @eljudicacion, bajo apercibimiento de
perder los mismos.

ARTICULO 15. IMPUGNACIONES

Los Oferentes tendran derecho a tomar vista detleado en los actos licitatorios
qgue hubieren formulado oferta, durante el dia eigei habil al de la apertura de la
licitacion, concurriendo para tal fin a la sedeGtestanera Rosario EEM, pudiendo dentro de
los dos dias hébiles siguientes al vencimiento w@emino anterior, presentar las
impugnaciones que estimaren procedentes. Las imapiayres deberan ser presentadas
separadamente cada una de ellas por escrito, atmt@suma de pesos tres mil quinientos
($ 3.500.-)por cada oferta impugnada, en la sedeodéanera Rosario EEM, exponiendo las
razones de hecho y de derecho en que se funden.

Las impugnaciones a las propuestas de tercerdssoaatos licitatorios no fundadas,
qgue a juicio del Consejo de Administracion de Qusta Rosario EEM hayan tenido el
propésito de entorpecer el tramite de la adjud@gciharan pasible a quien la haya
formulado, de la pérdida del Depdsito en Garargiaudoferta.

Las impugnaciones seran consideradas por el CorgejoAdministracion de
Costanera Rosario EEM y su dictamen en cada caddatearacter de inapelable.

ARTICULO 16. GARANTIA DE ADJUDICACION

El Adjudicatario efectuara el depodsito de Garad#aAdjudicacion del 5 % (cinco por
ciento) del monto adjudicado por todo el plazo deadion de la concesién, en garantia de
cumplimiento del contrato de concesion, que debenatituirse de la siguiente manera:
Depdsito en pesos que debera efectuarse en laacueriente especial N° 8042/0 que
Costanera Rosario EEM posee abierta para telesogfen la Casa Central del Banco
Municipal de Rosario, ubicada en calle San Mar80. 7

ARTICULO 17. CONTRATO DE CONCESION

El contrato de concesion se firmara dentro de ies (10) dias habiles de producida
la notificacion fehaciente de la adjudicacion, caretb la redaccion del mismo a cargo de
Costanera Rosario EEM y el sellado a cargo del didatario.

ARTICULO 18. ACTA DE TOMA DE POSESION

Cumplimentada la firma y sellado del contrato, glerdr4 el Acta de Toma de
Posesion, donde constard el estado de conserva@brarea adjudicada, y que el
Concesionario se obliga a mantener hasta la fa@bn de la concesion.

ARTICULO 19. INSPECCION Y CONTROL DE LA CONCESION

Mientras dure la concesion, Costanera Rosario HERlementara inspecciones
periddicas al efecto de verificar el estado de evasion y mantenimiento del sector en
concesion, como asi también el cumplimiento desdas condiciones particulares que rijan
la misma. A tales efectos se abrira un Libro de @Quoaciones en el cual se plasmaran
todas las anormalidades que se constaten. Parzaslbp una de las partes designara un
Responsable que emitira y/o recibira las comunicess pertinentes.
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ARTICULO 20. FALTA DE CONSERVACION

Si ante una inspeccion al inmueble objeto de lecesidn surge que el estado de
conservacion, por causa atribuible al Adjudicata®inferior al labrado en el Acta de Toma
de Posesion, Costanera Rosario EEM notificara fehwmente al Concesionario de lo
detectado, otorgadndole plazo perentorio para gpareeel mismo, llevandolo al estado
origen de la concesion; en caso contrario, CostalResario EEM procedera a la aplicacion
de una multa que podra oscilar entre el 3% y el flé¥snonto total del contrato. El mismo
temperamento se seguird con las obras y/o refomoagplementarias que realice el
Concesionario durante el periodo de concesion.

ARTICULO 21. INCUMPLIMIENTOS / SANCIONES

La falta indistinta de cumplimiento de algun ardidcuncluido en este Pliego General
o en el Pliego de Condiciones Particulares decitatiion, hara pasible al Concesionario de
la pérdida parcial o total de los depdsitos enrg@aaDicho importe ingresara a Costanera
Rosario EEM sin demora alguna, tomandosele el masmaenta por los dafios y perjuicios
definitivos que sufra la misma, llegando incluska aescision del contrato de concesion, y
guedando facultada Costanera Rosario EEM a ingmalones judiciales por los perjuicios
ocasionados.

En caso de que Costanera Rosario EEM afecte Ipésiles en garantia, el
Concesionario queda obligado a reponer dicho irepoentro de los 15 dias de su
afectacion.

El incumplimiento por parte del Concesionario dg ddligaciones a su cargo podra
acarrear las siguientes penalidades:

Durante la etapa de la construccion de obraa faibiere:

a) Se establece una multa de $ 500.- pordiadde incumplimiento en la iniciacion de las
obras.

b)  Por no cumplir con las 6rdenes impartidas @ostanera Rosario EEM referidas al
cumplimiento y desarrollo de las obras: $ 500.-gaola dia de incumplimiento

Los plazos se computaran en dias corridos y com@mnzacorrer en la fecha estipulada segun

el contrato.

En el caso b) el plazo comenzara a correr degugifecacion al concesionario de la respectiva

orden emanada de Costanera Rosario EEM.

Durante el periodo de concesion:

a) Apercibimiento: por incumplimiento de sudigdriones durante la explotacion, por falta
de mantenimiento e higiene del espacio concesionads instalaciones.

b) Apercibimiento: por excederse en los limitesadéoncesion (Anexo 1)

c) Multa: al producirse dos apercibimientosgkcara una multa equivalente a $ 500.- por
cada dia de mora en el incumplimiento de sus aliigas.

d) Una multa diaria de $ 500 por cada dia de demoia restitucién del predio al vencimiento
de la concesion, a partir del dia fijado paraitalpbr Costanera Rosario EEM mediante
notificacion fehaciente.

Los importes establecidos en el presente arteién actualizados de la misma manera
prevista en el Articulo 5 del Pliego de las Coruties Particulares.

ARTICULO 22. CAUSALES DE RESCISION DEL CONTRATO DE CONCESION
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 Lamoraen el pago de dos ( 2 ) canones mensgalesecutivos o no.

* El abandono de la concesion por mas de tres (3) aiaidos dentro del periodo
indicado en el Art. 7° Inc. c.1 del Pliego de Caiahes Particulares.

* Incumplimientos de leyes nacionales, provincialés ngglamentos u ordenanzas
municipales.

* La falta de conservacion parcial o total y/o destion del inmueble objeto de la
concesion.

e La muerte o incapacidad del Adjudicatario, con cepcion de que sus
causahabientes mediante requerimiento fehaciertee @ostanera Rosario EEM,
manifiesten su voluntad de continuar con el mismaeales condiciones. Costanera
Rosario EEM deberd prestar expreso consentimiedicha requerimiento.

« En caso de producirse la transferencia o enajemad@ la concesion otorgada
sin autorizacion previa, se sancionara con pérdiela depdsito en Garantia y
reservandose Costanera Rosario EEM el derechodienac judicialmente por los
perjuicios ocasionados.

 En caso de producirse por parte del Concesionaodifitaciones respecto de los
pliegos, tanto general como particular, o alteraesoal proyecto base del bien fisico
que origino el llamado a licitacion, o bien alteomes al régimen de explotacion y
destino de uso establecido.

* El incumplimiento de algun articulo integrante ds ICondiciones Generales y/o
Particulares de este Pliego.

* En caso de producirse la rescision de la concepidmyno o varios de los motivos
citados precedentemente, el Adjudicatario resp@ndate Costanera Rosario EEM
por los dafios y perjuicios que su accionar le oocasiinclusive el llamado a una
nueva licitacion, perdiendo los depdsitos en géaant

ARTICULO 23. FACULTAD DE RESCISION DEL CONTRATO POR PARTE DEL
CONCESIONARIO

El Concesionario tendra la facultad de rescindicaitrato, una vez transcurridos
ocho (8) meses de concesion, y siempre que hayplicnentado lo siguiente:
a) No adeudar canon alguno ni servicios al momeat@scision.
b) Notificar su voluntad rescisoria a Costanera d@osEEM con tres (3) meses de
anticipacion por medio fehaciente.
c) Facultar a Costanera Rosario EEM para llamaraanweva licitacion, comprometiéndose
a posibilitar y realizar cuantas gestiones sears@&@s para tal llamado.
d) Entregar el area del inmueble y su equipamieotaprometido en perfecto estado de
conservacion, uso y funcionamiento.
e) Dar estricto y fiel cumplimiento a las obligaws fiscales laborales previsionales y en
general respecto a terceros, liberando a Cost&wsario EEM de toda responsabilidad en
dichos aspectos.
f) Manifestar su conformidad en no retirar los D&t en Garantia por el término de tres
(3) meses desde la recepcion provisoria hastac&pogdn definitiva del inmueble. Durante
este periodo, se verificara el estado general elgbis servicios, pagos de los mismos y
demas cuestiones que puedan afectar el nuevo ltaabaltacion.

Todas las reparaciones, reposiciones y/o pagosgreas que pudieran verificarse,
seran a exclusivo cargo del Concesionario.
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Cumplido el plazo previsto, los tramites descripgogerificAndose el perfecto estado del
inmueble, se procedera a la recepcion definitivargemo.

ARTICULO 24. TRANSFERENCIA DE LA CONCESION

El Concesionario no podra transferir o enajenarctmcesion, salvo previa
autorizacion expresa del Consejo de Administragi@ Costanera Rosario, que podra
acordarla cuando el Concesionario propuesto ofréggales o mayores garantias y de
conformidad con lo establecido porAet. 106 inc. b) de la Ordenanza General Impositiva.

ARTICULO 25. DERECHO DE RETENCION

Se deja expresa constancia que por tratarse larpeckcitacion de una concesion de
un bien de dominio publico, el Adjudicatario renianexpresamente a hacer uso del derecho
de retencion.

ARTICULO 26 . DANOS.

El Cedente no se responsabiliza por los dafios yiges ocasionados al
concesionario en su persona o en sus bienes,paatesde sus dependientes o personas que
por cualquier otro motivo se encuentren en el lugigpor cualquier accidente o siniestro de
cualquier naturaleza que pudiera ocurrir en laslasiones generales del edificio, aun si lo
mismos fueren causados por caso fortuito y/o fueraygor.

ARTICULO 27. ELEMENTOS DE PROPIEDAD DE COSTANERA ROSARIO E.E.M.
El concesionario al finalizar su concesion porlaquiar motivo, finalizacién del periodo
correspondiente 0 anulacion de la concesion pampémiento, debera retirarse dejando en
propiedad y plena tenencia de Costanera Rosario EEtdtalidad del inmueble y area de
concesion, incluyendo todos los componentes adigr@s$i como los siguientes elementos:
* Instalacién sanitaria completa de bafos, cocing, todos los accesorios (griferia,
mesadas, bachas, toalleros, jaboneras).
» Instalacion de agua fria y caliente. Tanques, beptbemotanques, calefones, calderas,
sistema para presurizar el agua, en caso que lhosréu
» Instalacion eléctrica. Artefactos de iluminaciantérior y exterior), lamparas, equipo de
encendido, tableros, llaves térmicas, disyuntgues;da motores, etc.
» Sistema de extraccion de aire, campanas, chimeneas.
» Sistema de calefaccion y aire acondicionado completn funcionamiento, en caso
gue los hubiere.
» Carpinterias de aluminio o de chapa; vidrios; rgjé@sgolas; barandas; bicicleteros.
» Cielorrasos desmontables.
» Sector barra completa.
» Solados en &reas exteriores y especies vegetalgaghhs.

ARTICULO 28 . ACTA DE REINTEGRO.

Cumplimentado el plazo de contrato, Costanera RoE&M, realizara la inspeccion
al inmueble objeto de la concesidn, labrando ebAlgt Reintegro del contrato por parte del
Concesionario a la Cedente, donde constara elcedeaconservacion en que se encuentre.-
El Concesionario deberé reintegrar a CostanerariRoS&EM todo lo clavado y plantado y
s6lo podra retirar el equipamiento que no hagasticeo funcionamiento del edificio, de
acuerdo a lo establecido enMRTICULO 27.
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ARTICULO 29. DEVOLUCION DE LOS DEPOSITOS EN GARANTIA DE
ADJUDICACION.

Terminado el plazo de la concesion, y de no exiséclamo alguno por parte de
Costanera Rosario EEM hacia el Adjudicatario paumplimiento de ninguna especie, la
Cedente procedera a realizar el reintegro delsiwpoorrespondiente al Adjudicatario, en
un plazo de tres (3) meses contados a partir del @& Reintegro respectiva.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

ARTICULO 1. OBJETO

El presente Pliego comprende el régimen particalgue se ajustara la concesion
para la explotacion comercial de un Minimercaddog Bares de Playa, Locales 2, 3y 4
ubicados en el Balneario La Florida de la ciuda&kdsario.

ARTICULO 2 . CARACTER DE LA CONCESION - RUBROS A EXPLOTAR

La presente concesion se refiere a la explota@éreccial de un Minimercado y dos
Bares de Playa, (Locales 2, 3y 4).

El Concesionario se obliga a mantener una bueidadalvariedad de productos a la
venta y precios de plaza o corrientes.

Para todos los casos, aquellos articulos envasado®rigen, no podran ser
fraccionados sin excepcion.

ARTICULO 3 . AREA DE CONCESION

El sector a concesionar comprende solamente ekiesp#erior y exterior que
expresamente se indica en el plano adjunto comx®AMN® 1, quedando absolutamente
prohibido exceder dichos limites de ocupacion aésade mesas, juegos de recreacion,
asientos, depdsitos de mercaderias, envases, agggsidtlables o cualquier otro elemento
gue se utilice para la actividad.

Las eventuales actividades publicitarias 0 no,regeieran un uso mas alla de estos
limites estaran sujetas a la autorizacion expres&€adnsejo de Administracion de Costanera
Rosario EEM y al pago de los respectivos cargos.

ARTICULO 4 . MODIFICACIONES

Toda propuesta de modificacion al area de concesi@nlas condiciones de la
explotacion tendientes a mejorar sus condiciondsimtdonamiento, deberan ser tramitados
a través de una solicitud ante el Consejo de Adination de Costanera Rosario EEM, no
pudiéndose concretar cambio alguno sin la exprasaizacion del mismo.
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ARTICULO 5. CANON PROPUESTO A PAGAR POR EL CONCESIONARIO

En virtud de estar el canon exento del Impuesidaddr Agregado (IVA) Articulo
6 de la ley N° 23.349 las ofertas deberan expresarse por un monttwcietal y definitivo,
sin hacer mencién del citado tributo.

La Oferta Econémicadebera contener udanon Total por el periodo concesionado
el cual no podra ser inferior$a280.000.-(doscientos ochenta mil pesos) para eldal 2, $
800.000.-(ochocientos mil pesos) para el Local 3$y160.000 (ciento sesenta mil pesos)
para el Local 4, los cualesdeberan ser abonados enotas mensuales,iguales y
consecutivas.

Los Oferentes podran ofertar solo por un Local deds tres licitados. En caso de
ofertar mas de uno, se desestimara la oferta sirececho a reclamo alguno.

El pago del canon se efectivizara pasmdelantado en el domicilio del
Cedente entre los dias 1 a 5 de cada mes. El pcamem debera ser abonado al momento
del acto de Toma de Posesion labrandose el Actaspmndiente. El canon debera ser
abonado en la moneda pactada, y se determinaréuéeda a ldJnidad de Medida que
resulte de aplicar la formula polinémica indicadala@Planilla Modelo de Cotizacidbnque
se adjunta a foja N° 15.

Los valores de venta seran tomados de la listaa®@gs vigente al dia del pago del
canon considerando los mismos con IVA incluido.

Sera obligatoria la exhibicion en lugar visiblepablico la lista completa de precios
de los productos ofrecidos. Los productos que éguan las listas indefectiblemente tendran
que estar disponibles para los clientes.

Los valores estipulados en los productos que commpda férmula polinbmica,
deberan seguir una variacion proporcionalmentealigue el resto de los productos que no
conforman la férmula polindmica durante el periode@ concesién. En caso de una
disminucién de algunos de los productos que integrérmula polindmica, no dara lugar a
la disminucién del canon ofertado.

Costanera Rosario EEM se reserva el derecho andetera su exclusivo criterio la
fijacion de nuevos productos de referencia en dastambio o discontinuidad del producto.

El concesionario de cado local estara obligadotieegar a Costanera Rosario EEM
la Carta de Precios cada vez que le sea requerida.

Se debera adjuntar todos los meses, la documerdaaguidamente se detalla:
* Formulario A.F.I.P. 931.
» Constancia de pago de aportes y contribucioneegleidad social, de obra
social y A.R.T.
* NoOmina de empleados emitida por el S.1.J.Y.P.

ARTICULO 6 . DURACION DE LA CONCESION

El plazo de concesién se estableceuwarenta y cinco(45) meses partir de la
fecha de la firma del contrato. El plazo de coregpiodra prorrogarse a opcion de
Costanera Rosario EEM, por un lapso de hasta d@jer(eses, si esta lo considerara
conveniente.

ARTICULO 7 . OBLIGACIONES ESPECIALES DEL CONCESIONARIO

Seran por cuenta y responsabilidad del Concesmnari
a. OBRAS A REALIZAR:
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a.l. Obras en particular en cada Local concesionado
Las obras solicitadas y propuestas por cada canmaesd deberan presentarse previamente a
Costanera Rosario EEM en tiempo y forma, a finesudevaluacion y aprobacion.

Local 2: Revestimiento con madera de exteriores para dlsitepexistente, con un disefio
gue armonice con el entorno.

Local 3: Sera a cargo del concesionario el cambio de latpwke ingreso por una de
seguridad similar a la existente y la instalaci@nudia puerta trampa en las persianas del
frente del minimercado; impermeabilizacién del tedel minimercado con la colocacién de
membrana de acuerdo al siguiente detalle:

» Limpieza de la superficie y acondicionamiento dmiama (300m2).

» Aplicacion de una mano de pintura asfaltica de lahs®lvente en su estado puro a
modo de imprimacion y a efectos de permitir el @eid anclaje de la membrana a la
superficie.

» Colocar fajas de membrana en grietas expuestas.

* En caso de existir, sellado de juntas de dilataciéon

* Con la superficie en estas condiciones, soldaroemd totalmente adherida (no
flotante), membrana asfaltica con cobertura GebatAlto Transito fabricada por
Emapi, Megaplex o similar, con las siguientes efipaciones: la membrana
impermeable con cobertura Geotextil (poliéster) i continuo de ALTA
RESISTENCIA MECANICA, que garantice mayor seguridashte posibles
desgarros y perforaciones que pueden producisterfsa de colocacion a tope).

* En el sistema a tope no existe el solapado entte s membranas, por lo tanto se
realiza un sellado entre las mismas con masillstiefaacrilica Bersell o similar y
trama elastica.

» Aplicacion final de tres manos de caucho acrilexturado de color a eleccion por
Costanera Rosario EEM.

Materiales a utilizar:

» Pintura asféltica de base solvente fabricada pagtnviegaflex o similar.

* Membrana asfaltica con lamina de aluminio fabricaglaEmapi, Megaflex o similar
bajo la denominacién Emacober 400 (de 45 kgs de-glesninio y alma central
reforzados).

* Pintura aluminizada fabricada por Emapi, Megaflesirilar bajo la denominacion
Maca Al.

Local 4: Tendra a su cargo la construccion de un deposittiguo a los bafios existentes,
de medidas 3 metros por 5 metros y de una condirsamilar a la de los bafios y siguiendo
las reglas del buen arte.

a.2. Obras en general:

Seré a cargo del adjudicatario la ejecucion débta aecesaria para la provision de energia
eléctrica del espacio concesionado de total conftaitncon la normativa vigente, como asi
también la obtencion de la titularidad del servibdoenergia eléctrica.
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b. DE MANTENIMIENTO

b.1. El adjudicatario tendra a su cargo el mantemita, reparacion y/o reposicion de la red
eléctrica existente que alimenta el espacio obfgoesta concesion, relevando a la
concesionaria de toda obligacién al respecto.

b.2. Cualquier obra o tarea necesaria para gasantes condiciones de calidad y
funcionamiento del area de concesion.

b.3. La refaccion y pintura de la totalidad dgdaeso concesionado asegurando un perfecto
estado de uso y conservacion durante todo el pedeldcontrato.

b.4. El mantenimiento y limpieza de los espaciogergres que integran la presente
concesion de acuerdo al Anexo N° 1.

b.5. La renovacion anual de toldos, lonas y cudéetie paja, en su caso.-

b.6. En caso que los inmuebles o espacios adjumicadesentaren un mal estado de
conservacion, quedaran a su cargo las demolicitaeseparaciones, reposiciones, pinturas,
etc. que corresponda realizar a los efectos dentigaa una excelente prestacion de los
servicios y desarrollo de la actividad.

c. DE FUNCIONAMIENTO

La Cedente se reserva la facultad de organizarl @aleeario distintos eventos,
recitales y/o cualquier otra actividad en el anea o ha sido objeto de la concesién, en los
horarios que ésta crea conveniente. En tales calsagyro gastronémico podra, a criterio de
la Cedente, incorporar al Concesionario para slotagon en forma conjunta.
c.1. El funcionamiento del local 2, local 3 y Ibdase ajustaran al horario de apertura y
cierre del balneario durante el periodo que ésensaentre abierto para el uso de bafistas y
toda aquella oportunidad en que la Cedente asomsidere necesario. EI Adjudicatario
estard obligado a mantener el local abierto durdicte lapso.
c.2. El Concesionario debera atender los evengganaados por Costanera Rosario EEM en
los horarios y dias que se lo requiera, para ell@ddente comunicara con anticipacion la
ocurrencia de dichos eventos.
c.3. Es a cargo del Concesionario la contratac&rsdrvicio médico de emergencia (area
protegida) siendo el area de cobertura la totalttdespacio concesionado s/Anexo N° 1.
c.4. Sera a cargo del Adjudicatario la seguridadLdeal 2, Local 3 y Local 4 del area
concesionada y los bienes introducidos en el misdeo manera permanente e
independientemente de las medidas de seguridagugpga instrumentar Costanera Rosario
EEM.

d. EQUIPAMIENTO

d.1. El equipamiento gastrondémico necesario pabaeh funcionamiento y servicio estard a
cargo del Concesionario, y de recupero total @hrAdjudicatario al culminar el plazo
estipulado en el Art. 6 del presente pliego y @&dtablecido por al Art. 27 del Pliego de
Bases y Condiciones Generales.

e. TRATAMIENTO DE RESIDUOS

El Concesionario debera disponer de contenedoressihios con tapa en el espacio interior
y exterior objeto de la presente concesion, maatelo los mismos en perfecto estado de
higiene y conservacion. La falta de higiene o rdmande los contenedores seran motivo
suficiente para fijar sanciones y/o multas.

f. DE LOS PAGOS Y GARANTIAS
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f.1. El Concesionario deberd ingresar en la sedéadtanera Rosario EEM, el importe del
canon correspondiente de acuerdo con la ofertaat@plentro de los cinco (5) primeros
dias corridos de cada mes por adelantado y en foomsecutiva. La falta de pago en el
plazo establecido dard lugar a la aplicacion de Iotereses correspondientes.
f.2. EI Concesionario debera ademas afrontar elo pag las obligaciones tributarias
nacionales, provinciales y municipales en vigeyaacrearse, como asi también laborales y
previsionales de ley, incluyendo los derechos dBAIE y AADI CAPIF.

Se debera remitir mensualmente a Costanera Rds&hbla nomina completa del personal
afectado por el Concesionario, acompafiando la Exxitan Jurada de Aportes Previsionales
(SUSS).

f.3. El Adjudicatario estara obligado a continudom@ando el canon respectivo bajo las
mismas clausulas y condiciones vigentes al venaimialel contrato, hasta tanto se
efectivice la entrega del inmueble mediante el ecteespondiente, ante el requerimiento de
cualquiera de las dos partes, sin desmedro ddli@epn de las sanciones previstas en el
art. 21.

f.4. Seran por cuenta del Adjudicatario los gastosoncepto de consumo de agua corriente,
obra de salubridad, energia eléctrica y gas, araso. A tal efecto, el Adjudicatario debera
presentar ante Costanera Rosario E.E.M., bimestrdbmy desde la fecha de la toma de
posesion, original y copia de los comprobantes queediten los pagos de dichas
erogaciones, devolviéndose en el acto y una veficaglos los originales respectivos. El
Adjudicatario se obliga a realizar dentro de losd3fs corridos a partir de la toma de
posesion, las tramitaciones correspondientes fdatemer la titularidad de los servicios de
energia eléctrica, gas, agua corriente, y teléfaidos hubiera -, ante las reparticiones que
correspondan, como asi también el costo de las asismo existiendo en tal sentido
eximicién alguna. Terminado el contrato por cuagqucausa el Adjudicatario estara
obligado a dar de baja los servicios antes enuasiad

f.5. En cumplimiento del decreto ordenanza N° 38&%5y su modificatorio dto. N°
2348/97, el Adjudicatario debera habilitar los nggue explote en un plazo maximo de 15
dias corridos a partir de la fecha del acta de tdmgosesion, realizando la tramitacién
correspondiente ante la Direccion General de Habibn de Comercios e Industrias y
Servicios de la Municipalidad de Rosario.

f.6. El Adjudicatario no debe avanzar sobre lostémfisicos del espacio delimitado en el
croquis adjunto, tanto en la explotacion de logasitprincipales como en las actividades
complementarias que desarrolle.

f.7. Es también obligacion del Adjudicatario procurar hebilitaciones Municipales y de las
otras reparticiones de orden Provincial y/o Nadiggaaa el desarrollo de las actividades
habituales y complementarias.

g. POLIZAS DE SEGURO

El Concesionario deberd tomar a su cargo en ungpaiam del rubro debidamente
reconocida y con autorizaciéon de la Superintendedel Seguros de la Nacion, a entera
satisfaccion de la Cedente. El Concesionario detmraatar los seguros con anterioridad a
la toma de posesiéon del espacio concesionado, ridkbigresentar las pdlizas respectivas
endosadas a favor del Cedentspbre los siguientes riesgos:

* Incendio, destruccién total o parcial del espacsugontenido cedido en concesion.
Riesgos cubiertos: pérdidas o dafios que ocurras biénes objeto del seguro, que
sean consecuencia de incendio, caida de rayo, s&pJoinundacion, como asi
también de huelgas, lock-out, vandalismo, terrosisnimpacto de vehiculos.
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» Accidentes de trabajo de personal permanente dualerafectados a la explotacion
comercial y ejecucion de las obras de mantenimigjoerativas. Riesgos cubiertos:
responsabilidades previstas por las leyes laborplesse encuentren vigentes a la
fecha de celebracién del presente contrato, cullmga en este caso los riesgos de
muerte o incapacidad total o parcial, asistenciaica¢ farmacéutica y salarios
caidos.

* Seguro de Responsabilidad Civil: EI Concesionaoiostituird un seguro que cubra
su Responsabilidad Civil comprensiva de toda atdnvi desarrollada durante la
explotacion, por dafios causados contra usuariescerbs y a los bienes de estos.
Este seguro contara con clausula de NO repetici@arncelacion a favor de la
Cedente.

El costo de todos los seguros exigidos en este glisera a cargo del Concesionario
Antes de la toma de posesion, el Concesionariordgiesentar las polizas previamente
enunciadas a fin de su consideracion por parte astaBera Rosario EEM. de los montos
consignados Yy los riesgos cubiertos.

Los contratos de seguros deberdn mantenerse véggaigtualizados durante todo el
plazo de concesion.

Ser& considerada falta grave del Concesionari@r teim cobertura alguna de los
riesgos sobre los que versan los seguros indicaaedentemente, como asi también el
atraso en los pagos de los mismos. A tal fin, eéld@sionario debera exhibir a requerimiento
de Costanera Rosario EEM., las constancias de pagdos seguros respectivos. El
Concesionario debera ceder a Costanera Rosario EisMlerechos sobre las eventuales
indemnizaciones que puedan corresponderle en @desiruccion previstos en el presente
Pliego.

Las Aseguradoras deberan asumir su respoitsabicomo fiadoras lisas, llanas y
principales pagadoras, constituir domicilio en laded de Rosario, y someterse a la
jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de nuestudad.

La Cedente podr& solicitar modificaciones a las caliciones contractuales de las
polizas, las cuales deberan ser aceptadas por elr@esionario y en el término de diez
(10) dias.

ARTICULO 8 . PUBLICIDAD
Dentro del espacio concesionado, la accion puatiaitquedara sujeta a las siguientes
condiciones:

a) Se autoriza la publicidad estatica en elementes @dmo, sombrillas, mesas, sillas y

reposeras dentro del espacio concesionado.

b) Publicidad Oral: queda prohibida expresamente gsoepcion.

c) Publicidad Grafica y Mural: Sera admitida solameartee| interior de los locales.

d) Letreros Exteriores: solo se admitira un letreradaéatificacion del local.

e) Queda totalmente prohibido la colocacién de eleowemublicitarios tales como
banderas, banners, inflables, carpas, globos, estcel exterior de los locales
cubiertos. Siendo la colocacion y/o comercializadé dichos elementos parte de la
Cedente.
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