Licitación Pública para  la recuperación, operación y explotación  del Predio Ferial Parque de la Independencia y su entorno, bajo el régimen de Concesión de Obra Pública. Ciudad de Rosario - Provincia de Santa Fe - República Argentina.


PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS PARTICULARES
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ARTÍCULO 1: ANTEPROYECTO TECNICO

El anteproyecto técnico arquitectónico de la totalidad del complejo deberá contar con la aprobación de de la Comisión Evaluadora para la calificación de las propuestas.

El oferente deberá ejecutar el anteproyecto técnico de los edificios motivo de la intervención, así como el de su entorno correspondiente dentro de las áreas de intervención.

Los aspectos que el anteproyecto deberá cumplir y que no estén previstos en el presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, se remitirán a las siguientes normas:

· Reglamento de Edificación de la ciudad de Rosario, sus Anexos y Modificatorias.

· Reglamento de ex - Obras Sanitarias de la Nación.

· Reglamento CIRSOC 201 y 300

· Normas del Instituto Argentino de Racionalización de Materiales (I.R.A.M.)

· Asociación Argentina de Electrotécnicos

· Telecom Argentina

· Cámara Argentina de Aseguradores

· Empresa Provincial de la Energía

· Litoral Gas SA

· ASHRAE (American Society of Heating, Refrigeration and Air Conditioning Engineers)

· NFPA (National Fire Protection Association)

· Normas establecidas por el Cuerpo de Bomberos Zapadores de la ciudad de Rosario

· Pautas y Exigencias para un Proyecto Arquitectónico de Inclusión - Municipalidad de Rosario

· Pliego de Especificaciones Técnicas del Pliego General de la Secretaría de Obras Públicas de la Municipalidad de Rosario

· Inventario Patrimonio Urbano

La documentación técnica del anteproyecto a presentar por todos los oferentes dentro del Sobre Nº 2 a los efectos de la evaluación y calificación de las propuestas, deberá incluir como mínimo lo indicado en el artículo 15.2.1 del Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares.

Luego de la adjudicación y antes de comenzar las obras, el adjudicatario deberá presentar el Proyecto Ejecutivo en la Dirección de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario de la Secretaría de Planeamiento; deberá incluir como mínimo lo indicado en el artículo 29.4 del Pliego de Bases y Condiciones Generales y Particulares.

ARTÍCULO 2: RELEVAMIENTO

Todos los anteproyectos técnicos presentados deberán basarse en un relevamiento planialtimétrico y fotográfico digital del sector, de manera de obtener una documentación técnica de consulta para la Autoridad de Aplicación y que a la vez permita a cada oferente avalar la viabilidad técnica de su propuesta. 

Dicha documentación será utilizada, además, por la Secretaría de Planeamiento para verificar la preservación de las construcciones existentes, tales como los pabellones o construcciones que tengan determinado valor patrimonial arquitectónico, según se detalla en el Artículo 03.

ARTICULO 3: OBRAS OBLIGATORIAS

3.1 DEMOLICIONES (Plano PFR 01)

Se ha fijado como criterio para definir las construcciones a someter a esta operatoria a aquéllas degradadas y sin valor patrimonial, las que se detallan en Plano PFR 01- Demoliciones:

· Ex - Salón Naranja

· Galpón Corral

· Tribunas Principales y Cubierta (sector oeste) y tanque de agua

· Galpones 1, 2 y 3

· Galpón Picadero

· Ingreso Secundario

· Cerco y Muro Perimetral, tejidos y portones.

· Solados, columnas de iluminación a sustituir, bancos de madera y piedra, cestos, etc.,  y demás construcciones aisladas que no se incluyen en Planos PFR 02 en adelante.  

La operación incluye la demolición de todos los elementos e infraestructuras resultantes de tal proceso, entendiendo por esto pisos y contrapisos, veredas de acceso, cañerías, instalaciones, etc.

El Concesionario se hará cargo de  las demoliciones y movimientos de tierra, como así también de todas aquéllas tareas que sin estar indicadas sean necesarias a los efectos de la ejecución del proyecto.

3.2 AREAS Y EDIFICIOS A RECUPERAR Y RESTAURAR 

· Parquización y forestación de los espacios verdes definidos dentro del área de Concesión. El concesionario queda obligado a mantener las especies arbóreas existentes y las que a juicio del concedente deban agregarse. El concesionario se obliga a la parquización de  las áreas liberadas de construcciones y solados, debiendo ejecutarse un plan de forestación sobre la playa de estacionamiento.
· Restauración del Ex-Complejo Pabellón de Toros y Boleterías (Pabellón A y B) y del Complejo Tribunas del Picadero sector Este, según se detalla en el Artículo 7, de los que no se podrán afectar sus características arquitectónicas. Recuperación integral de los edificios tanto en su interior como exterior, gradas y mayólicas. Reemplazo de la totalidad de las carpinterías y vidrios. Pintura completa interior y exterior.

· Ex-Pabellón de Aves y Conejos (Pabellón C): Recuperación integral del edificio tanto en su interior como exterior. Recuperación de estructura de cubierta y chapas. Reemplazo de la totalidad de las carpinterías y vidrios. Nuevo piso interior corrigiendo nivel del mismo respecto niveles exteriores. Pintura completa interior y exterior.

Se conservará el actual grupo sanitario ubicado junto al ex-Pabellón de Toros,  efectuándose las reparaciones y acondicionamiento necesarios para su óptimo funcionamiento.   

· Galpón Auxiliar (ex-Casa del Socio): Recuperación integral del edificio tanto en su interior como exterior. Demolición de la construcción adosada al mismo y restauración de la fachada a su original. Recuperación de estructura de cubierta. Reemplazo de la totalidad de las carpinterías y vidrios. Pintura completa interior y exterior. Detalle de intervención según Artículo 7.

· Plaza Central: Es intención del Concedente recuperar toda el área para alojar actividades que requieran el uso de grandes superficies semicubiertas, por lo que   se deberá proceder a la recuperación total de las Tribunas del Picadero incluyendo los locales alojados bajo las mismas, según detalle en Artículo 7; se cubrirá la totalidad de la pista, con la posibilidad de incorporar nuevas gradas de carácter transitorio a fin de aumentar su capacidad. 

3.3 EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES A INCORPORAR

Para las nuevas construcciones los oferentes deberán proponer estructuras que se integren al conjunto y que respeten al máximo las áreas parquizadas y la vegetación y forestación.

Deberán responder fundamentalmente a los lineamientos de diseño e imagen arquitectónica que se indican en la presente documentación; se intenta  fundamentalmente que el diseño de las nuevas construcciones no altere la lectura de  los edificios históricos que se proponen recuperar y poner en valor.

Las circulaciones principales y explanadas de vinculación entre las distintas áreas, deberán ser materializadas exclusivamente con solados sin incorporación de otras construcciones.

3.3.1 Descripción de obras a realizar por etapas

· 1ª. Etapa:

· Demoliciones según se describen en Artículo 3.1. 

· Cierre perimetral según plano PRF 05. 

· Veredas perimetrales (670m2).

· Solado cocheras a nivel Parque (2.123 m2).

· Reserva espacios verdes parquizados.

· Remodelación y mantenimiento del espacio público circundante, sobre una superficie aproximada de 46.264 m2

· Bancos, mesas y cestos según Plano PFR 03, BA02, BA03, BA08 y CE01.

· Recuperación de las obras existentes descriptas en el Artículo 3.2.

· Iluminación interior y exterior del predio. 

· Recuperación espejo de agua e implementación de sistema de bombeo.

· Construcción de un Módulo de Exposiciones de 850 m2 de superficie cubierta.

· Explanadas y circulaciones principales incluido estacionamiento de superficie (9.663m2).

· Cubierta sobre plaza principal (Tribuna del Picadero) (7.000 m2). 
· Dos núcleos de circulación  y grupos sanitarios de 80 metros  cuadrados cada uno.
· 2ª Etapa:
· Estacionamiento subterráneo en un nivel para aproximadamente 290 vehículos (7.400 m2).

· Dos Módulos de Exposiciones de 2.850 m2 cada uno de superficie cubierta y un Módulo de Exposiciones de 1.700 m2 de superficie semicubierta. 

3.3.2 Estacionamientos

Se establecen dos tipos de estacionamiento, uno de carácter privado y otro de carácter público. El estacionamiento de carácter privado es aquel que se desarrolla dentro de los límites y de uso exclusivo del concesionario y es exclusivamente subterráneo.

Será obligatoria la construcción de un estacionamiento público a nivel Parque en el extremo oeste del Predio en la primera etapa de concesión, el que deberá estar forestado.
 El estacionamiento de carácter público se complementa con el ubicado sobre ambas márgenes y espacio central de Bv. Oroño, así como los sectores fuera del perímetro del Predio.

Todo el sector destinado al estacionamiento privado dentro del predio, deberá ser ejecutado en forma subterránea en un nivel o más, no permitiéndose bajo ningún concepto la utilización de la superficie, a fin de preservar la imagen verde y parquizada libre de obstrucciones.

En el caso, de que las áreas mencionadas resultaren insuficientes para el óptimo funcionamiento de la explotación, el concesionario podrá proponer alternativas que incluyan otros espacios subterráneos, restaurando, conservando y manteniendo el verde existente sobre superficie.

ARTÍCULO 4: AREAS CONCESIONADAS SIN EXPLOTACIÓN A MANTENER 

El oferente deberá ejecutar las obras correspondientes a este sector en forma completa, a su cargo, sin derecho a explotar. Deberá a su vez hacerse cargo de su mantenimiento durante la totalidad del período que dure la concesión.

Dichas obras obligatorias son las siguientes:

· Veredas perimetrales y espacio público circundante.

· Alumbrado de calles y áreas de parque interiores y exteriores al Predio.

· Movimiento de tierra y parquizados.

· Estacionamiento público a nivel Parque.

· Recuperación de especies arbóreas existentes y disposición de nuevas.

· Espejo de agua y sistema de bombeo.

ARTÍCULO 5: PLAZO DE OBRA

Se establece en 24 (veinticuatro) meses a partir de la fecha de la firma del contrato de concesión el plazo para la ejecución total de la primera etapa.

ARTÍCULO 6: DEMOLICIONES Y RETIROS 

El Concesionario se hará cargo de la demolición de todos los edificios y obras indicadas en Plano PFR 01, y de los movimientos de tierra necesarios, como así también de todas aquellas tareas de desmonte y retiro que sin estar indicadas sean necesarias a los efectos de la ejecución del proyecto. El material obtenido de las demoliciones deberá ser entregado a la Municipalidad de Rosario dentro del ejido urbano, y coordinado con la Inspección de Obra.

ARTICULO 7: RESTAURACION  DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES

El Concesionario deberá, de acuerdo al estado inicial de las fachadas y estructuras o al que se obtenga de acuerdo a los trabajos que se efectúen, realizar las tareas que más adelante se detallan a fin de restaurar y recuperar los edificios a su estado original.

COMPLEJO PABELLONES DE TOROS (1)

BOLETERÍAS (1)

Identificación de los Daños Sintomáticos

· Paramentos con acabado superficial de pintura, sobre acabado original de material de frente “símil piedra parís”. Se observan distintos tonos y capas de pintura.

· Cubierta de chapa sinusoidal en Pabellones de Toro, y cubierta plana en Boleterías.

· Presencia de rejillas de ventilación en basamento (ambas caras) de Pabellones de Toros.

· Humedad por microcapilaridad en basamento, alféizares, cornisa, elementos ornamentales y molduras.

· Humedad por filtración en aleros, y encuentro muro / cubierta.

· Ensuciamiento por depósito, pátina de ensuciamiento pareja poco contaminada, en paramentos verticales. Pátina con alto grado de contaminación en coronamiento.

· Ensuciamiento por lavado diferencial, churretones de color negro en paramento de coronamiento, cornisa y alféizares.

· Erosión física, ángulos romos en molduras, en antepechos de aberturas y coronamiento.

· Pérdida de acabado de pintura y degradación de revoques por presencia de humedad ascendente, de filtración y microcapilaridad. Se observan reparaciones en forma de parches.

· Desprendimiento de acabado continuo en tímpano de Pabellón de Toros (edificio Norte, fachada Norte), quedando estructura portante metálica a la vista.

· Ornamentación completa. Pérdida de pequeños detalles en elementos ornamentales (molduras corridas, ornatos y pináculos). Los pináculos presentan microfisuración.

· Fisuras en forma de mapa, en paramentos verticales.

· Desplome parcial de mojinete en edificio Ingreso – Boletería (pabellón Sur, fachada Oeste).

· Impronta de amures retirados: pérdida de revoque por tendido de instalaciones provisorias, anclajes retirados, etc.

· Erosión mecánica leve en pisos, umbrales y alfeizar.

· Crecimiento de vegetales de mediano porte en cubierta y alero de Boleterías, cornisa, remate de fachadas y arcos de ingreso sobre fachada Este de Pabellones de Toros.

· Asentamiento de microorganismos en basamento, alfeizar, cornisa, elementos ornamentales y molduras.

· Obstrucción de desagües pluviales en Boleterías. Pérdida de canaletas y desagües pluviales en Pabellones de Toros (en ambos edificios, muros Este y Oeste). Se reemplazó por la prolongación de la cubierta metálica, transformando el sistema de desagüe en caída libre.

· El volumen de ventilación del Pabellón de Toros Norte mantiene sus canaletas (escurre sobre los faldones del techo principal).

· Aberturas originales modificadas. Los portones de acceso a los Pabellones de Toros, se han modificado, por cambio de función y necesidades en el uso. Presentan elementos agregados y modificaciones sin criterio. Los originales presentan oxidación / corrosión en sus componentes.

Estado Actual de conservación

· Estado de conservación malo / regular de acabado “símil piedra” en paramentos de fachadas.

· Pésimo estado de cubierta plana (presencia de vegetación en exceso).

· Pésimo estado de cubierta seca (reparaciones provisorias, oxidación y perforación de piezas).

· Pésimo estado de conservación de desagües pluviales.

· Deficiencia en veredas perimetrales. Pérdida de piso, contra pendiente, sectores donde invade el césped.

· La presencia de árboles cercanos, generan obstrucción de cañerías, irregularidad en nivel de veredas, ramas que se apoyan sobre el edificio, etc.

· Estado de conservación regular de aberturas.

Pautas de Intervención

· Realizar estudio estructural de los distintos tipos de cubierta. Verificar capacidad portante y vida útil de los elementos que las componen.

· Eliminar las causas que han originado los focos de humedad por filtración en cubierta.

· Reemplazar las coberturas (en ambas cubiertas).

· Limpiar la fachada de material de frente “símil piedra”, eliminando suciedad y las capas de acabado de pintura, recuperando el acabado original.

· Limpiar suciedad de origen biológico en basamento, coronamiento, aleros y elementos ornamentales.

· Eliminar la vegetación de porte, sanear el sector con productos biocidas.

· Consolidar acabados sueltos. Reponer acabado en los sectores dañados, dejando asentada la fecha de la intervención.

· Reponer pequeños detalles faltantes en ornatos, restaurar las piezas dañadas. Verificar estructura de soporte.

· Aplicar como acabado superficial final un material de frente de las mismas características al original en forma de velado, dejándolo asentado en el “inventario”. Con esta decisión se pierde “la autenticidad del material” pero se mantiene “la autenticidad del mensaje”. Aplicar como protección superficial un producto hidrorepelente.

· Presencia de rejillas de ventilación en basamento (ambas caras) de Pabellones de Toros. 

· Creación de cámara de ventilación para eliminar la humedad ascendente. Verificar su óptimo funcionamiento.

· Realizar tratamiento de oxidación / corrosión en elementos metálicos estructurales en dinteles, aleros y cubierta.

· Realizar tratamiento de protección de estructura de madera.

· Rediseñar sistema de evacuación de aguas pluviales.

· Diseñar los portones de acceso al Complejo Pabellones de Toros (1) de acuerdo a nuevas demandas funcionales, manteniendo los lineamientos estéticos originales.

· Diseñar un plan de poda, para los árboles que se encuentran en el perímetro inmediato de los edificios.

· Crear un “inventario de obra” y un banco de datos para consultas referidas a la conservación, y registro de mano de obra calificada que ha intervenido.

PABELLÓN DE AVES Y CONEJOS (3)

Identificación de los Daños Sintomáticos

· Paramentos con acabado superficial de pintura, sobre acabado original de material de frente “símil piedra parís”. Se observan distintos tonos y capas de pintura.

· Cubierta de chapa sinusoidal. Oxidación pareja de los faldones de cubierta, perforaciones en algunas piezas de faldón inferior. Reemplazo de los faldones superiores.

· Humedad por microcapilaridad en basamento, alféizares, cornisa, elementos ornamentales y molduras.

· Humedad por filtración en aleros, encuentro muro / cubierta, sectores donde se han perdido paños de canaletas.

· Ensuciamiento por depósito, pátina de ensuciamiento pareja poco contaminada, en paramentos verticales. Pátina con alto grado de contaminación en coronamiento.

· Ensuciamiento por lavado diferencial, churretones de color negro en paramento de coronamiento, cornisa y alféizares.

· Erosión física, ángulos romos en molduras, antepechos de aberturas y coronamiento.

· Pérdida de acabado de pintura y degradación de revoques por presencia de humedad ascendente, de filtración y microcapilaridad. Se observan reparaciones en forma de parches.

· Desprendimiento de acabado continuo en cornisas, quedando estructura portante metálica a la vista.

· Pérdida de acabado de pintura en sectores puntuales de los paramentos, coincidiendo con la presencia de humedades.

· Degradación de revoques por presencia de humedad ascendente, de filtración y microcapilaridad. Se observan reparaciones en forma de parches.

· Ornamentación completa. Pérdida de pequeños detalles en elementos ornamentales (terminación de molduras corridas, detalles en ornatos, etc.).

· Fisuras en forma de mapa, en paramentos verticales.

· Impronta de amures retirados: pérdida de revoque por tendido de instalaciones provisorias, anclajes retirados, etc.

· Presencia de tendido de cables. Instalaciones y elementos metálicos de fijación, en desuso.

· Erosión mecánica leve en pisos, umbrales y alféizares.

· Crecimiento de vegetales de mediano porte en coronamiento y bajo alero en fachada Oeste.

· Asentamiento de microorganismos (alto grado de contaminación) en remate de fachadas, arcos, alféizares y basamento (sectores donde se encuentran desagües).

· Presencia de aves de porte y nidos, en aleros y molduras horizontales.

· Pérdida de canaletas, obstrucción de cañerías, pérdida de piezas. Anulación de instalación original, y ejecución de nueva instalación de carácter precario.

· Oxidación / corrosión de elemento estructural metálico (estructura portante de alero, cercas).

· Oxidación / corrosión de elementos metálicos (escalera marinera).

· Presencia de grietas, de recorrido vertical en fachada Oeste y Sur.

· Presencia de grietas menores coincidentes con la presencia de vegetación de porte.

· Presencia de grietas (recorrido vertical) en encuentro de falsas columnas con muro portante, en las cuatro fachadas interiores.

· Presencia de fisuras / grietas (recorrido horizontal en paño curvo) en esquina Sur-Este y Este-Norte.

· Estructura de cubierta completa. Pérdida de sección en tirantería de madera, a consecuencia de humedad de filtración (aparente presencia de hongos).

· Aberturas originales modificadas. Los portones de acceso, se han modificado por cambio de función y necesidades en el uso. Presentan elementos agregados y modificaciones sin criterio. Los originales presentan oxidación / corrosión en sus componentes.

Estado Actual de conservación

· Pésimo estado de conservación del acabado “símil piedra” en paramentos de fachada.

· Pésimo estado de cubierta seca (oxidación y perforación de piezas, etc.).

· Pésimo estado de red de desagües pluviales. Perdida de canaletas, obstrucción de cañerías, pérdida de piezas. Anulación de instalación original, y ejecución de nueva instalación de carácter precario.

· Deficiencia veredas perimetrales: perdida de piso, contra pendiente, sectores donde invade el césped.

· La presencia de árboles cercanos, generan obstrucción de cañerías, irregularidad en nivel de veredas, ramas que se apoyan sobre el edificio, etc.

· Regular estado de conservación de aberturas.

Pautas de Intervención

· Realizar estudio estructural de la cubierta. Verificar capacidad portante y vida útil de los elementos que las componen. Verificar sección de las piezas.

· Seguimiento de fisuras y grietas, para estudio estructural del edificio. Estudiar las causas que las han originado, basándose en el análisis y posterior diagnóstico, se definirá el tipo de actuación a seguir.

· Eliminar las causas que han originado los focos de humedad por filtración en cubierta.

· Limpiar la fachada de material de frente “símil piedra”, eliminando suciedad y las capas de acabado de pintura, recuperando el acabado original.

· Limpiar suciedad de origen biológico en basamento, coronamiento, aleros y elementos ornamentales.

· Eliminar la vegetación de porte, sanear el sector con productos biocidas.

· Consolidar acabados sueltos. Reponer acabado en los sectores dañados, dejando asentada la fecha de la intervención.

· Aplicar como acabado superficial final un material de frente de las mismas características al original en forma de velado, dejándolo asentado en el “inventario”. Con esta decisión se pierde “la autenticidad del material” pero se mantiene “la autenticidad del mensaje”. Aplicar como protección superficial un producto hidrorepelente.

· Reponer pequeños detalles faltantes en ornatos, restaurar las piezas dañadas. Verificar estructura de soporte.

· Anular las causas que originan la humedad ascendente.

· Realizar tratamiento de oxidación/ corrosión en elementos metálicos estructurales en dinteles, aleros y cubierta.

· Rediseñar sistema de evacuación de aguas pluviales.

· Diseñar los portones de acceso al Pabellón de aves y Conejos (3) de acuerdo a nuevas demandas funcionales, manteniendo los lineamientos estéticos originales.

· Diseñar un plan de poda para los árboles que se encuentran en el perímetro inmediato de los edificios.

· Crear un “inventario de obra” y un banco de datos para consultas referidas a la conservación, y registro de mano de obra calificada que ha intervenido.

TRIBUNAS DEL PICADERO (4)

Identificación de los Daños Sintomáticos

· Humedad por microcapilaridad en basamento, en cornisa y molduras.

· Manchas de humedad por filtración en cielorrasos interiores y alero.

· Ensuciamiento por depósito, pátina de ensuciamiento pareja poco contaminada, en paramentos verticales. Pátina con alto grado de contaminación en coronamiento, chimenea y alero, con asentamiento de microorganismos color verdes y negros.

· Ensuciamiento por lavado diferencial, churretones de color negro, en contrahuellas de la escalinata.

· Presencia de pintadas y graffitis.

· Erosión física, ángulos romos en molduras, en antepechos de aberturas y coronamiento.

· Pérdida de acabado de pintura en escalinata y paramentos laterales.

· Pérdida de coloración rojiza en material de frente.

· Fisuras lineales horizontales en coincidencia con la dirección de la estructura metálica en dinteles, aleros y cubierta

· Fisuras ramificadas, verticales localizadas sobre la fachada este del cuerpo norte, aparentemente en coincidencia con caño de descarga vertical.

· Fisura en forma de arco, aparentemente en coincidencia con estructura metálica de la escalinata en paramentos laterales Sur en los dos cuerpos.

· Fisuras en forma de mapa, en paramentos verticales, acentuándose en basamentos y paramentos laterales.

· Fisuras en forma de mapa en huellas de la escalinata.

· Desprendimiento de acabado continuo y cielorrasos en coincidencia con estructuras metálicas en dinteles, aleros y cubierta, dejando estructura metálica a la vista.

· Pérdida de acabado continuo en coronamiento.

· Pérdida de piezas cerámicas esmaltadas.

· Desprendimiento de acabado continuo pintura en carpinterías de madera en las puertas y ventanas.

· Pérdida total y parcial de piezas metálicas en coronamiento.

· Crecimiento de organismos vegetales.

· Oxidación / corrosión de estructura metálica de dinteles, aleros y cubierta.

· Oxidación de piezas metálicas en remate superior.

Estado Actual de conservación

· Mal estado de conservación de acabado “símil piedra” en paramentos de fachada, acabados explotados y fisurados. Paramentos con acabado superficial de pintura, sobre acabado original de material de frente “símil piedra parís” en paramentos laterales de la escalinata. Escalinata con acabado de pintura acrílica impermeabilizante.

· Mal estado de conservación de la estructura metálica de cubierta.

· Fisuras profundas en dinteles y aleros.

· Pésimo estado de conservación de acabados, cielorrasos y revestimientos interiores.

· Huecos de carpinterías cegados en el cuerpo sur.

· Carpinterías degradadas en las ventanas y puertas.

· Modificación de vanos originales con nuevas carpinterías en puertas.

· Musgos y vegetales en coronamiento.

· Pésimo estado de conservación de la escalinata.

· Sistema de evacuación pluvial provisorio.

· Presencia de cables eléctricos.

· Pésimo estado de conservación de veredas perimetrales y pisos interiores.

· Falta de protección contra roedores en ventilaciones inferiores.

Pautas de Intervención

· Realizar estudio estructural para descubrir las causas de las grietas que se manifiestan en las fachadas Sur en las dos tribunas. Verificar capacidad vida útil de los perfiles de la cubierta.

· Eliminar las causas que han originado los focos de humedad por filtración en cubierta. 

· Reconstruir pavimento de huellas y contrahuellas de la escalinata.

· Limpiar la fachada de material de frente “símil piedra”, eliminando suciedad y las capas de acabado de pintura, recuperando el acabado original. Limpiar suciedad de origen biológico en coronamiento, aleros y escalinata.

· Consolidar acabados sueltos. Reponer acabado en los sectores dañados, dejando asentada la fecha de la intervención.

· Aplicar como acabado superficial final un material de frente de las mismas características al original en forma de velado; dejándolo asentado en el “inventario”. Con en esta decisión se pierde “la autenticidad del material” pero se mantiene “la autenticidad del mensaje”. Aplicar como protección superficial un producto hidrorepelente.

· Reponer piezas cerámicas faltantes

· Eliminar humedad localizada en el arranque de los muros.

· Realizar tratamiento de oxidación/ corrosión en elementos metálicos estructurales en dinteles, aleros y cubierta.

· Rediseñar sistema de evacuación de aguas pluviales y distribuir ordenadamente los cables que atraviesan la fachada.

· Restaurar carpintería y celosías de madera de las ventanas y puertas. Realizar cateos para definir el color de la pintura a ejecutar.

· Limpiar piezas metálicas en remate. Realizar cateos para definir el color de la pintura a ejecutar.

· Reparar veredas perimetrales con una pendiente adecuada.

· Crear un “inventario de obra” y un banco de datos para consultas referidas a la conservación, y registro de mano de obra calificada que ha intervenido.

CASA DEL SOCIO (7)

Identificación de los Daños Sintomáticos

· Humedad por microcapilaridad en alero.

· Manchas de humedad por filtración en cielorrasos, muros interiores y exteriores.

· Ensuciamiento por depósito, pátina de ensuciamiento pareja poco contaminada, en paramentos verticales. Patina con alto grado de contaminación en coronamiento y basamento, con asentamiento de microorganismos color verdes y negros. Presencia de pintadas.

· Desprendimiento de acabado continuo de pintura en muros interiores y exteriores, escalinata y basamento.

· Desprendimiento de acabado de pintura en cobertura de chapa.

· Fisuras lineales horizontales en coincidencia con la dirección de la estructura metálica de la cubierta.

· Fisuras en forma de mapa, en paramentos verticales.

· Desprendimiento de cielorraso en coincidencia con estructuras metálicas de la cubierta, dejando estructura metálica a la vista.

· Pérdida de acabado continuo de pintura en carpintería en las ventanas, puertas y estructura de la galería.

· Crecimiento de organismos vegetales.

· Hongos de pudrición en piezas de estructura de madera de la galería y del cerco perimetral. Pérdida total en algunos sectores.

· Oxidación / corrosión de estructura metálica de cubierta.

· Oxidación y corrosión de canaletas perimetrales.

Estado Actual de conservación

· Mal estado de conservación de acabado continuo de pintura en paramentos de fachada.

· Pésimo estado de conservación de acabados continuo de revoque en cielorrasos, muros interiores y exteriores. Desprendimientos y fisuras.

· Mal estado de conservación de la estructura metálica de cubierta.

· Carpinterías en las ventanas y puertas en estado regular de conservación.

· Musgos y vegetales en basamento y coronamiento.

· Pésimo estado de conservación del sistema de evacuación pluvial.

· Pésimo estado de conservación de estructura y cerco de madera de la galería perimetral.

· Pésimo estado de conservación de cobertura de la cubierta de chapa.

· Inexistencia de veredas perimetrales.

· Buen estado de conservación de pisos interiores y exteriores.

Pautas de Intervención

· Realizar estudio estructural para verificar capacidad vida útil de los perfiles de la cubierta.

· Eliminar las causas que han originado los focos de humedad por filtración en cubierta.

· Limpiar los muros de fachada y muros interiores eliminando suciedad y las capas de acabado de pintura, recuperando para la aplicación de un nuevo acabado. Limpiar suciedad de origen biológico en coronamiento, aleros y basamento.

· Consolidar acabados sueltos. Reponer acabado en los sectores dañados, dejando asentada la fecha de la intervención.

· Realizar tratamiento de oxidación/ corrosión en elementos metálicos estructurales en la cubierta.

· Sustituir sistema de evacuación de aguas pluviales existente de la cubierta seca. Verificar dimensiones de embudos y pendientes de la cubierta húmeda. Dotar de un sistema de protección hidráulica a la cubierta húmeda.

· Restaurar carpintería y celosías de madera de las ventanas y puertas. Realizar cateos para definir el color de la pintura a ejecutar.

· Restaurar estructura y cerco de madera de la galería perimetral.

· Reemplazar cobertura de chapa de la cubierta seca existente.

· Ejecutar veredas perimetrales con una pendiente adecuada.

· Crear un “inventario de obra” y un banco de datos para consultas referidas a la conservación, y registro de mano de obra calificada que ha intervenido.

PAUTAS GENERALES DE ACTUACIÓN

1. Tratamiento de elementos metálicos:

Los elementos a tratar son:

· Estructura metálica (cerchas) en Complejo Pabellones de Toros (1) y Pabellón de aves y Conejos (3).

· Lamas en ventilaciones de cubiertas del Complejo Pabellones de Toros (1) y Pabellón de Aves y Conejos (3).

· Rejas en Ingreso (Bv. Oroño) y Boleterías (1).

· Carpinterías de las ventanas y puertas en el Pabellón de Aves y Conejos (3).

· Carpinterías en las ventilaciones en el Complejo Tribunas de Picadero (4) y en el edificio Casa del Socio (7).

· Perfiles estructurales de cubiertas, aleros y dinteles, y ornatos localizados en la parte superior, en el Complejo Tribunas de Picadero (4).

· Perfiles estructurales de la cubierta húmeda en el edificio Casa del socio (7).

Oxidación:

· Verificar estado de conservación de las cerchas en los puntos de apoyo en la mampostería. 

· Eliminar todo foco de humedad antes de iniciar cualquier tratamiento de sustitución o refuerzo.

· Una vez que se compruebe que el elemento afectado es recuperable, se procederá a la limpieza de las mismas, a través de un sistema de limpieza mecánico de proyección de arena silícea.

· Se enmascarará el sector circundante con una chapa de hierro, a fin de evitar la acción del arenado en el muro.

· Una vez limpia cada pieza de hierro ésta deberá tratarse lo más rápido posible, bien limpia y seca, para ser protegida totalmente.

· Sobre el hierro completamente limpio y seco se aplicará con pincel o soplete una protección tipo convertidor de óxido Ferrobet.

· Estas aplicaciones protectoras deberán ejecutarse lo antes posible, después de la limpieza, para asegurar ausencia de una nueva oxidación superficial, además de asegurarse de la falta de existencia de polvo y grasas.

Corrosión:

En aquellos elementos en donde la corrosión está muy avanzada, peligrando la integridad de los mismos, (perforación, reducción de las piezas y aspecto irrecuperable), se procederá a la sustitución de los mismos. Se cuidarán las uniones de las nuevas piezas a las existentes.

Estos elementos nuevos recibirán un tratamiento preventivo, procediendo en primer lugar a la limpieza de las mismas, a través de un sistema de limpieza mecánico de chorreado de proyección de arena silícea, para que exista una buena adherencia de la protección a la pieza, y posteriormente se aplicará una protección no metálica, fondo anticorrosivo, tipo Suvinil antióxido al cromato.

2. Humedad por capilaridad:

Este fenómeno aparece a consecuencia del sistema constructivo de los cerramientos (constituido por materiales porosos de estructura capilar). Para evitar la ascensión del agua por los capilares, es necesario aislar al muro del contacto con el agua.

Se deberán rediseñar las cornisas y aleros, generándoles una mayor pendiente (hacia el exterior) que permitirá la rápida evacuación de las aguas.

Para las veredas perimetrales de los edificios, se tomara el mismo criterio; buscando que el punto más alto de las mismas se encuentre junto al muro.

En caso que el agua ascienda por el muro (desde el cimiento) se deberá verificar el estado de la capa aisladora original. Si esta ha perdido su capacidad aislante, se deberá ejecutar una nueva teniendo en cuenta la diferencia de nivel que presentan los edificios entre los solados interiores y exteriores. Se podrá utilizar como tratamiento una solución hidrorepelente a base silanos/siloxanos, incorporada al muro a través de perforaciones en el perímetro inferior, generando una nueva barrera horizontal.

3. Limpieza de los muros de Fachada y muros interiores:

Los edificios del complejo Pabellones de Toros (1), y Pabellón de Aves y Conejos (3) han sufrido una intervención anterior donde no se ha respetado la autenticidad e integridad de la terminación superficial del revoque exterior “símil piedra”, ya que han sido pintadas todas las fachadas con una pintura que arruinó estéticamente el edificio, pudiéndose observar, en la actualidad, un proceso de degradación del acabado.

Con esta decisión se pierde “la autenticidad del material” pero se recupera “la autenticidad del mensaje”.

En todos los muros se realizará una limpieza profunda. Con la limpieza se busca retirar las capas de pintura, partículas y organismos adheridas al muro.

En el complejo Tribunas del Picadero (4) se limpiarán las fachadas Norte, Sur y Este de ambos cuerpos con acabado tipo “símil piedra” para la posterior aplicación del velado. En los paramentos laterales de la escalinata sobre Fachada Oeste, se limpiarán las capas de acabado continuo de pintura hasta llegar al material de frente original del paramento para la posterior aplicación del velado. En la escalinata se limpiará la capa de pintura de las huellas y contrahuellas, recuperando los ladrillos que conforman las narices.

En las boleterías, Complejo Pabellones de Toros (1), y Pabellón de Aves y Conejos (3) se limpiarán las capas de acabado continuo de pintura en los muros de fachadas hasta llegar al material de frente original del paramento para la posterior aplicación del velado. En los muros interiores, de todos los edificios, se limpiarán las capas de acabado de pintura para la posterior aplicación de un nuevo acabado de pintura.

A través de una inspección ocular en el Complejo Pabellones de Toros (1) se pueden observar 3 capas de pintura, en el Pabellón de Aves y Conejos (3), se puede observar sobre el material de frente original solo una capa de acabado de pintura.

Antes de comenzar con las tareas se recubrirán todas las aberturas, cerámicos esmaltados y ornatos, con elementos resistentes a la presión del chorro de agua. Se tomarán los recaudos necesarios para la protección de los linderos y de las veredas, con lo que el uso de las mismas implica. Los trabajos se realizarán por sectores; los paños a intervenir deberán poder ser controlados por una sola cuadrilla de obreros.

El grado de suciedad de una fachada queda definido por la oposición que ésta presenta a la limpieza; por lo tanto, se comenzará con un método poco agresivo y en función de la oposición a la limpieza se irá aumentando la agresividad del método en aquellas zonas que así lo demanden.

Previa intervención se procederá a la realización de ensayos, con distintos métodos posibles de limpieza, en sectores que presenten distintos acabados, elementos compositivos y grados de ensuciamiento. Se llevarán a cabo en paños no principales de 0,5 a 1 m2, dado su carácter experimental. Estos ensayos deberán abarcar los distintos tipos posibles de suciedades: por contaminación atmosférica, biológica, capas de pintura, manchas metálicas, etc. Se evaluarán y documentarán durante varios días los resultados, comprobando los efectos de la lluvia y secado. Se recomienda un seguimiento de tres a seis semanas; de ser necesario, se realizarán ensayos complementarios para zonas en las que no fueron válidas las pruebas previas.

Se llevará un archivo (de las áreas ensayadas) que contendrá documentación fotográfica del proceso, las pruebas de ensayo en las cuales se medirá color original (incluyendo tonos), cambios por limpieza, color de pátina adquirida, etc. Se analizará si hay aumento de la rugosidad en el sustrato y/o pérdida de material. Se determinará la porosidad y capilaridad de las piezas analizadas.

Tras las pruebas, se analizará con la Inspección de Obra cual es el método ideal a utilizar.

Se comenzará con la limpieza de la suciedad generada por las palomas y murciélagos. Se utilizará ablandamiento con agua, alternando con aclarados con agua sola o conteniendo jabón neutro; éste no deberá permanecer mucho sobre el paramento para evitar la formación y penetración de sales, con posterioridad se utilizarán cepillos de cerdas suaves para ayudar a retirar las capas de suciedad.

Para la limpieza de organismos y plantas parásitas se usarán biocidas. Antes de la aplicación se realizarán varias pruebas con diferentes tipos de biocidas para determinar cual es el producto y dosaje indicado para cada sector afectado. Se podrán realizar pruebas con sales de amonio. Una vez aplicados los productos se dejarán actuar, para luego enjuagar con agua a baja presión.

4. Reparación de revoques:
Reparación de grietas

Se analizará la reparación de los muros con presencia de fisuras y grietas.

Se entiende por grieta a cualquier abertura longitudinal incontrolada de un elemento constructivo, sea estructural o de simple cerramiento, que afecta todo su espesor y lo rompe, y por fisura a cualquier abertura que afecte solamente a la superficie del elemento o su acabado superficial.

Son lesiones mecánicas, que distinguimos en dos subtipos:

· Por exceso de carga: afecta elementos estructurales, y que exigen un refuerzo inmediato, para asegurar la unidad constructiva.

· Por dilataciones y contracciones higrotérmicas: afecta elementos estructurales y de cierre, cuando no se han previsto las suficientes juntas de dilatación en los mismos.

En cuanto a las soluciones adoptadas para ejecutar las reparaciones de las grietas, se decidió agruparlas según su comportamiento, optando por los siguientes criterios:

· En grietas en las que se prevea poca movilidad y tengan que transmitir esfuerzos mecánicos y garantizar la continuidad del elemento constructivo, se optará por colocación de llaves, para conseguir un macizado más eficaz de todo su interior.

· En grietas en que se prevea gran movilidad, se recurrirá a una independencia constructiva y se utilizará para su cierre un sellador tixotrópico y elástico de poliuretano para juntas de alto poder adhesivo tipo SikaFlex 1A plus, u otro de igual característica y calidad.

Restauración de revoques, ornatos, molduras y cornisa.

En este proceso de restauración se proponen dos líneas diferentes de actuación:

· Consolidación de aquellos elementos poco dañados.

· Reintegración de aquellos elementos perdidos mediante su reposición por otros de igual geometría, dejando asentada la fecha de intervención.

Reparación de revoques

Los revoques con insuficiente capacidad de adherencia y buen estado de conservación se consolidarán mediante perforaciones e inyección de un puente de adherencia, agregando un relleno por carga gravitacional.

En los acabados con fisuras de afogarado o craquelado, si la adherencia e integridad del acabado es suficiente y las fisuras están estabilizadas, se cubrirán con el nuevo acabado superficial.

Consolidación de ornatos

Los ornatos que presenten pérdidas parciales, se limpiará con cepillos de cerdas duras para retirar todo elemento suelto. A continuación, se pintará el sector a intervenir con un puente de adherencia, y se completará de forma manual la sección faltante con un mortero de reparación listo para usar de características no retráctiles. Las formas se restituirán mediante el uso de espátulas de goma, llanas de madera, etc. Una vez acabada la tarea se podrá aplicar el velado.

Reintegración de ornamentos

Se rescatará la pieza más sana de cada motivo para la construcción del molde, en caso que se hubiese perdido algún motivo, se reconstituirá con arcilla hasta completar la figura, sobre la base de documentación fotográfica histórica de la obra, de relevamientos de otras obras del mismo autor, estilo, etc.

Para la realización de los moldes se utilizará caucho siliconado. Como desmoldante se utilizará “agua”, debido a la incompatibilidad con la silicona. Se humedecerán bien las piezas para evitar la penetración de la silicona.

Una vez obtenido el molde se harán las piezas constituidas por mezclas de arena seleccionada y cemento Portland blanco, en la proporción 1:2. En primer lugar se ejecutará una capa de 0.02 m de espesor con el acabado que se utilizará como veladura final. Previamente al colado se proveerá cada pieza de una armadura de acero inoxidable.

Para el montaje de las mismas se emparejará la superficie de contacto con una mezcla de cemento. La armadura principal de las piezas continuará hacia abajo, dejando un pelo de anclaje que será recibido por un cáncamo con “grouter”. El anclaje será reforzado con una mezcla adhesiva entre la pieza y la superficie de apoyo.

Restauración de Molduras y Cornisa

En primer lugar se verificará el estado de la estructura metálica de la cornisa (ver tratamiento de elementos metálicos).

En los sectores irrecuperables, se reconstruirán las molduras mediante moldes plantillados (tomados de la moldura original) apoyados en reglas y guías. Entre el elemento existente y el mortero de reparación se aplicará un puente de adherencia. Se utilizará un mortero compuesto por cemento, cal y arena, con dosaje similar al original.

Cuando el deterioro sea leve, en primer lugar se hará una limpieza del sector con cepillos de cerdas duras; posteriormente se aplicará un puente de adherencia, y un mortero de reparación. Las formas se restituirán mediante espátulas de goma, llanas de madera, curvas de goma, etc. Como terminación superficial se le aplicará un enlucido final (velado).

Ejecución de enlucido final (terminación de velado)

Se aplicará a los paramentos exteriores de:

· Complejo Pabellones de Toros (1).

· Ingreso y Boleterías (1).

· Pabellón de aves y Conejos (3).

· Complejo Tribunas de Picadero (4).

Una vez limpia la superficie y recuperado el material de frente original, se evaluará según el estado de conservación, la posibilidad de ejecutar un nuevo material de frente, con las mismas características del original.

Se tomará una muestra del revoque original que conforma el revestimiento de la envolvente de cada edificio, para lograr su reproducción exacta. Se realizará un análisis en un laboratorio que determinará los componentes del revoque, relación agregado-aglomerante y análisis mineralógico. Teniendo los resultados de las pruebas y ensayos, se confeccionará el "nuevo material de frente".

Se aplicará respetando la textura (peinado) y terminación superficial (almohadillado símil piedra) original.

Los dinteles serán provistos de goterones con el fin de evitar la llegada del agua de lluvia a las aberturas.

Hidrofugación en masa.

Se aplicará como terminación superficial final, en los paramentos de fachada, un agente hidrofugante e hidrorepelente que reduce la penetración de agentes contaminantes, y no es barrera de vapor. El producto será a base de silanos/siloxanos de la línea de Wacker, u otra equivalente en calidad y propiedades.

Las superficies a tratar no deberán presentar manchas de humedad, y deberán estar totalmente secas.

Se aplicará sobre toda la superficie mediante aspersión, a baja presión saturando la superficie sin esperar que la mano anterior haya secado (húmedo sobre húmedo).

Se realizarán ensayos de aplicación en áreas de 1 m2, sobre paños no principales del edificio (dado su carácter experimental), para evaluar el consumo real de solución impregnante y su efectividad.

Luego de la aplicación y secado se verificará la no-absorción de agua en la superficie del muro, con la formación del perlado de la gota de agua.

5. Pintura:

Se aplicará a los paramentos exteriores de Casa del Socio (7).

Se aplicará a los paramentos y cielorrasos interiores de:

· Complejo Pabellones de Toros (1).

· Ingreso y Boleterías (1).

· Pabellón de aves y Conejos (3).

· Complejo Tribunas de Picadero (4).

· Casa del Socio (7).

En el caso que la intervención no pueda ejecutarse bajo las pautas de actuación precedentes para el Complejo de Pabellones de Toros, Ingreso y Boleterías, y Pabellón de Aves y Conejos, se podrá ejecutar un nuevo acabado de pintura, siendo esta la terminación superficial actual de estos edificios.

Para el nuevo acabado de pintura exterior, se utilizará una pintura de medio acuoso, acrílica o acrílica estirenada, con pigmentos exentos de metales pesados, impermeable al agua y permeable al vapor de agua.

Se utilizará una pintura de marca reconocida (tipo Suvinil de Basf, o calidad equivalente), de gran poder de cobertura, que proporcione durabilidad en el tiempo, siendo resistente a los agentes atmosféricos, y que acepte ser tonalizada. Se aplicará según las indicaciones que imparta la ficha técnica de la marca seleccionada.

Para la elección del color, se realizaran pruebas hasta lograr un tono similar al del material de frente original, que será deducido a través de cateos (ejecutados en varios niveles de todas las fachadas). Este tono se aplicará sobre los paramentos y ornatos, logrando una imagen homogénea. Se deberán realizar todas las muestras de color y tono necesarias, previa ejecución de la primer mano de pintura. Se realizaran en paños no menor a 1 m2 y en forma continuada, para poder apreciar por comparación cual es el tono indicado a emplear.

Los paramentos deberán estar libres de polvo y preparados en forma conveniente antes de recibir las sucesivas manos de pintura. Los defectos que pudiera presentar cualquier superficie serán corregidos antes de proceder a pintar.

En los paramentos y cielorrasos interiores se aplicara látex para interior y cielorraso tipo, Suvinil látex cielorrasos y Suvinil látex interior. La elección del color estará sujeta al criterio del proyectista. Se deberán realizar las pruebas necesarias hasta lograr el tono deseado.

Previa aplicación del acabado de pintura se verificará la anulación de humedades y que todo paño de revoque ejecutado a nuevo tenga una vejez de veinte días.

Se acabará de dar cada mano en la totalidad de los paramentos antes de aplicar la siguiente. La última mano de pintura se dará después que todos los otros rubros hayan intervenido, dando fin a sus trabajos.

Será condición indispensable para la aceptación de los trabajos, que tengan un acabado perfecto, no admitiéndose que presenten señales de pinceladas, pelos, etc. Serán retocadas, con esmero, toda imperfección que se observe en la terminación superficial.

6. Tratamiento de elementos de madera:
Los elementos a tratar son:

· Soporte de cobertura en cubiertas del Complejo Pabellones de Toros (1), Pabellón de Aves y Conejos (3) y en el edificio Casa del Socio (7).

· Cenefa perimetral interior en Pabellón de Aves y Conejos (3)

· Estructura y cerco de la galería perimetral en el edificio Casa del Socio (7).

· Carpinterías de ventanas y puertas en el Complejo Pabellón de Toros y Boleterías (1), Complejo Tribunas de Picadero (4) y en el edificio Casa del Socio (7).

Se verificará el estado de conservación de la madera en los puntos de apoyo en la mampostería de las correas y los clavadores. Eliminar todo foco de humedad antes de iniciar cualquier tratamiento de sustitución, consolidación o refuerzo. Se verificará la existencia de ataques de insectos.

Una vez que se compruebe el grado de deterioro se determinará las medidas a aplicar en la madera y su entorno:

· Consolidación: en caso que la zona deteriorada este muy delimitada y cuya magnitud no implica la sustitución total del elemento. Se elegirá como técnica de consolidación, el empleo de resinas epoxi, con el objetivo de recuperar la capacidad resistente inicial.

· Sustitución: en caso que el deterioro sea muy grande, no sea conveniente consolidar o hacer algún refuerzo. En ese caso se eliminará la madera afectada colocando en su lugar otra de igual especie y sección, e impregnada preventivamente.

Una vez ejecutadas las técnicas de sustitución y/o consolidación, se aplicará una protección superficial insecticida, funguicida e ignifuga, tipo Direth normal e ignífugo. Se aplicará posteriormente un acabado de pintura.

7. Carpintería de madera, metálica y herrería:

En cuanto a intervención de las carpinterías se tomarán los siguientes criterios:

· Restaurar las carpinterías metálicas en ventanas y puertas.

· Restaurar las carpinterías de madera en ventanas y puertas.

· Se reintegrarán las carpinterías faltantes por otras de iguales características tomando como referencia las existentes en el mismo módulo, en aquellos lugares donde estén incompletas, dañadas o sean inexistentes.

· Diseñar los portones de acceso al Complejo Pabellones de Toros (1) y Pabellón de aves y Conejos (3) de acuerdo a nuevas demandas funcionales, y manteniendo los lineamientos estéticos originales.

· Diseñar sistema de accionamiento y retención en celosías de Complejo de Tribunas de Picadero (4), tomando como referencia las nuevas demandas funcionales.

Las carpinterías de madera a tratar son:

· Carpinterías en el Complejo Pabellones de Toros (1).

· Carpinterías en el complejo tribunas de Picadero (4).

· Carpinterías en el edificio Casa del Socio (7).

Las carpinterías metálicas a tratar son:

· Carpinterías en el Pabellón de Aves y Conejos (3)

Pintura sobre madera:

Se limpiará la madera mediante cepillado enérgico con cepillo metálico o de cerda según corresponda, dejando la superficie libre de polvo, grasitud u otro tipo de suciedad. Se podrá aplicar gel ablandador removedor químico, tipo removedor en pasta Direth, lavable con agua (no contaminante y no agresivo para el revestimiento), se lo dejará actuar y con posterioridad se utilizarán espátulas para ayudar a retirar las capas de pintura, a continuación se enjuagará el sector con agua fría a baja presión.

Secada las superficies, serán pintadas con esmalte sintético mate, tipo Suvinil esmalte sintético mate o calidad similar, a definir según cateo.

Sobre herrería:

Una vez terminado el tratamiento de oxidación y corrosión (ver tratamiento de elementos metálicos) se masillara con masilla al aguarrás, en capas delgadas donde fuera necesario. Luego aplicar fondo antióxido sobre las partes masilladas; se lijará convenientemente.

Secada las superficies, serán pintadas con esmalte sintético mate, tipo Suvinil esmalte sintético mate o calidad similar, a definir según cateo.

Herrajes:

Se rehabilitarán los herrajes de movimiento, accionamiento y retención existentes. Se procederá a la limpieza de los mismos, a través de un sistema de limpieza mecánico con cepillos metálicos, en caso de ser necesario se recurrirá a la aplicación superficial de un decapante químico (ver tratamiento de elementos metálicos). Se repondrán los herrajes inexistentes para el buen funcionamiento de las aberturas.

8. Cubiertas:

La propuesta esta basada en una inspección ocular parcial de la cubierta. Es por ello que, se plantearán criterios de intervención generales, los cuales podrán desarrollarse a medida que se intervenga sobre dichas cubiertas.

Los edificios presentan dos tipos de cubierta:

· Cubierta húmeda: Ingreso y Boleterías (1), Complejo Tribunas de Picadero (4), y Casa del Socio (7).

· Cubierta seca: Complejo Pabellones de Toros (1), Pabellón de aves y Conejos (3), y Casa del Socio (7).

Cubierta húmeda:

Estructura portante y cobertura:

Se verificará el estado de los elementos estructurales que componen la cubierta. Analizar la estabilidad estructural de los mismos. En caso de que el coeficiente de seguridad se haya reducido drásticamente, elaborar un proyecto de rehabilitación de los mismos.

Se verificará la presencia de fisuras y grietas, organismos vegetales y animales en el muro que conforma el mojinete. Se estudiara el estado del acabado superficial del mismo. Para la rehabilitación se seguirán los lineamientos expresados en los ítems enumerados más arriba.

Analizar las pendientes de la cobertura. En caso de que el escurrimiento de las aguas de lluvia no sea el correcto, se deberá realizar un proyecto de evacuación de aguas.

Analizar el estado de la aislación hidráulica; se presupone que su capacidad aislante es deficiente (presencia de filtraciones en cielorrasos). Se podrá reconstruir utilizando una membrana líquida de elaboración in situ conformada por una armadura de geotextil, asfaltos y polímeros modificados (130grs. /m2), que facilita y asegura la impermeabilización de todo tipo de superficie horizontal, vertical y planos inclinados; como terminación superficial se utilizará pintura de base acrílica para cubiertas.

Sistema de evacuación:

Se rehabilitara el sistema de desagüe original en los edificios. Se eliminarán los desagües precarios por caída libre.

Se realizará una limpieza y desobstrucción de los embudos y desagües de las cubiertas que se encuentren en óptimo estado de funcionamiento. Se reemplazarán los que se encuentren en mal estado. Preferentemente se colocarán en el mismo lugar y con el mismo sistema de sujeción. Se deberán recalcular para el régimen pluvial actual.

En el caso de desagües verticales obstruidos, degradados (o perdidos), se reemplazarán por nuevas bajadas que se instalarán en la cara exterior del muro en las Boleterías, y Casa del Socio.

El tendido del sistema pluvial se realizará con caños de hierro fundido aprobado, teniendo especial cuidado en sus uniones y ensambles. Deberán ser accesibles para facilitar el mantenimiento y control. Se utilizarán en los embudos rejillas parabólicas (construidas en acero inoxidable) a fin de disminuir el riesgo de atascamiento de elementos.

Las bajadas llegaran a cámaras de inspección de 40 x 40 cm. construidas in situ, desde donde partirá el tramo horizontal, que escurrirá al cordón de la vereda.

Cubierta seca:

Estructura portante y cobertura:

Se verificará el estado de los elementos estructurales que componen la cubierta. Analizar la estabilidad estructural de los mismos. En caso de que el coeficiente de seguridad se haya reducido drásticamente, elaborar un proyecto de rehabilitación de los mismos.

Se cambiará la totalidad de la cobertura. Se reemplazarán las piezas por otras de las mismas características, dimensiones y espesor. En su colocación de deberá observar un correcto anclaje a la estructura, una perfecta hermeticidad entre las piezas, y en el encuentro entre las piezas con la mampostería.

Se deberá ejecutar en todo encuentro entre piezas y mampostería una babeta que irá embutida y atornillada con elementos de acero inoxidable al muro. En el encuentro entre faldones se colocarán limatesas o limahoyas, según sea el caso.

Se verificará la presencia de fisuras y grietas, organismos vegetales y animales en el muro que conforma el mojinete. Se estudiará el estado del acabado superficial del mismo. Para la rehabilitación se seguirán los lineamientos expresados en los ítems enumerados más arriba.

La estructura portante de cubierta llevará como acabado superficial un acabado de pintura.

Sistema de evacuación:

Se rehabilitara el sistema de desagüe original en los edificios. Se eliminarán los desagües precarios por caída libre.

Se realizará una limpieza y desobstrucción de las canaletas y desagües de las cubiertas que se encuentren en óptimo estado de funcionamiento.

Se reemplazarán las canaletas existentes que se encuentren en mal estado, en todos los pabellones. Preferentemente, se colocarán las nuevas en el mismo lugar y con el mismo sistema de sujeción. Se deberán recalcular las canaletas y desagües para el régimen pluvial actual.

Previa colocación de las canaletas deberá ejecutar el retiro de la vegetación, la reparación de mampostería, revoques, etc. Si la pendiente original fuera inadecuada, con el reemplazo de las piezas se corregirá.

Se tomarán las canaletas existentes como referencia para la confección de las nuevas piezas, se respetará el material y diseño original. Podrán contar con desbordes, para facilitar el escurrimiento del agua. Estos deberán volar sobre la fachada una distancia prudencial para no generar churretones.

En el caso de desagües verticales obstruidos, degradados (o perdidos), se reemplazarán por nuevas bajadas que se instalarán en la cara exterior del muro en los Pabellones, Boleterías, y Casa del Socio, y en la cara interior en las Tribunas del Picadero.

El tendido del sistema pluvial se realizará con caños de hierro fundido aprobado, teniendo especial cuidado en sus uniones y ensambles. Deberán ser accesibles para facilitar el mantenimiento y control. Se utilizarán en los embudos rejillas parabólicas (construidas en acero inoxidable) a fin de disminuir el riesgo de atascamiento de elementos.

Las bajadas llegaran a cámaras de inspección de 40 x 40 cm. construidas in situ, desde donde partirá el tramo horizontal, que escurrirá al cordón de la vereda.

ARTICULO 8: PAUTAS Y NORMATIVA DE DISEÑO DE LOS NUEVOS EDIFICIOS

Las instalaciones a construir y preservar deberán respetar los criterios de ocupación del suelo que se encuentran en la documentación gráfica de los anexos (Plano PFR 07).

- De las disposición de los edificios

Los mismos se localizarán vinculados a un eje paralelo a Av. 27 de Febrero y que se ubica en el punto medio de la distancia entre los pabellones de toros ubicados sobre el frente de Bv. Oroño.

- Salones sobre el frente de Bv. Oroño/ pabellones de Toros

Los mismos serán acondicionados para los nuevos usos, no pudiendo bajo ningún concepto, incorporar a los mismos elementos externos algunos.

- Edificio de muestras/ simétrico al Pabellón de Aves y Conejos

La planta del mismo tendrá iguales dimensiones y ocupación de suelo que el pabellón de aves y conejos. Su volumetría será un prisma recto que observará las mismas condiciones que el pabellón de aves, no admitiéndose salientes, voladizos u otros objetos ajenos al volumen. La altura del paramento vertical será la misma que la del pabellón de aves. La altura del coronamiento del volumen será la de la cumbrera del lucernario del citado pabellón.

- Espacio para muestras y espectáculos/ semiabierto

El mismo se dispone frente a las Tribunas del Picadero que son de interés patrimonial. Esta es un área pavimentada de 82m x 82m en el cual se encuentra incluida la circulación central del predio. Esta superficie se encuentra encaballada sobre el eje paralelo a Av. 27 de Febrero, siendo la altura del coronamiento igual que la del pabellón de aves. 

El espacio podrá ser cerrado y la superficie del mismo podrá contener un subsuelo que no exceda los límites definidos. La solución arquitectónica del cerramiento será evaluada oportunamente por la comisión creada a tal efecto.

- Edificio para muestras y eventos

El edificio tiene una superficie total de 7380m2 sobre un estacionamiento subterráneo. Consta de dos espacios para muestras de 32m por 90m cada uno, vinculados por una calle de acceso cubierta de 18m de ancho por 135m de largo.

El mismo podrá ser realizado en etapas. Las mismas se deberán considerar como una operación edilicia unitaria tanto sobre cada uno de los volúmenes destinados a muestras como sobre la calle de vinculación cubierta.

El estacionamiento subterráneo podrá ser ejecutado con una estructura de hormigón premoldeado, pudiendo el volumen emergente tener otro tipo de configuración estructural. La tabiquería interior será de ladrillos comunes revocados y las exteriores podrán estar revestidas en chapa.

El edificio para muestras y eventos deberá estar ubicado a 45m del espacio para muestras y espectáculos encaballado sobre el eje paralelo a 27 de Febrero.

- De las circulaciones interiores

El predio ferial está estructurado sobre un eje este-oeste paralelo a Av. 27 de Febrero, sobre el cual se localizan el espacio de muestras y espectáculos. Los edificios se articulan sobre una calle cubierta central de 18 metros de ancho por 6 metros de alto que recorre los distintos espacios de muestras, rematando éste en el extremo oeste para eventos y muestras. A su vez, sobre ese extremo, se plantea un ingreso transversal perpendicular a la calle principal y paralelo a Bv. Oroño para vincular este espacio para eventos y muestras con una nueva propuesta para el Hipódromo para, de esta manera, poner en contacto el predio ferial con nuevas actividades propuestas para la refuncionalización del mismo. En la estructura circulatoria se plantean dos corredores paralelos a esta calle central, bajo los corredores forestados que hoy tiene el predio.

ARTICULO 9: CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE EDIFICIOS Y SOLADOS

9.1 Aspectos particulares

a) MÓDULOS DE EXPOSICIONES (según Plano PFR 02)

PISOS: Los propone el oferente y serán evaluados dentro de la propuesta arquitectónica en el Sobre Nº 2.

TECHO Y CUBIERTA: De hormigón premoldeado o metálica sobre cerchas ídem. Deberá quedar oculta por mojinetes o pantallas verticales. Será evaluado en el Sobre Nº 2. 

MUROS: Los materiales de terminación serán propuestos por el oferente, respetando la materialización del proyecto original y serán evaluados en el Sobre Nº 2.

CARPINTERIA Y HERRERIA: El oferente deberá proponerla en aluminio anodinado. Será evaluado en el Sobre Nº 2. 

VIDRIOS: Float 5 mm mínimo. En paños en altura y grandes piezas utilizar vidrio laminado  3 +3 mm o superior.

PINTURA: Se pintará con látex para interiores color a definir por el concesionario. En  exteriores se deberá obtener la aprobación de pintura y colores de la Dirección de Diseño de la Vía Pública y el Equipamiento Comunitario.

EQUIPAMIENTO: Lo propone el oferente y será evaluado en el Sobre Nº 2.

ILUMINACIÓN: La propuesta de iluminación interior y la iluminación general del Predio serán evaluadas en el Sobre Nº 2.

VARIOS: La climatización debe ser propuesta por el oferente, teniendo en cuenta la ubicación de los equipos exteriores.  Si se propone climatización por conductos de aire, se deberán ocultar convenientemente los equipos y tuberías de inyección y retorno. 

b) ESTACIONAMIENTO SUBTERRÁNEO
Se emplaza en coincidencia con los nuevos Módulos de Exposiciones ubicados al oeste del Predio. Consta de una superficie aproximada de 7.400 m2, con dos núcleos de circulación vertical, un montacargas y escalera por cada uno de ellos (ver Plano PFR 06). Las dimensiones de las unidades serán de 2,50 x 5 m. La estructura portante será de Hº Aº, pudiendo la misma ser premoldeada y dimensionada para la carga correspondiente. La luz libre bajo vigas será de 2,50 m. Se prevé que el subsuelo contenga todas las instalaciones incorporadas para que la planta superior, en las etapas subsiguientes, no sufra la afectación por instalaciones no previstas en el proyecto final, teniendo en cuenta que el mismo se convertirá en salones de Exposiciones.

c) VEREDAS PERIMETRALES
Serán en pavimento asfáltico con cordón de contención en Hº Aº de acuerdo a la síntesis del Plano PFR 06, y a la geometría y dimensiones que se especificará oportunamente en la documentación gráfica a entregar al adjudicatario.
d)  CIRCULACIONES PRINCIPALES  

Las áreas de ingreso y circulaciones generales según Plano PFR 03 serán ejecutadas en bloques intertrabados tipo Unikret; las rampas serán de hormigón raspinado. Contarán con un espesor mínimo de 12 cm. y serán ejecutados sobre una base de suelo-cal y arena. Los desniveles serán de hormigón raspinado y llevarán en las narices planchuelas de hierro de 36x3mm a los efectos de proteger las aristas.

Se utilizará hormigón del tipo H-17 (sbk = 170 Kg./cm2) elaborado con cemento, arena y piedra granítica, y se le agregará una malla de acero soldada del tipo Acindar, Sima o calidad equivalente, de 150 x 150 x 4,2 mm. 

En caso de pavimentos de hormigón la ejecución se realizará en forma contínua por paños completos entre juntas de dilatación, que se realizarán cada 3m como máximo, a los efectos de garantizar una adecuada uniformidad de color y textura.

e) ESTACIONAMIENTO A NIVEL PARQUE
Solado de losetas ranuradas de hormigón premoldeado de 12 cm. de espesor (contenedores vegetales), ejecutadas sobre cama de arena; en sectores destinados a discapacitados, se empleará pavimento articulado ídem circulaciones (ver Planos PFR 02 y PFR 03).

f) EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Tanto el mobiliario comunitario (bancos, mesas, cestos, etc., según Plano PFR 03), como los artefactos de iluminación -según Plano PRF 04 -, y la señalética,  serán de características similares a los existentes en el Parque y de acuerdo al Catálogo de Mobiliario Urbano; su diseño y especificaciones serán los que provea la Dirección de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario. 

g) CERRAMIENTO PERIMETRAL
El cerco perimetral del Predio será una reja de similares características que la incorporada al Jardín de los Niños, según Planos PRF 05 y RE 01.
h) OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
Será responsabilidad del concesionario la racionalización de los distintos servicios existentes en el predio a los efectos de adecuarlos a su funcionamiento. El concesionario deberá relevar y anular aquellas instalaciones obsoletas que se encuentran en el predio, como así también ejecutar la extensión de redes necesarias para las prestaciones de las nuevas actividades, previendo las etapas constructivas subsiguientes.

Antes de comenzar las obras, el Concesionario deberá requerir información ante las empresas estatales o privadas y/o efectuar todos los sondeos necesarios con el objeto de determinar fehacientemente la ubicación de instalaciones de infraestructura existentes en el predio donde se desarrollarán las obras.

Si como consecuencia de las obras ejecutadas se ocasionaran daños o averías a instalaciones públicas y/o privadas existentes, el Concesionario será el único responsable de tales hechos y estarán a su cargo los costos de las reparaciones y/o reclamos de otros orígenes que se le pudieren hacer a la Municipalidad. 

Todos los gastos que ocasionaren la remoción y reconexión de instalaciones aéreas o subterráneas, correrán únicamente por cuenta del Concesionario.

i) ESPACIO PÚBLICO EXTERIOR
Iluminación según Plano PFR 04,  y parquización y riego del espacio público circundante según Plano PFR 06; se activará y modificará el espejo de agua existente, a través de un terraplenamiento a nivel +0,40m, con sistema de bombeo y desagüe a incorporar y mantener. 

j) SANITARIOS 

PISO: Graníticos compactos o porcellanato 30 x 30cm. 

CIELORRASO: Suspendido de placas de roca de yeso o yeso tradicional.

MUROS: mampostería cerámica,  revoque bajo revestimiento, revestimiento cerámico 20 x 20 o 30x30cm calidad SAN LORENZO o similar, altura mínima dintel de puertas. Los tabiques divisorios entre módulos de w.c  serán de mampostería cerámica de 8 x 18 x 33cm, con revestimiento igual al resto del local, o divisiones prearmadas de tipo PIVOT según se indica más adelante.

CARPINTERIA Y HERRERIA: puertas placas 40 mm, marcos de aluminio anodizado  en ingreso y módulos de wc. Ventanas en aluminio anodizado.

VIDRIOS: Flota mínimo 4 mm. 

PINTURA: látex para interiores para muros y cielorrasos, color blanco, ALBA o calidad similar.

EQUIPAMIENTO: artefactos sanitarios y accesorios para discapacitados, marca FERRUM o calidad similar, color blanco. 

ILUMINACION: Artefactos a proponer por el concesionario. Serán evaluados en el Sobre Nº 2.

VARIOS: Considerar reserva de agua para el núcleo sanitario; el oferente deberá presentar el cálculo, ubicación de tanque de reserva, secciones de cañerías, las que  serán evaluadas en el Sobre Nº 2.

Ventilación por renovación mecánica  (1 renovación / hora).

9.2 Aspectos generales

CARPINTERIA.

Los cerramientos se realizarán con aberturas de aluminio anodizado natural, con paños fijos y de abrir en forma desplazable línea Módena o Ekonal 2000 corte a 45°, de contravidrios rectos.

Se aceptarán alternativas para este ítem, en la medida que se respeten las características de diseño. Estas deberán tener sin excepción la aprobación de la Secretaría de Planeamiento.

Las puertas placas interiores deberán ser enchapadas en cedro o pintadas con marcos de aluminio anodinado.

VIDRIOS, CRISTALES Y ESPEJOS.

No se admitirán espesores menores de 4 mm, ni calidad inferior a la línea “Float” provista por Vidriería Argentina SA.

Los vidrios o cristales templados que se determinen, así como los herrajes que correspondan a ellos, deberán ser de marcas nacionales o importadas reconocidas.

Se podrá utilizar vidrio laminado 3+3 o 5+5mm según tamaño de los paños.

Los espejos serán de cristal incoloro de 5mm de espesor mínimo, de todo el largo de las mesadas y de altura hasta 2m medidos desde el nivel de piso terminado del local.

CIELORRASOS

Suspendido de placas roca de yeso

Donde se indique en planos, se realizarán cielorrasos de placas de yeso (Durlock o similar) según las estipulaciones y a los Certificados de Aptitud Técnica (CAT Nº 903). Las superficies serán continuas, sin juntas tomadas y las uniones entre placas se realizarán con cinta y masilla especial Durlock (o similar) a fin de lograr superficies perfectas, lisas y listas para pintar. 

Las aberturas para artefactos de iluminación se practicarán con trinchetas y en las medidas indicadas. La estructura de sostén se armará con perfiles metálicos galvanizados a los que se atornillarán las placas Durlock de 9,5 mm de espesor.

Todo este conjunto se suspenderá de la estructura resistente por medio de perfiles galvanizados en forma de "velas", en la cantidad necesaria para darle completa estabilidad y seguridad. 

El Oferente será el responsable de la coordinación de los gremios que deban realizar instalaciones dentro del cielorraso. 

En lo posible no se colocarán placas de dimensiones inferiores a 1 m2. 

ESTRUCTURA Y MAMPOSTERIA 

La estructura portante será independiente para los Módulos de Exposiciones y podrá ser mixta en los sanitarios, combinando ladrillos cerámicos huecos portantes, o ladrillos comunes y elementos de hormigón armado.

Los muros de contención, así como todas las estructuras de hormigón deberán ser de ejecución in situ, conforme a lo establecido en los artículos correspondientes del Reglamento CIRSOC y sus Anexos.

Todas las losas y columnas serán de hormigón armado, y las superficies de estas a la vista se realizarán con encofrado de tablas cepilladas.

Todos los elementos estructurales de hormigón a la vista, llevarán tratamiento de siliconas.

Los muros serán de ladrillos cerámicos huecos portantes, o ladrillos comunes. Las caras al exterior llevarán azotado impermeable, revoque grueso y se terminarán con enlucido, mientras que las interiores se terminarán con yeso reforzado sobre el revoque grueso.

El resto de la mampostería y de la tabiquería se construirá con ladrillos cerámicos huecos de 8 x 18 x 33cm y sus superficies se terminarán con yeso reforzado.

Muros de ladrillos comunes

Se utilizarán ladrillos comunes de primera calidad, perfectamente cocidos, de caras planas y paralelas, sin fisuras ni cachaduras de ningún tipo.

Se utilizará mortero de asiento constituido por ½ parte de cemento, 1 parte de cal aérea y 3 partes de arena, o dosaje equivalente utilizando cemento de albañilería según recomendaciones del fabricante. La terminación del paramento será la que se especifique en los planos de detalles y según indicaciones que imparta al respecto la Inspección de Obra. 

Tabiques de ladrillos cerámicos

Los tabiques proyectados se ejecutarán con ladrillos huecos de 0.08 x 0.18 x 0.33m y 0.12 x 0.18 x 0.33m, y se ejecutarán en mampostería de ladrillos cerámicos huecos de primera calidad, perfectamente cocidos, de caras planas y paralelas, sin fisuras ni cachaduras de ningún tipo. 

Se utilizará mortero de asiento constituido por ½ parte de cemento, 1 parte de cal aérea y 3 partes de arena, o dosaje equivalente utilizando cemento de albañilería según recomendaciones del fabricante. 

La altura y terminación del paramento será la que se indique en los planos de detalles y según indicaciones que imparta al respecto la Inspección de Obra. 

PINTURA

Generalidades

El concesionario deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provisión de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de tratamientos, pinturas y terminaciones superficiales de los distintos elementos de la concesión, de acuerdo a las especificaciones del presente Pliego y a las instrucciones que imparta al respecto la Inspección de Obra, como así también todas aquellas operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias para la ejecución y terminación de dichas tareas. 

Será condición indispensable para la aceptación de los trabajos, que las superficies tengan un acabado perfecto, no admitiéndose que presenten señales de pinceladas, pelos, etc. Si por deficiencia en el material, mano de obra o cualquier otra causa, no se satisfacen las exigencias de perfecta terminación y acabado fijadas por la Inspección, el concesionario dará las manos necesarias, además de las especificadas, para lograr un acabado perfecto.

Esmalte epoxi sobre metales

Todas las piezas llevarán 2 (dos) manos de Fondo Epoxi Minio del tipo Schori C-301, o calidad equivalente, aplicadas en taller y/o en obra. Previo a la aplicación del tratamiento anticorrosivo se deberá proceder a la limpieza de los elementos metálicos, para eliminar restos de aceites y escamas de laminación y a los efectos de la correcta adherencia de dicho tratamiento. 

Como terminación se aplicará dos manos de esmalte Epoxi, o calidad equivalente, colores a definir por la Inspección de Obra. En caso de ser necesario, se utilizará disolvente para poliuretano del tipo Schori DC-4010, o calidad equivalente, a juicio exclusivo de la Inspección de Obra.

Esmaltes sintéticos sobre metales

Comprende la pintura de todas las piezas metálicas ferrosas componentes del edificio utilizando esmalte sintético acabado brillante del tipo Albalux o equivalente, colores a definir sobre muestras por la Inspección de Obra, con la siguiente preparación de las superficies:

· Limpiar las superficies con solvente para eliminar totalmente la suciedad de obra

· Quitar el óxido de las superficies metálicas mediante arenado o solución desoxidante

· Sobre metales aplicar una mano de fondo sintético antióxido al cromato de zinc

· Masillar con  masilla  al  aguarrás,  en capas delgadas donde fuere necesario

· Aplicar fondo  antióxido  sobre las partes masilladas y lijar convenientemente

· Una vez secas las superficies aplicar como mínimo con dos manos de esmalte sintético puro.

Pintura acrílica impermeable sobre superficies exteriores

Comprende la totalidad de los muros de mampostería de ladrillos comunes a la vista, mojinetes, cornisas y demás superficies exteriores de los edificios. Se utilizará pintura acrílica impermeable para exteriores, semimate, del tipo TERSIDRLY –base acuosa- o calidad equivalente a juicio exclusivo de la Inspección de Obra sobre muestras, con la siguiente preparación de las superficies:

La superficie debe estar limpia, seca y exenta de polvo, grasas, aceites, jabones, ceras u otros desmoldantes o contaminantes.

Si la superficie presenta manchas debidas a migración de sales, debe realizarse un tratamiento con solución de ácido muriático al 10 % de agua, seguido por un enjuague con abundante agua y dejar secar durante 48 horas antes de aplicar la pintura.

Aplicar de 2 a 3 manos, dejando secar 2 horas entre ellas. Si hay presencia de hongos, moho o verdín, tratar con una solución de agua lavandina al 10 % y enjuagar con agua. Dejar secar durante 48 horas antes de aplicar la pintura. 

No se recomienda aplicar la pintura si se prevén lluvias en las siguientes 24 horas.

La preparación y aplicación del producto será la que esté indicada en el envase del mismo.

Látex sobre superficies interiores

Comprende la totalidad de los revoques interiores del edificio utilizando pintura al látex acrílico para interiores del tipo LOXON INTERIOR, o calidad equivalente, a juicio de la Inspección de Obra, colores a definir sobre muestras, con la siguiente preparación de la superficie:

· Dar una mano de fijador al agua, con base de color

· Realizar una aplicación de enduido plástico al agua, en capas delgadas, para eliminar todas las imperfecciones existentes

· Después de 8 horas lijar con lija mediana y quitar en seco el polvo resultante

· Aplicar las manos de pintura al látex necesarias para su correcto acabado. La primera se aplicará diluida al 50 % con agua y las manos siguientes se rebajarán, según la absorción de las superficies

REVOQUES

Revoques impermeables

Se ejecutarán revoques azotados impermeables según surja del plano general y de detalle y de acuerdo a las especificaciones del presente pliego. El azotado impermeable deberá ser perfectamente continuo en toda la extensión del paramento, incluido, los mojinetes, aleros y cornisas.

Se utilizará una mezcla hidrófuga formada por 1 parte de cemento y 3 partes de arena fina, con el agregado de un hidrófugo químico inorgánico de marca reconocida, del tipo Sika 1 o calidad equivalente, disuelto al 10 % en el agua con la que debe prepararse la mezcla.

Revoques gruesos y enlucidos

El Concesionario deberá realizar los revoques comunes y bajo revestimientos según se indique en el plano de proyecto y planilla de locales. Los sectores a revocar se limpiarán esmeradamente raspando la superficie, despreciando las partes no adherentes y abrevando el paramento con agua. Antes de comenzar el revocado de un paramento, el Contratista verificará el perfecto aplomado de los planos y el paralelismo de las mochetas o aristas, según corresponda.

Para cualquier tipo de revoque, el Contratista preparará las muestras que la Inspección de Obra requiera hasta lograr su aprobación, siguiendo en todo las indicaciones de las planillas de locales, frentes, cortes, etc.

Los revoques no deberán presentar superficies alabeadas ni fuera de plomo, rebarbas u otros defectos cualesquiera, y las aristas serán perfectamente rectas. 

Los jarros de base para enlucidos se realizarán con un mortero constituido por una (1) parte de cemento de albañilería y cinco (5) partes de arena. Los jarros de base para revestimientos se prepararán con un mortero constituido por una (1) parte de cemento de albañilería y tres (3) partes de arena. 

REVESTIMIENTOS

Generalidades

El Concesionario deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provisión de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de los distintos tipos de revestimientos, en todos los sectores indicados en los planos de proyecto, de acuerdo a las especificaciones del presente Pliego y a las instrucciones que imparta al respecto la Inspección de Obra, como así también todas aquellas operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias para la ejecución y terminación de dichas obras.

Las superficies revestidas deberán resultar perfectamente planas y uniformes, guardando las alineaciones de las juntas. Cuando fueran necesarios, los cortes serán ejecutados con toda limpieza y exactitud. 

El Concesionario presentará antes de la adquisición del material, muestras de cada tipo de revestimiento a emplear, terminado en placas, de una medida no inferior a los 40 cm. por lado y en los espesores que se indiquen en cada caso.

Los distintos revestimientos serán ejecutados con la clase de materiales y en la forma que en cada caso se indica en la planilla de locales.

Será rechazado todo aquel material que muestre mellas, rebabas, grietas, etc.

Revestimiento de placas semimate 20x 20 o 30x30cm

En los locales donde se indique se colocarán placas semimate 20 x 20cm o 30x30cm blanco o color claro, de 1ª calidad del tipo Cerámica San Lorenzo.

La colocación se realizará según se estipula en los planos, sin zócalos, previendo que se inicie y termine con una cantidad entera de piezas.

Toda pieza defectuosa será rechazada por la Inspección de Obra. El Concesionario protegerá convenientemente todo su trabajo, hasta el momento de la aceptación final del mismo. Las piezas defectuosas, rotas o dañadas deberán ser reemplazadas. No se admitirá ninguna clase de remiendos o rellenos. 

La colocación se hará utilizando adhesivo cementicio para grandes superficies, del tipo Klaukol, impermeable y si fuera necesario Klaukol secado rápido, Kerfix o calidad equivalente a juicio de la Inspección de Obra.

En todas las aristas vivas de las paredes revestidas, se colocarán cantoneras de aluminio de color blanco o claro, adheridos a la mampostería, o bien se harán cortes biselados de las piezas a unir en ángulo.

CONTRAPISOS Y PISOS

Generalidades

El Concesionario deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provisión de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de los distintos tipos de contrapisos, pisos y zócalos y demás piezas de terminación, en todos los sectores indicados en los planos de proyecto, de acuerdo a las especificaciones del presente Pliego y a las instrucciones que imparta al respecto la Inspección de Obra, como así también todas aquellas operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias para la ejecución y terminación de dichas obras.

Los pisos presentarán superficies regulares dispuestas según las pendientes, alineaciones y niveles que la Inspección de Obra señalará en cada caso. Se construirán respondiendo a lo indicado en la planilla de locales, o en los planos de detalles respectivos, debiendo el Concesionario ejecutar muestras de los mismos, cuando la Inspección de Obra lo juzgue necesario, a los fines de su aprobación. La superficie de los mismos será terminada en la forma que en los documentos enunciados se establezca.

Presentar antes de la adquisición del material, muestras de cada tipo de solado a emplear,  con los espesores que se indiquen en cada caso.

En los baños, etc., donde se deban colocar piletas de patio, desagües, etc., con rejillas o tapas, que no coincidan con el tamaño de las piezas, se las ubicará en coincidencia con dos juntas, y el espacio restante se cubrirá con piezas cortadas a máquina. Queda estrictamente prohibida la utilización de piezas cortadas en forma manual.

Contrapisos de hormigón pobre

Se ejecutarán contrapisos de hormigón de cascotes de 12 cm. de espesor, elaborados con 1 parte de cemento de albañilería, 3 partes de arena gruesa y 5 partes de granza con granulometría 1:3, en un todo de acuerdo a las medidas y pendientes indicadas en el plano de proyecto correspondiente. 

Los contrapisos se terminarán con una carpeta de nivelación y alisado preparada con mortero 1: 3 (cemento: arena) más 10 % de hidrófugo, utilizando arena limpia o tamizada, con un espesor mínimo de 2 cm. y previendo los niveles definitivos indicados en planos. 

Se barrerá perfectamente el contrapiso, volcando y extendiendo una lechada cementicia antes de efectuar la carpeta, la cual se comprimirá a fratás hasta que el agua fluya a la superficie. Las guías de nivel se retirarán antes de su fragüe completo para reponer el mismo mortero, no debiendo quedar imperfecciones de ningún tipo, especialmente lomos, depresiones o rebabas. Una vez fraguadas, se protegerán a la adherencia de cualquier otro mortero húmedo que pudiera utilizarse en ese local, esparciendo arena seca a retirar al momento de iniciar la colocación de los pisos.

Pisos cerámicos

Comprende la provisión de mano de obra, materiales y equipos necesarios para la ejecución de pisos de baldosas cerámicas esmaltadas antideslizantes de 20x20 o 30x30 cm., de primera calidad, del tipo SAN LORENZO o calidad equivalente,  color a definir por la Inspección de Obra. 

Los solados se colocarán sobre una carpeta de asiento y nivelación de un espesor de aproximadamente 3 cm., utilizando una mezcla hidrófuga formada por 1 parte de cemento y 4 partes de arena fina, con el agregado de un hidrófugo químico inorgánico de marca reconocida, del tipo SIKA 1 o calidad equivalente, disuelto al 10 % en el agua con la que debe prepararse la mezcla. 

Los cerámicos se colocarán con adhesivo cementicio del tipo KLAUKOL o equivalente, con llana dentada de 8 mm, a junta cerrada tomadas con pastina al tono.

Como terminación superior de los cerámicos del zócalo se colocará un perfil standard de PVC o ABS, de primera calidad y a criterio exclusivo de la Inspección de Obra.

En todo el perímetro de contacto entre la carpeta y los paramentos se deberá dejar una junta de trabajo de aproximadamente de 5 mm a los efectos de facilitar el movimiento del solado.

El Concesionario deberá conservar piezas de repuesto en una cantidad equivalente al 5 % del total de cada una de las superficies colocadas.

Pisos de mosaicos graníticos

Los pisos que se definan serán de mosaicos graníticos reconstituidos, de piezas cuadradas de 15 x 15 ó 30 x 30 cm. sin biselar, color a definir y granulometría uniforme. Se deberán colocar solías de igual material y del ancho de la puerta en los ingresos a cada uno de los locales o en cada cambio de piso.

MESADAS 

Las mesadas serán de acero inoxidable, granito gris mara, granito negro uruguayo, perfectamente pulido de 2cm de espesor, con nariz redondeada y pulida, conformada con dos placas del mismo granito, de 2cm de espesor cada una. Los zócalos también serán de granito según corresponda.

INSTALACIÓN SANITARIA Y PROVISIÓN DE AGUA

La instalación responderá a las disposiciones reglamentarias que establecen el Ente Regulador de Obras Sanitarias de la Nación, Aguas de Santa Fe y la Municipalidad de Rosario.

Los materiales y diámetros de bajadas cloacales, pluviales y conductales serán los aprobados, debiendo superarse en un rango las secciones de cálculo o mínimas con el fin de lograr óptimas condiciones de servicio.

La cantidad, calidad y ubicación de llaves de paso y accesorios responderá a las normas del Ente Regulador de Obras Sanitarias de la Nación.

El Concesionario  debe realizar todos los trámites ante Aguas de Santa Fe.

INSTALACIÓN DE GAS ENVASADO

En caso de no contarse con provisión de gas natural o de imposible conexión, se preverá la ubicación de un mínimo de dos tanques de gas envasado recargable en ubicación a determinar de acuerdo a las normas de Litoral Gas S.A., debiendo cumplirse tales normas en la distribución general y en la ventilación permanente de locales. Los artefactos a instalar deberán ser los aprobados por Litoral Gas S.A.

El concesionario deberá realizar las gestiones ante Litoral Gas S.A. a fin de lograr la aprobación de la instalación y su final de obra.

INSTALACIÓN ELÉCTRICA E ILUMINACIÓN ARTIFICIAL

La instalación general deberá ajustarse a las normas que establece al respecto el Reglamento de Edificación de la ciudad de Rosario y las disposiciones reglamentarias de la Empresa Provincial de la Energía. El Concesionario deberá realizar además la tramitación correspondiente para la conexión domiciliaria subterránea a la red de energía y afrontar los gastos emergentes, que pueden incluir el tendido eléctrico desde el lugar donde la EPE actualmente autoriza el conexionado hasta el área de concesión. Para el caso de ser necesaria la ampliación de la subestación transformadora existente ésta deberá considerarse bajo nivel del terreno natural. Junto con la propuesta, el Concesionario deberá presentar una estimación de cargas para el destino definitivo del Predio; se evaluará la posibilidad de contar con un equipo de generación de energía para los casos de consumos alternativos y eventuales.

 En relación a las redes a realizar en el Predio, serán subterráneas las que formen parte de la estructura circulatoria pública; las instalaciones complementarias y tableros deberán encontrarse dentro de un edificio o convenientemente protegidos.

Deberá ser considerado en la propuesta el proyecto de iluminación interior y perimetral de seguridad, así como el diseño de la iluminación ornamental de los edificios. 

El Concesionario deberá realizar un relevamiento del estado actual y presentar el anteproyecto y posterior proyecto ejecutivo. La ubicación y cantidad de tableros seccionales, llaves, bocas, brazos y tomacorrientes estará de acuerdo a la naturaleza de los espacios de uso, y responderá a una cómoda y eficiente utilización. Las instalaciones a realizar en la vía pública deberán observar las especificaciones técnicas de la Dirección de Alumbrado Público

Los tableros seccionales incluirán llave de corte general, disyuntor diferencial y llaves termomagnéticas de protección de circuitos, de marcas reconocidas y aprobadas por normas IRAM.

Los conductores serán antiflama y de una sección no inferior a 2.5 mm2.

Las cañerías y cajas a utilizar serán de hierro semipesado.

Los circuitos de fuerza motriz serán independientes de los circuitos de iluminación en todos los casos.

La iluminación artificial aportará un mínimo de 300 lux de  iluminación de servicio en los locales de uso público, y estará constituida por artefactos de probada eficacia lumínica distribuidos homogéneamente y a alturas funcionales adecuadas.

Se dispondrán artefactos de señalización de emergencia doble faz con el texto “Salida” de uso no permanente en todas las puertas de salida.

Cuando las obras necesarias para la instalación de los servicios de agua, luz y gas excedan los presupuestos previstos, el Municipio podrá acordar con el concesionario una compensación económica que deberá ser aprobada por el Concejo Municipal.
CLIMATIZACIÓN ARTIFICIAL 

El Concesionario deberá instalar equipos de producción de aire acondicionado y calefacción central (por aire o por agua) en las áreas cubiertas de uso público; las mismas deberán observar las reglas técnicas y de seguridad que demande la naturaleza del equipo a instalar, así como su distribución.

Se proveerán y colocarán equipos de aire acondicionado central tipo Roof Top, frío-calor, marca Carrier o equivalente. Estarán compuestos por una unidad de refrigeración enfriada por aire y una unidad de calefacción a gas, unidad ventiladora con filtrado de aire, y aire de alimentación y retorno con salida frontal o por debajo de la unidad. Los modelos, cantidad y toneladas de refrigeración necesarias deberán ser definidas por el Concesionario según balance térmico a realizar y presentar ante la Dirección de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario. El Concesionario puede proponer otra alternativa de climatización.

Cada máquina se colocará sobre una base elevada que deberá quedar oculta y de la que el Concesionario deberá presentar su ubicación definitiva para ser aprobado por la Secretaría de Planeamiento. Desde las unidades partirán una red de conductos que distribuirán el caudal entregado por la máquina por medio de conductos de chapa galvanizada. El retorno deberá lograrse por medio de conductos de chapa galvanizada o mediante la realización de un pleno en sector servicios.

 El sistema deberá ser controlado mediante un termostato de ambiente programable marca Honeywell, por medio del cual se conseguirá el uso racional del equipamiento y un consecuente ahorro de energía.

CUBIERTAS

Las losas serán de hormigón armado del tipo H-17 (sbk = 170 kg/cm2) y las que queden a la vista se realizarán con encofrado de tablas cepilladas. Las terminaciones del fondo de losa corresponderán a la que se indica para cada local.

Llevarán hormigón “pobre” de pendiente no menor de 2%, bajo una carpeta de cemento de 2cm de espesor. Se colocará membrana asfáltica de 4 mm de espesor con aluminio previo a 2 (dos) manos de pintura asfáltica.

Se deberá considerar que sobre la cubierta, en el área que se indican en la documentación, se ubicarán los equipos de aire acondicionado opcionales por lo cual se tendrán que prever los apoyos y refuerzos para los mismos y los pasos de conductos necesarios.

Todas las losas tendrán babetas de hormigón armado para resolver correctamente la impermeabilización de las cubiertas; llevarán cupertinas de chapa galvanizada Nº 25 previamente pintadas en color a definir.

LOCALES SANITARIOS

Los núcleos sanitarios contarán con baños de hombres, mujeres, discapacitados para el público en general con acceso libre por el y vestuarios para personal del establecimiento.

Los tabiques divisorios para conformar los compartimentos de los sanitarios se ejecutarán mediante dos alternativas:

1. Sistema del tipo Serie 32 ABS SISTEMA BATH de PIVOT o de calidad equivalente. Las placas divisorias y puertas serán de terciado fenólico de 32 mm de espesor, enchapadas en laminado plástico de alta presión del tipo FORMICA, DECOR o equivalente, con cantoneras y tapacantos en ABS. Contarán con bisagras exteriores y cerrojos de aluminio del tipo PIVOT o equivalente. La sujeción de estos paneles se realizará mediante herrajes de fijación, nivelación y revestimiento de acero inoxidable, que deberán ser originales del sistema instalado.

2. Muro de ladrillos cerámicos 8 x 18 x 33cm, revocados y revestidos con el material a utilizar para el resto de los baños.

Los locales sanitarios estarán equipados con los siguientes elementos, de las marcas sugeridas o de calidad equivalente:

· inodoros comunes cortos de loza blanca FERRUM 

· inodoros de loza blanca FERRUM especiales para discapacitados

· lavatorios y grifería de loza blanca FERRUM especiales para discapacitados

· timbre para casos de emergencia, luminoso y sonoro.

· mingitorios murales de loza blanca FERRUM.

· depósitos de agua de colgar de loza blanca FERRUM especiales para discapacitados.

· asiento de inodoros de madera laqueada.

· lavatorios de loza blanca FERRUM para pegar bajo mesada de granito o bachas de acero inoxidable  circular de 32 cm. de diámetro,

· alimentación de agua y desagües de bachas y artefactos con cañería rígida cromada.

· llave automática para lavatorios FV PRESSMATIC. Pesada.

· llave automática para mingitorios FV PRESSMATIC.

· llave automática de servicio de pared para inodoro FV PRESSMATIC.

· canillas de servicio y llaves de paso FV Línea Allegro  y/o del sistema Hidro 3 o similar, en gabinetes con tapa acero inoxidable.

· accesorios especiales para baños de discapacitados.

· dispenser de toallas de papel en acrílico transparente VALOT o similar.

· dispenser de jabón líquido en acrílico transparente VALOT o similar.

· cestos de colgar reforzados VALOT o similar.

· extractores de aire permanentes para cada sanitario. Una renovación por hora.

INSTALACIONES ESPECIALES

El Concesionario deberá proponer instalaciones complementarias especiales o particulares (rociadores automáticos contra incendio, sistemas de audio-video, sistemas electrónicos especiales, sistemas de monitoreo y alarmas, etc.), debiendo ellos ser previamente aprobados por la Dirección de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario ante la posibilidad de presumirse alteraciones de las condiciones de proyecto o de determinado grado de molestia al usuario.

Para el caso de la protección contra incendio se deberán cumplimentar las normas establecidas al respecto por el Reglamento de Edificación de la ciudad de Rosario y el Cuerpo de Bomberos Zapadores de la Provincia de Santa Fe.

PINTURA

El oferente deberá presentar, para ser aprobados por la Dirección de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario, todos los colores y terminaciones de los edificios a restaurar y nuevos.

Para el caso de los edificios de valor patrimonial se dará participación al Programa de Preservación del Patrimonio Urbano y Arquitectónico a fin del control correspondiente de la materialización de las indicaciones de este Pliego.

MOVIMIENTO DE TIERRA Y PARQUIZACIÓN

El Concesionario deberá parquizar la totalidad del área objeto de la concesión con nuevas especies y césped. El proyecto de parquización deberá ser aprobado por la Dirección General de Parques y Paseos de la Municipalidad de Rosario.

Respecto de las especies existentes, se deberá presentar a dicha oficina un plan de acondicionamiento de las mismas para su estudio y aprobación.

EQUIPAMIENTO EXTERIOR

Será por cuenta del Concesionario la instalación de bancos, cestos de residuos y papeleros, cartelería, y todo otro equipamiento necesario, en la cantidad y disposición definida en el proyecto definitivo, respetando los diseños del Catálogo de Mobiliario Urbano desarrollado por la Municipalidad de Rosario.
ARTÍCULO 10: LISTADO DE PLANOS

PFR 01- DEMOLICIONES 

PFR 02- PROPUESTA GENERAL

PFR 03- PISOS Y MOBILIARIO

PFR 04- ILUMINACION

PFR 05- DESARROLLO CIERRE PERIMETRAL

PFR 06- ESQUEMAS DE SINTESIS

PFR 07- PLANTA GENERAL Y USO DEL SUELO

Planos del Catálogo de Mobiliario Urbano:

RE 01 Reja  de perfiles metálicos

LU 07 Luminaria sobre columna Tipo 3

LU 08 Luminaria sobre columna Tipo 4

VE 05 Rampa para Discapacitados

BA 02 Banco de hormigón Tipo Z

BA 03 Banco de madera respaldo alto

BA 08 Banco de hormigón monopieza 

ME 01 Mesa de hormigón tipo cuadrada

CE 01 Cesto modelo Retiro versión Recipiente

Se aclara que todas las especificaciones detalladas en el presente pliego, son requerimientos mínimos, admitiéndose otras alternativas superadoras.


ARTÍCULO 11: CERCO DE OBRA

El Concesionario deberá colocar un cerco de obra parcial en función de las áreas o edificios en instancia de obra. Este será de tipo modular con una altura mínima de 2m, con iluminación propia, apto para exposición de gigantografía, debiendo el Concesionario reservar un 20% de superficie de exposición para publicidad oficial de la Municipalidad de Rosario. Todos los elementos componentes del cerco deberán mantenerse en perfecto estado de conservación y apariencia durante todo el tiempo que dure la obra.

Al momento de terminación de cada etapa constructiva, deberá reemplazarse automáticamente el cerco de obra por el descripto en el Plano PRF 05.

ARTÍCULO 12: PUBLICIDAD, CARTELERÍA E IMÁGEN

Sólo se permitirán carteleras móviles con tipografía e iluminación acorde a la imagen y carácter de la explotación, y con relación al anuncio de los eventos a desarrollar. Dicha cartelería se encuentra excluida del régimen normativo de publicidad en espacios públicos. 
Se admitirá la instalación de marquesinas, aleros y toldos bajo los lineamientos del proyecto definitivo, con las restricciones establecidas en la Ord. Nº 7294/02.
Queda expresamente prohibido el cambio de colores, texturas o materiales exteriores previamente establecidos por parte del concesionario cuando se realicen tareas de mantenimiento, sin el consentimiento de la Dirección de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario, y mientras dure la concesión.
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