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PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

ARTICULO 01: PROYECTO

El proyecto arquitectonico a desarrollar en el area a concesionar debera contar con la
supervisién de la Direccion General de Disefio de la Via Publica y del Equipamiento
Comunitario y la aprobacion final de la Secretaria de Planeamiento.

Los aspectos que el Proyecto Ejecutivo debera cumplir y que no estén previstos en el
presente Pliego de Especificaciones Técnicas, se remitiran a las siguientes normas:
- Reglamento de Edificacion de la ciudad de Rosario, sus Anexos y Modificatorias.

- Aspectos técnicos de Habilitacion Comercial. (cantidad de bafos, salidas de
emergencia, etc), segun normativa aplicada por la Direccién General de Habilitacion
de Industrias, Comercios y Servicios.

- Reglamento de ex Obras Sanitarias de la Nacién.

- Reglamento CIRSOC 201 y 300

- Ordenanza N° 8291/08

- Normas del Instituto Argentino de Racionalizacion de Materiales (I.R.A.M.)
- Asociacién Argentina de Electrotécnicos, Normas edicion 2006.

- Telecom o Telefénica Argentina.

- Céamara Argentina de Aseguradores.

- Empresa Provincial de la Energia.

- Litoral Gas S.A.

- ASHRAE (American Society of Heating, Refrigeration and Air Conditioning Engineers).
- NFPA (National Fire Protection Association).

- Normas establecidas por el Cuerpo de Bomberos de la ciudad de Rosario.

- Manual de Pautas y Exigencias para un Proyecto Arquitecténico de Inclusién —
Municipalidad de Rosario.

- Pliego de Especificaciones Técnicas del Pliego General de la Secretaria de Obras
Puablicas de la Municipalidad de Rosario.

La documentacion del Anteproyecto Técnico a presentar por todos los oferentes a los
efectos de la evaluacién y precalificacion de las propuestas, debera incluir como minimo
lo indicado en el Articulo 19.2.1 del Pliego de Bases y Condiciones Generales: "Contenido
del Anteproyecto Técnico".

Luego de la adjudicacién y antes de comenzar las obras, el adjudicatario debera presentar
el Proyecto Ejecutivo definitivo en la Secretaria de Planeamiento, el que debera incluir
como minimo lo indicado en el articulo 52 del Pliego de Bases y Condiciones Generales.
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El concesionario debera presentar el Proyecto Ejecutivo en 4 (cuatro) copias papel en un
plazo maximo de 30 dias corridos contados desde la adjudicacion de la concesion; una
vez aprobado el Proyecto Ejecutivo, el mismo formard parte del Contrato.

Al finalizar las obras y antes de la Recepcién Provisoria, el Concesionario procedera a
confeccionar los planos conforme a obra, debiendo entregar a la Inspeccién dos juegos de
planos en copia papel y un disco en medios magnéticos (CD o DVD) con archivos en
formato DWG. Ademas, se entregaran fotos conforme al avance de los trabajos a realizar,
en los lugares indicados por la Inspeccién de Obra

Los planos conforme a obra serdn realizados tomando como base el listado de planos de
proyecto que integran el presente pliego, pero consignando las reales formas,
dimensiones, niveles y demas medidas que hubieren resultado de la efectiva construccion
de la obra.

Una vez labrada el Acta de Toma de Posesion, en un plazo maximo de 10 (diez) dias
corridos se labrara el Acta de Replanteo juntamente con la Inspeccion de Obra, fecha a
partir de la cual se contara el plazo de ejecucion de las obras por parte del Concesionario,
las que deberan estar concluidas en los plazos que se determinan en el Pliego de Bases y
Condiciones Generales.

ARTICULO 02: RELEVAMIENTO

Todos los proyectos presentados deberan basarse en un exhaustivo relevamiento
planialtimétrico y fotografico digital del area a intervenir, de manera de obtener una
documentacién técnica completa de consulta para las distintas Secretarias intervinientes y
gue a la vez permita a cada oferente avalar la viabilidad técnica de su propuesta.

Dicha documentacién sera utilizada, ademas por la Secretaria de Planeamiento para
verificar la preservacion de las caracteristicas arquitecténicas de los espacios de
intervencién durante la ejecucion de los trabajos.

ARTICULO 03: OBRAS OBLIGATORIAS

AREAS A CONSTRUIR, MANTENER Y EXPLOTAR

Sector Edificio Comercial

Recuperacion edificio segun se describe en Articulo 11.
Reformas internas y carpinterias
Areas de servicios sanitarios

Area Plaza Central

Retiro parcial o total solados existentes
Solados y senderos peatonales
Canteros y parquizacién

lluminacién general
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Sefializacion
AREAS A CONSTRUIR SIN MANTENIMIENTO POSTERIOR

El concesionario debera ejecutar a su cargo las obras correspondientes a estos sectores
en forma completa, sin derecho a explotar:

Sector Planta Baja Edificio ex Tribuna del Paddock

Barfios y vestuarios jockeys

Area administrativa Secretaria de Carreras
Sector Area Técnica

Pintura general interior Planta Baja
Ejecucion de rotonda hipica en el exterior

ARTICULO 04: USOS COMERCIALES

Las areas a concesionar estan definidas en la documentacién que se entrega y quedara
absolutamente prohibida la instalacion de objetos, servicios o cualquier otra actividad en
los sectores definidos como areas exteriores, salvo aprobacion expresa de la SEMHR.

ARTICULO 05: CERCO DE OBRA, OBRADOR Y LIMPIEZA

El Concesionario debera colocar un cerco de obra en la totalidad del perimetro del area
de construccidn del edificio de servicios, perfectamente sefializado, con portones de
acceso controlados durante todo el transcurso de la obra. El cerco sera ejecutado con
malla tipo sima 10 x 10 x 6 mm con postes de 3" x 3" cada 1.50m y 2m de altura, y llevara
una tela plastica opaca color blanco colocada interiormente.

Cartel de obra

El Contratista debera colocar un (1) cartel de obra, de chapa de acero o vinilo y montada
sobre bastidores, y rotulado con las caracteristicas, ubicacién y textos que seran
determinados oportunamente por la Inspeccién de Obra.

Instalacién y equipamiento del obrador

El concesionario preparara un obrador de forma tal de contar con locales adecuados para
el sereno, para el personal propio y para la Inspeccién de Obra, como asi también
sanitarios quimicos y local para depdsito de materiales, herramientas y equipos.

Todas estas construcciones complementarias podran ser del tipo casilla movil de
campafia o bien se ejecutaran fijas con materiales y/o componentes en buenas
condiciones y deberan mantenerse en perfecto estado de limpieza, orden y apariencia, a
juicio exclusivo de la Inspeccién de Obra.

Limpieza de obra
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Al concluir cada etapa y a la finalizacién del total de los trabajos de la obra, el
concesionario debera realizar una profunda limpieza en todos los sectores en donde se
haya intervenido, la que serd supervisada y aprobada por la Inspeccién de Obra,
debiéndose retirar todo tipo de residuos, material excedente, equipos y herramientas, una
vez culminados todos los trabajos.

ARTICULO 06: DEMOLICIONES Y RETIROS

El Concesionario se hara cargo de las demoliciones y retiro de materiales excedentes que
deben ser entregados a la SEMHR dentro del ejido urbano, y todos los movimientos de
tierra necesarios, como asi también todas aquellas tareas que sin estar indicadas sean
necesarias a los efectos de la ejecucion del proyecto, como asi también todo aquello que
indique en su momento la Inspeccién de Obra.

ARTICULO 07: AREAS DE INTERVENCION
LOCALES EDIFICIO COMERCIAL

PISO: Lo propone el oferente y sera evaluado dentro de la propuesta arquitecténica.
MUROS: De acuerdo a Articulo 11.

CARPINTERIA Y HERRERIA: Seréa evaluada la propuesta.

VIDRIOS: Float 3+3 mm o 4+4mm segun Ordenanza N° 8291/08

PINTURA: Latex para interiores para muros y cielorrasos, color blanco, ALBA Profesional
o calidad similar. Exterior con Loxon o Plavicon Frentes. Tratamientos impermeables con
Brikol.

EQUIPAMIENTO: Lo propone el oferente y sera evaluada la propuesta.

ILUMINACION: La propuesta de iluminacién general sera evaluada.

VARIOS: La climatizacion debe ser propuesta por el oferente. Debe tenerse en cuenta la
ubicacion de los equipos exteriores, a fin de no afectar la imagen arquitectonica del
conjunto.

AREA PLAZA CENTRAL

SOLADOS: Piso de hormigén raspinado, pavimento intertrabado o porfido.

MUROS: Los muros de los edificios existentes deben ser tratados segun lo indica el
Articulo 11 de este Pliego.

EQUIPAMIENTO: Se evaluara la propuesta del oferente.

ILUMINACION: La propuesta de iluminacion general y la iluminacion especifica para los
edificios (propuesta orientativa : artefactos para exterior, marca Lucciola, modelo Via,
color acero 6 Terra 3. Modelo 0348 6 equivalente calidad de disefio y construccion); sera
evaluada por la Comision.

VARIOS: Canteros y parquizacion a propuesta del oferente. No se permitird ningun tipo
de cerramiento, permanente o temporario en estas areas de expansion.

SECTOR PLANTA BAJA EDIFICIO EX TRIBUNA DEL PADDOCK A REMODELAR

- BANOS Y VESTUARIOS JOCKEYS
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PISO: Granitico verde Alpe, 30 x 30 cm.

CIELORRASO: Aplicado a la cal o suspendido de placas de roca de yeso o yeso
tradicional.

MUROS: mamposteria ceramica, revoque bajo revestimiento, revestimiento ceramico 20
x 20 calidad SAN LORENZO o similar. H= altura dintel de puertas. Los tabiques divisorios
entre médulos de w.c y duchas seran de mamposteria ceramica de 8 x 18 x 33cm, con
revestimiento igual al resto del local, o bien con tabiques de carpinteria de aluminio y
madera laminada o melaminica.

CARPINTERIA Y HERRERIA: Puertas 45 mm, marcos en madera en ingreso, modulos
de wc. aluminio y madera.

VIDRIOS: Float 3+3mm laminados.

PINTURA: Latex para interiores para muros y cielorrasos, color blanco, ALBA Profesional
o calidad similar.

EQUIPAMIENTO: Artefactos sanitarios y accesorios, marca FERRUM o calidad similar,
color blanco.

ILUMINACION: Artefactos a proponer por el oferente.

VARIOS: Respecto a la reserva de agua para el ndcleo sanitario, la Direccion de Disefio
de la Via Publica y del Equipamiento Comunitario impartird oportunamente las
indicaciones para el célculo de secciones de cafierias y alimentacion. Ventilacion por
renovacion mecanica segin Reglamento de Edificacion.

- AREA ADMINISTRATIVA SECRETARIA DE CARRERAS

PISO: Granitico verde Alpe, 30 x 30 cm.

CIELORRASO: Suspendido de placas de roca de yeso o yeso tradicional.

MUROS: Mamposteria ceramica 8x18x33cm con revoque grueso y fino o tabiques de
roca de yeso.

CERRAMIENTO PERIMETRAL: Carpinteria de aluminio y vidrio piso-techo.
CARPINTERIA Y HERRERIA: Puertas 45 mm, marcos aluminio.

VIDRIOS: Float 3+3mm laminados.

PINTURA: Latex para interiores para muros y cielorrasos, color blanco, ALBA Profesional
o calidad similar.

ILUMINACION: Artefactos doble louver parabdlico con tubos fluorescentes dobles 36W.

-AREA TECNICA

Se procedera a colocar film de vinilo esmerilado del lado interior de la superficie vidriada
divisoria con el Hall de planta baja.

-ROTONDA DE EXHIBICION HIPICA

SOLADO: Pavimento flexible de asfalto 5cm de espesor, con cordones de hormigon.
CANTERO CENTRAL: Parquizado con césped y arbustos de baja altura.

ARTICULO 08: VIDRIOS, CRISTALES Y ESPEJOS

El tipo a emplear se indica en el articulo N° 7, no admitiéndose espesores menores de 4
mm, ni calidad inferior a la linea “Float” provista por Vidrieria Argentina SA.
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Resultard de aplicacion la Ord. N° 8291/08 acerca del empleo de cristales de seguridad
en los sitios alli determinados, asi como los herrajes que correspondan a ellos, deberan
ser de marcas nacionales o importadas reconocidas.

Los espejos seran de cristal incoloro de 5mm de espesor minimo.

ARTICULO 09: CIELORRASOS
Suspendido de placas roca de yeso

Donde quede definido, se realizaran cielorrasos de placas de yeso (Durlock o similar)
segun las estipulaciones y a los Certificados de Aptitud Técnica (CAT N° 903). Las
superficies seran continuas, con juntas perdidas, Yy las uniones entre placas se realizaran
con cinta y masilla especial Durlock (o similar) a fin de lograr superficies perfectas, lisas y
listas para pintar.

Las aberturas para artefactos de iluminacion se practicaran con trinchetas y en las
medidas indicadas. La estructura de sostén se armara con perfiles metélicos galvanizados
a los que se atornillaran las placas Durlock de 9,5 mm de espesor.

Todo este conjunto se suspendera de la estructura resistente por medio de "velas"
metdlicas galvanizadas, en la cantidad necesaria para darle completa estabilidad y
seguridad.

El oferente serd el responsable de la coordinacion de los gremios que deban realizar
instalaciones dentro del cielorraso.

En lo posible no se colocaran placas de dimensiones inferiores a 1 m2.
ARTICULO 10: MAMPOSTERIA

El Concesionario debera llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provision de los
materiales y equipos que correspondan para la ejecucién de mamposterias de elevacién
de todos los tabiques proyectados, en un todo de acuerdo a los planos y especificaciones
del Pliego y a las indicaciones de la Inspeccion de Obra, como asi también todas aquellas
operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias para la
ejecucion y terminacion de dichas obras.

Muros de ladrillos comunes

Incluye la ejecucion de mamposteria para elevacion. Los muros proyectados con
espesores nominales de 0,30 y 0,15 m se ejecutaran en mamposteria de ladrillos en los
lugares indicados y con las formas, espesores, medidas, ubicaciones y terminaciones que
figuran en los planos respectivos y en la planilla de locales.

Se utilizaran ladrillos comunes de primera calidad, perfectamente cocidos, de caras
planas y paralelas, sin fisuras ni cachaduras de ningdn tipo.

Se utilizara mortero de asiento constituido por ¥ parte de cemento, 1 parte de cal aérea 'y
3 partes de arena, o dosaje equivalente utilizando cemento de albafileria segun
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EPENDENCIA

recomendaciones del fabricante. La terminacion del paramento sera la que se especifique
en los planos de detalles y segun indicaciones que imparta al respecto la Inspeccion de
Obra. .

Tabiques de ladrillos ceramicos

Los tabiques proyectados se ejecutardn con ladrillos huecos de 0.08 x 0.18 x 0.33m y
0.12 x 0.18 x 0.33m y se ejecutaran en mamposteria de ladrillos cerdmicos huecos de
primera calidad, perfectamente cocidos, de caras planas y paralelas, sin fisuras ni
cachaduras de ningun tipo.

Se utilizara mortero de asiento constituido por ¥ parte de cemento, 1 parte de cal aérea 'y
3 partes de arena, o dosaje equivalente utilizando cemento de albafileria segun
recomendaciones del fabricante.

La altura y terminacién del paramento sera la que se indique en los planos de detalles y
segun indicaciones que imparta al respecto la Inspeccién de Obra.

ARTICULO 11: TAREAS DE PRESERVACION Y RESTAURACION EN LAS EX
BOLETERIAS

11.1 CRITERIOS DE PRESERVACION

En la composicién del inmueble existen mdltiples elementos solidarios a la caja
arquitectonica que deben ser conservados, ya que forman parte del disefio general.

El color de los materiales originales dan al inmueble un caracter insustituible y deben ser
resguardados en futuras intervenciones para no alterar el lenguaje con que fuera
concebido el edificio.

El siguiente listado determina aquellos principios de disefio, materialidad y objetos
particulares que deben ser resguardados y restaurados para preservar el disefio original.

El resultado sera brindar una “caja arquitectonica” de valor patrimonial, funcionalmente
util, valorizada y sin patologias edilicias.

11.2 ELEMENTOS QUE SE CONSIDERAN PATRIMONIALES Y QUE DEBEN SER
RESPETADOS EN UNA REFUNCIONALIZACION DEL INMUEBLE

Criterio compositivo:

Debera mantenerse la tipologia original, el concepto de “serie” de volumenes y las formas
originales, evitandose el agregado de volumenes exteriores que alterarian la percepcion.
Las refuncionalizaciones internas se haran en sectores “blandos” de la planta edificada,
como los bafios. No se afiadirdn nuevas ventanas intercaladas a las existentes a fin de
no modificar el concepto de serie continua de elementos. En cambio, se podran afadir
nuevas aberturas como las indicadas en Plano PCO03, que permitan el funcionamiento
comercial, con la condicién de respetar el concepto geométrico original.
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Las ventanas transformadas o ensanchadas llevaran un disefio particular, procurando
volverlas a la geometria original. Se deberd siempre respetar el formato del disefio que
presentaba el volumen, eliminando en lo posible las alteraciones.

En el exterior, toda apertura debera tener en cuenta:

a. Las molduras superiores, que unifican el conjunto.

b. La recomposicion de la simetria de los elementos laterales de los portones, alteradas
por adiciones y vanos nuevos.

c. Los detalles decorativos, que seran respetados al maximo.
Muros

El conjunto se pintard, ya que las sucesivas transformaciones, realizadas o a realizarse,
han eliminado, en gran parte, los tratamientos originales de la fachada. Se respetara el
lenguaje cromatico original, evitandose la aplicacion de pintura de colores que no remitan
al original, o el multicromatismo. Los muros interiores continuaran pintados, con la sola
condicion de sanear las patologias edilicias.

Detalles realizados en ladrillo:

Los ladrilos de prensa y tejuelas que forman el revestimiento del basamento,
coronamientos, antepechos, perfiles de las viseras, etcétera, son parte importante del
lenguaje arquitectonico, y se mantendran, limpiandolos y completando los eventuales
faltantes.

Cubiertas:

Las cubiertas y viseras presentan filtraciones, que han provocado el desprendimiento de
pafios de cielorrasos, visibles sobre todo en el exterior. Se verificard mediante percusion
la estabilidad de todos los cielorrasos interiores y exteriores.

Se respetara la morfologia y materialidad de esta cubierta (goterones, frentes, perfiles)
reparandose las patologias que la afectan, como las dichas humedades por filtracién,
grietas, fisuras y desprendimientos de revoques.

Herrerias:

Se preservardn todos los elementos metélicos originales, pudiéndose eliminar o redisefiar
las rejas de factura reciente. Comprenden portones, rejas, antiguos tableros hipicos,
etcétera.

La apertura de vanos, necesaria para la refuncionalizacion, suministrara las rejas para
reponer las actualmente faltantes. Las que sobraren, seran guardadas en depdsito para
un uso futuro.
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Carpinteria
Se preservaran las carpinterias y elementos de madera originales, tanto en formato como

en color. Para ello se restauraran las maderas existentes, reemplazando las deterioradas
o degradadas. El color se determinara por cateos.

Pisos

Se preservaran sélo los que presentan disefios originales (en damero, guardas, etcétera)
11.3 TAREAS DE RESTAURO

CRITERIO GENERAL

La restauracion debera solucionar las patologias existentes, eliminando las intervenciones
emergentes que no se corresponden con el lenguaje original, recuperandose la imagen
histérica de las “Boleterias del Hip6dromo”.

11.3.1 TAREAS GENERALES

Se hara un relevamiento pormenorizado del edificio, a fin de formar un cuerpo de
documentacion histérica y técnica del estado del inmueble.

11.3.2 TAREAS ESPECIFICAS
11.3.2.1 Consolidacion de revoques.

Se verificara por percusion la estabilidad de los revoques, cuidandose especialmente los
sellados de encuentros, mochetas, etcétera. Se retiraran los fragmentos inestables.

Se aplicaran inyecciones consolidantes en molduras y decoraciones que eventualmente
presenten fisuras, utilizandose primal o epoxi doble componente tipo SIKADUR 52
inyeccion.

Se preconsolidaran los morteros agrietados con consolidantes en via acuosa. En caso de
descubrirse huecos menores en la mamposteria o fisuras de separacién notoria se
inyectara polvo de ladrillo con un aditivo tipo Primal diluido al 15% en agua.

Se retirardn completamente los pafos de revoques muy degradados, pulverulentos o
sueltos, considerandolos como “faltantes”.

11.3.2.2 Limpieza de las superficies
Criterios de limpieza:
Se limpiara la superficie de polvo, residuos carbonosos y materiales agregados en

arreglos anteriores. Se busca dar una superficie limpia, segura y firme para la aplicacion
de la capa de pintura.

10
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Antes de comenzar las tareas se recubriran todas las aberturas y decoraciones de menor
tamarfo que puedan ser afectados por la aplicacién de agua a presion.

El grado de suciedad de una fachada queda definido por la oposicion que ésta presenta a
la limpieza. Por lo tanto se comenzara con un sistema poco agresivo y en funcién de la
resistencia se ird aumentando la agresividad del método en aquellas zonas que asi lo
demanden.

Etapas de limpieza:
Limpieza por método humedo:

Se realizaran ensayos, con distintos métodos, en sectores que presenten distintos
acabados, elementos compositivos y grados de suciedad. Se llevaran a cabo en pafios no
principales de 0,5 a 1m2. Estos ensayos deberdn abarcar los distintos tipos de suciedad:
por contaminacion atmosférica, bioldgica, capas de pintura, manchas metalicas, etc. Se
analizard si hay un aumento de la rugosidad en el sustrato y/o pérdida de material.

Se limpiara la suciedad generada por palomas y murciélagos. Se utilizara ablandamiento
con agua, alternando con aclarados de agua y jabon neutro. No debera permanecer
mucho tiempo sobre el paramento para evitar la formacién de sales, con posterioridad se
utilizaran cepillos de cerdas suaves para retirar las capas de suciedad.

Se limpiaran los organismos y plantas parasitas con biocidas, realizandose pruebas para
determinar cudl es el producto y dosaje indicado. Se podran realizar pruebas con sales de
amonio e hipoclorito de sodio. Una vez aplicados los productos se dejaran actuar, para
luego enjuagar con agua a baja presion.

Se hidrolavaran las superficies aplicandose agua fria a una presién regulable hasta
70kPa. Se controlara el tamafio y forma de las boquillas y la eleccién de la correcta tasa
de flujo (distancia de aplicacién), para evitar la limpieza por corte o erosién. Las tareas
comenzaran desde la parte superior en pafios que no sobrepasen los 3 m de ancho.

Se limpiaran manualmente las molduras, bufias o lugares de dificil acceso. Se aflojara la
suciedad con distintas presiones de agua para luego utilizar espétulas, rasquetas y
cepillos de cerda. Con herramientas de mano se retirara todo revoque suelto o flojo.

Eliminacién de pinturas anteriores

Se han detectado capas de pintura en diversos sectores que deben ser retiradas para
recuperar la imagen original del inmueble, ya que forman una capa inestable y
heterogénea.

Se retirarAd la mayor cantidad de pintura existente aplicando gel removedor, tipo
REMODIX o similar. Estos productos se aplicaran a brocha, dejando actuar al menos 10
minutos y no mas de 20, a fin de evitar la consolidacion de los residuos. No deberan
guedar rastros de pintura, apareciendo el material de frente en su totalidad. El retiro de las
capas sueltas se hara cuidadosamente, con cepillos de cerdas vegetales o bien de

11
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poliuretano, sin dafar el sustrato original. Se insistira especialmente en angulos, rincones
y molduras. Se realizara luego un enjuague con un nuevo hidrolavado a baja presion, con
lanza regulable de la que el agua salga en forma de abanico. Se realizara una segunda
aplicacion de gel, de ser necesario, que se enjuagara con un hidrolavado en caliente.

Se hidrolavar4 en caliente para remover los remanentes minimos de pintura y gel,
utilizandose un carro hidrolavador con regulacion de temperatura

Limpieza por compresas

Una vez eliminada la pintura se podr4 constatar el estado en que se encuentra la
superficie simil-piedra. En caso de persistir suciedades en las zonas mas resguardadas
como molduras y decoraciones, se aplicardn compresas con pulpa de papel y una
solucion de Carbonato de Amonio. Se dejaran el tiempo necesario para que actlen sobre
la suciedad. El enjuague se realizard con agua limpia proyectada con nebulizadores
manuales y cepillos blandos y esponja. Se repetira el tratamiento de ser necesario.

Limpieza mecénica

En caso de persistencia de la costra negra adherida a la superficie, se realizara una
limpieza mecanica, con proyeccién de particulas, con pistolas de aire y microesferas de
aluminio. La presién del compresor y su mecénica de aplicacién se regulara para evitar el
dafio de la superficie original. El polvo de aluminio estara siempre seco, a fin de evitar
atascamientos en la herramienta.

No se realizaran arenados bajo ninglin concepto, por su caracter abrasivo.

11.3.2.3 Restauracion de revoques exteriores

Se restauraran los revoques, que deberan quedar sin grietas, fisuras 0 sectores
desprendidos. Se deberd suministrar una superficie firme para poder pintar.

Las tareas a realizar seran:

Analisis de revoques existentes

Una vez finalizada la limpieza se procedera a realizar cateos de material de frente en
varios lugares de la fachada para determinar la composicion del material y elaborar los
enlucidos de reparacion.

Mapeos y microfisuras:

Se sellardn mediante la aplicacion puntual de material fluido, adicionado con puentes de
adherencia del tipo SIKALATEX. No se evidenciaran relieves.

Fisuras menores:

Seran selladas con Primal, recuperando la textura aplicando un mortero que penetre en la
fisura. La reparacion se terminara mediante la aplicacién del enlucido, de composicion

12
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similar al original, con esponjas humedecidas para disimular eventuales relieves.
No se usaran bajo ningun pretexto enduidos plasticos.

Las fisuras de mayor espesor seran inyectadas con una mezcla de polvo de ladrillo y un
aditivo tipo Primal diluido al 15% en agua. Se terminard la reparacion aplicando el
enlucido segun el criterio anteriormente detallado.

Tratamiento de grietas estructurales de poca movilidad:

Se colocaran llaves que serdn amuradas con mortero cementicio 1:4 recedido del plomo
de la fachada para permitir el acabado final con material de frente de composicién similar
al original, determinado por cateo.

Tratamiento de grietas con gran movilidad:

Se restauraran utilizandose sellador tixotrépico y elastico de poliuretano para juntas de
alto poder adhesivo tipo SIKAFLEX 1A Plus, SIKAFLEX Pro 2HP u otro de igual
caracteristica y calidad.

Caida de revoques por exfoliacion de vigas y dinteles de hierro

La oxidacion de los elementos de hierro, en los dinteles de aberturas de la fachada este,
ha provocado una exfoliacién en el revoque por aumento del volumen de la peffilaria,
produciéndose desprendimientos de revoques.

Para solucionar esta patologia, deberan realizarse las siguientes tareas:

Se solucionaran los problemas de humedad vy filtraciones. Luego se tratara el lugar
picando completamente los revoques y verificando el grado de corrosién de la perfileria
metalica.

Las vigas se pintaran con un producto antiéxido de dos componentes, del tipo SIKATOP
ARMATEC 110 EPOCEM, sobre el que se aplicara mezcla de cemento anclada a una
malla de metal desplegado reforzado. No debera quedar metal a la vista, cubriéndose
completamente la estructura metalica, evitando el contacto de los revoques de cal con el
hierro.

Se revocara la intervencion con un jaharro realizado en mortero de cal, y sobre este un
enlucido de granulometria y color similar al original, para no evidenciar la intervencion.
Podrian aplicarse puentes de adherencia entre las distintas capas, a fin de asegurar la
continuidad y solidez de la intervencion.

Reposicién de enlucidos:
Los revoques se han degradado en aquéllas areas donde se verifican filtraciones. Una

vez solucionado el ingreso de humedades se recompondran los revoques afectados
ejecutando las siguientes tareas:

13
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Se picara el area afectada, tomando como referencia la geometria de la fachada para
delimitar el sector a intervenir, de modo que el tratamiento se integre luego en la totalidad
de la fachada.

Se limpiara el area de polvillo, material suelto, etcétera. Luego se aplicara un azotado
impermeable de cemento, con el agregado de un 10% de hidréfugo inorganico.

Se aplicara un enlucido de terminacién de granulometria igual al existente. Se prepararan
varias Se aplicara sobre pafios enteros, coincidiendo los cortes con la geometria de la
fachada para evitar diferencias de textura o relieves a través de la pintura.

Recomposicion de formas: todas las molduras, pafios decorativos, dinteles, z6calos de
mamposteria, perfiles, mochetas, deberan recuperar su fisonomia original. El proyecto
debera contemplar en las &reas transformadas anteriormente, su vuelta al disefio original.

11.3.2.4 Restauracion de revoques interiores
Para la aplicacién de la pintura interior se realizaran las siguientes tareas:
Se rehabilitaran las patologias estructurales y de humedad.

Se restauraran las perfilerias cuyo revoque se haya desprendido, de acuerdo al punto
“Caida de revoques por exfoliacion de vigas de hierro”.

Se protegeran o retirardn los elementos singulares de los locales a pintar (pisos,
decoraciones, luminarias)

Se picaran los revoques sueltos, degradados o “parches” de intervenciones anteriores.

Se aplicard, en los lugares donde se hayan retirado enlucidos, nuevos revoques que no
se evidencien del resto de la superficie por su granulometria. No se utilizardn enduidos,
sino que se incluiran aridos finos en las mezclas hasta lograr la homogeneidad de la
textura.

Se realizaran cateos que determinen el color original de los muros.
Se lijaran las pinturas existentes previamente a la aplicacién de una nueva capa.
Se podréan aplicar bases de pintura para facilitar la adherencia de la nueva capa.

Se pintaran los muros, de acuerdo al color original, con pinturas acrilicas de primera
calidad, en dos manos como minimo o hasta cubrir.

No se realizaran policromias entre los muros y las decoraciones si no se detectaron estos
esquemas de color en los cateos.

11.3.2.5 Restauracion en decoraciones de ladrillos y tejuelas a la vista.
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Grietas

Los revestimientos de ladrillo visto pueden evidenciar grietas producidas en los
paramentos sobre los que se encuentran aplicados. El criterio sera reparar las grietas con
llaves sin perder las piezas originales.

Se desmontaran los ladrillos aplicados cuidadosamente, cortando las juntas con
amoladoras para descubrir la grieta. Luego se reparara de acuerdo al item “Reparacion de
revoques”.

En caso de eventual rotura de piezas, se reemplazaran por los ladrillos de prensa
originales, limpios, u otros nuevos de iguales dimensiones. Finalizada la reparacién, se
volveran a colocar los mampuestos retirados, tomando las juntas con mortero de cemento
con la adicién de hidrofugos.

Fisuras

Las fisuras en ladrillos aplicados se rellenaran con mortero coloreado para no evidenciar
la intervencion. Se podra adicionar productos adherentes tipo SIKALATEX o similar.

Ladrillos partidos o faltantes
Se repondran las piezas faltantes o rotas por otras nuevas de iguales dimensiones

Salitre

Se lavara con solucion de &cido clorhidrico mediante compresas, cuidando de no afectar
el revoque circundante. Se repetira la operacion a fin de saturar el ladrillo.

Finalizado el tratamiento, se lavara con abundante agua corriente, hasta neutralizar el
acido.

Una vez lavado y seco el ladrillo, se aplicaran dos manos de impermeabilizante acrilico
del tipo SIKA INERTOL o similar, a fin de resguardar el material crudo del agua de lluvia.

11.3.2.6 Humedades de cimiento

Dado que los muros perimetrales e incluso parte de los interiores estan decorados o
revestidos y con motivo del gran volumen de obra que significa la recomposicion de la
capa aisladora, se recomienda realizar infiltraciones de productos que impidan la
ascension de humedad ascendente desde los cimientos.

Para ellos se utilizardn, con los métodos probados habitualmente en obras comunes,
productos de calidad, del tipo WACKER 290, SIKA infiltracibn o similar, de baja
degradacion en el tiempo (siloxanos).

11.3.2.7 Instalaciones pluviales y cloacales
Las instalaciones pluviales y cloacales deberan estar en perfectas condiciones, para lo
cual deberan reemplazarse los tramos afectados. No se dejaran cafierias a la vista.

Si en algun punto del recorrido de las instalaciones cloacales, los pisos se han hundido o
sobreelevado, patologias que deberan repararse.
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11.3.2.8 Pisos y solados

Criterio general:

Los solados se rescataran, sélo en los casos en que se presenten formando dibujos,
dameros, guardas y disefios particulares. En todo otro caso, se podra colocar otro piso,
siempre que contribuya a la revalorizacion del inmueble. Se rescataran los marmoles
cualquiera sea su color, ubicacién o funcién. Para restaurar los pisos a rescatar, se hara
lo siguiente:

Se debera retirar, pieza a pieza, el sector afectado por patologias constructivas.
Se identificaran con cuidado las piezas retiradas.

Se retiraran los contrapisos hasta encontrar la causa del desnivel, en particular los
problemas ocasionados por instalaciones embutidas.

Se realizara la rehabilitacion de las caferias dafiadas.

Se rellenaran los lugares afectados con un nuevo contrapiso reforzado, nivelandolo con el
existente.

Se volveran a colocar los pisos cuidadosamente siguiendo la identificacion efectuada para
Su ubicacion.

Se abriran las juntas de todo el piso del local, utilizando herramientas filosas o puntas de
hierro.

Se procedera a pastinar nuevamente toda la superficie utilizando una mezcla elaborada
con marmolina, pigmentos y cemento, evitando las pastinas comerciales.

Se limpiara completamente el solado con agua y detergente, removiendo manchas y
adherencias.

Se terminara la superficie con un encerado final si se requiriese este tipo de terminacion.

Se regularizaran los faltantes, llevandolos a formas rectangulares o triangulares a fin de
evidenciar la intervencién y facilitar el corte del trozo de marmol que se utilizara en la
reparacién. Las pequefias saltaduras podran repararse con material similar al original, con
mezclas basadas en marmolina. No se repararan los desgastes.

Finalmente, las intervenciones se puliran con amoladoras y piedras de plomo extra finas a
fin de regularizar las diferencias de textura y los eventuales resaltos.

11.3.2.9 Pintura

La pintura se aplicara sobre superficie limpia y seca. No deberan apreciarse relieves o
texturas diferentes. Se aplicara una mano de fondo al solvente para nivelar absorciones.
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Una vez seca esta Ultima capa, se daran dos manos de latex acrilico, o hasta cubrir. El
color monocromatico, y homodlogo al original del material de frentes, determinado por
cateos.

11.3.2.10 Herrerias artisticas

Las herrerias decorativas se restauraran eliminando al maximo las pinturas anteriores al
aceite, lijando completamente a metal y aplicando dos manos de antiéxido de dos
componentes.

Las aberturas que forman parte del conjunto de fachada deberan funcionar
perfectamente. Para ello:

Se reemplazaran los herrajes rotos, oxidados o gastados. Se retirardn y reemplazaran los
contravidrios y vidrios rotos o faltantes.

Se verificard la estabilidad y seguridad de los elementos.

Se realizaran cateos para determinar el color original de los elementos metdlicos,
aplicandose finalmente dos manos de esmalte sintético.

Las luminarias originales deberan funcionar, reemplazando los sistemas antiguos por
otros mas modernos y seguros.

11.3.2.11 Carpinterias de madera
Las carpinterias interiores se mantendran, restaurandolas. Para ello, se tendré en cuenta:

Las aberturas deberan funcionar perfectamente. Para ello, se reemplazaran los elementos
rotos o faltantes como herrajes oxidados o gastados, contravidrios y vidrios. Los
contramarcos artisticos deberan completarse.

Se fijaran las partes decorativas de madera (molduras aplicadas, filetes, bufas, etcétera).

Las partes rotas, faltantes o degradadas deberan ser reemplazadas con maderas de igual
tipo.

La pintura definitiva serd del color existente, para lo cual se realizardn los cateos y
pruebas correspondientes.

ARTICULO 12: PINTURA

Generalidades

El oferente debera llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provision de los
materiales y equipos que correspondan para la ejecucion de tratamientos, pinturas y
terminaciones superficiales de los distintos elementos de la concesion no incluidos en el

restauro, de acuerdo a las especificaciones del presente Pliego y a las instrucciones que
imparta al respecto la Inspeccion de Obra, como asi también todas aquellas operaciones
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gue sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias para la ejecuciéon y
terminacion de dichas tareas.

Serd condicion indispensable para la aceptacion de los trabajos, que las superficies
tengan un acabado perfecto, no admitiéndose que presenten sefiales de pinceladas,
pelos, etc. Si por deficiencia en el material, mano de obra o cualquier otra causa, no se
satisfacen las exigencias de perfecta terminacion y acabado fijadas por la Inspeccion, se
dardn las manos necesarias, ademas de las especificadas, para lograr un acabado
perfecto.

Tratamiento sobre metales.

Todas las piezas llevardn 2 (dos) manos de fondo convertidor de 6xido, aplicadas en
obra. Previo a la aplicacién del tratamiento anticorrosivo se debera proceder a la limpieza
de los elementos metdlicos, para eliminar restos de aceites y escamas de laminacién y a
los efectos de la correcta adherencia de dicho tratamiento.

- Limpiar las superficies con solvente para eliminar totalmente la suciedad de obra.
- Quitar el 6xido de las superficies metalicas y restos del antiéxido aplicado en taller.
- Masillar con masilla al aguarras, en capas delgadas donde fuere necesario.

- Aplicar dos manos de convertidor de 6xido.
Esmaltes sintéticos sobre metales.

Comprende la pintura de todas las piezas metalicas ferrosas componentes del edificio
utilizando esmalte sintético acabado brillante del tipo Albalux o equivalente, colores a
definir sobre muestras por la Inspeccion de Obra, aplicando y lijando entre manos como
minimo dos manos de esmalte sintético puro, con ocho horas de intervalo como minimo.

Pintura acrilica impermeable sobre superficies exteriores.

Comprende la totalidad de los muros de mamposteria de ladrillos comunes a la vista,
mojinetes, cornisas y demas superficies exteriores del edificio. Se utilizara pintura acrilica
impermeable para exteriores, semimate, del tipo TERSIDRLY —base acuosa- o calidad
equivalente a juicio exclusivo de la Inspeccion de Obra sobre muestras, con la siguiente
preparacion de las superficies:

La superficie debe estar limpia, seca y exenta de polvo, grasas, aceites, jabones, ceras u
otros desmoldantes o contaminantes.

Si la superficie presenta manchas debidas a migracion de sales, debe realizarse un
tratamiento con solucién de acido muriatico al 10 % de agua, seguido por un enjuague
con abundante agua, y dejando secar durante 48 horas antes de aplicar la pintura.

Aplicar de 2 a 3 manos, dejando secar 2 horas entre ellas. Si hay presencia de hongos,
moho o verdin, tratar con una soluciéon de agua lavandina al 10% y enjuagar con agua.
Dejar secar durante 48 horas antes de aplicar la pintura.
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La preparacion del producto sera la que esté indicada en el envase del mismo.
Método de aplicacion: puede ser aplicado con pincel, soplete o pulverizador.

Latex sobre superficies interiores.

Comprende la totalidad de los revoques interiores del edificio utilizando pintura al latex
acrilico para interiores del tipo Z10 o calidad equivalente, a juicio de la Inspeccion de
Obra, colores a definir sobre muestras, con la siguiente preparacion de la superficie:

- Dar una mano de fijador al agua, con base de color.

- Realizar una aplicacion de enduido plastico al agua, en capas delgadas, para eliminar
todas las imperfecciones existentes.

- Después de 8 horas lijar con lija mediana y quitar en seco el polvo resultante.

- Aplicar las manos de pintura al latex necesarias para su correcto acabado. La primera
se aplicara diluida al 50 % con agua y las manos siguientes se rebajaran, segun la
absorcion de las superficies.

ARTICULO 13: REVOQUES
Revoques impermeables.

Se ejecutaran revoques azotados impermeables segln surja del plano general y de
detalle y de acuerdo a las especificaciones del presente pliego. El azotado impermeable
debera ser perfectamente continuo en toda la extension del paramento, incluidos los
mojinetes, aleros y cornisas.

Se utilizara una mezcla hidréfuga formada por 1 parte de cemento y 3 partes de arena
fina, con el agregado de un hidréfugo quimico inorganico de marca reconocida, del tipo
Sika 1 o calidad equivalente, disuelto al 10 % en el agua con la que debe prepararse la
mezcla.

Revoques gruesos y enlucidos.

Se deberan realizar los revoques comunes y bajo revestimientos segun se indique en el
plano de proyecto y planilla de locales. Los sectores a revocar se limpiaran
esmeradamente raspando la superficie, despreciando las partes no adherentes y
abrevando el paramento con agua. Antes de comenzar el revocado de un paramento, se
verificara el perfecto aplomado de los planos y el paralelismo de las mochetas o aristas,
segln corresponda.

Para cualquier tipo de revoque, el Contratista preparara las muestras que la Inspecciéon de
Obra requiera hasta lograr su aprobacion, siguiendo en todo las indicaciones de las
planillas de locales, frentes, cortes, etc.

Los revoques no deberan presentar superficies alabeadas ni fuera de plomo, rebabas u

19



@ Licitacion publica para la recuperacion, operacion y explotacion de un Paseo
_ Comercial en un sector del Hjpédromo del Parque Independencia.

w5 EMHE . .

H'R?ﬁ‘ﬁfr’ﬂ-’? Ciudad de Rosario

otros defectos cualesquiera, y las aristas seran perfectamente rectas.

Los jaharros de base para enlucidos se realizaran con un mortero constituido por una (1)
parte de cemento de albaiiileria y cinco (5) partes de arena. Los jaharros de base para
revestimientos se prepararan con un mortero constituido por una (1) parte de cemento de
albafiileria y tres (3) partes de arena.

ARTICULO 14: REVESTIMIENTOS.
Generalidades.

El Concesionario debera llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provisién de los
materiales y equipos que correspondan para la ejecucion de los distintos tipos de
revestimientos, en todos los sectores indicados en los planos de proyecto, de acuerdo a
las especificaciones del presente Pliego y a las instrucciones que imparta al respecto la
Inspeccion de Obra, como asi también todas aquellas operaciones que sin estar
especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias para la ejecucion y terminacién de
dichas obras.

Las superficies revestidas deberan resultar perfectamente planas y uniformes, guardando
las alineaciones de las juntas. Cuando fueran necesarios, los cortes seran ejecutados con
toda limpieza y exactitud.

El concesionario presentara antes de la adquisicion del material, muestras de cada tipo de
revestimiento a emplear, terminado en placas, de una medida no inferior a los 20 cm por
lado y en los espesores que se indiquen en cada caso.

Los distintos revestimientos seran ejecutados con la clase de materiales y en la forma que
en cada caso se indica en la planilla de locales.

Sera rechazado todo aquel material que muestre mellas, rebabas, grietas, etc.
Revestimiento de placas ceramicas

En los locales donde se indica se colocaran placas semimate 30x30cm (San Lorenzo o
similar) blanco, de 12 calidad.

La colocacion se realizard segun se estipula en los planos, previendo que se inicie y
termine con una cantidad entera de piezas.

Toda pieza defectuosa sera rechazada por la Inspeccion de Obra. Se protegera
convenientemente todo el trabajo, hasta el momento de la aceptacion final del mismo. Las
piezas defectuosas, rotas o dafiadas deberan ser reemplazadas; no se admitira ninguna
clase de remiendos o rellenos.

La colocacion se hara utilizando adhesivo cementicio para grandes superficies, del tipo

Klaukol, impermeable y si fuera necesario Klaukol secado rapido o calidad equivalente a
juicio de la Inspeccién de Obra.
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En todas las aristas vivas de las paredes revestidas, se procedera al corte a bisel de las
piezas, 0 en su defecto se colocara cantonera especial de aluminio durante la colocacion,
adheridas con adhesivo sintético especial, aprobado por la Inspeccién de Obra.

ARTICULO 15: CONTRAPISOS Y PISOS
Generalidades.

El Concesionario debera llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provisién de los
materiales y equipos que correspondan para la ejecucién de los distintos tipos de
contrapisos, pisos y zocalos y demdas piezas de terminacion, en todos los sectores
indicados en los planos de proyecto, de acuerdo a las especificaciones del presente
Pliego y a las instrucciones que imparta al respecto la Inspeccién de Obra, como asi
también todas aquellas operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego
sean necesarias para la ejecucion y terminacion de dichas obras.

Los pisos presentardn superficies regulares dispuestas segun las pendientes,
alineaciones y niveles que la Inspeccion de Obra sefalard en cada caso. Se construiran
respondiendo a lo indicado en la planilla de locales, o en los planos de detalles
respectivos, debiendo el Contratista ejecutar muestras de los mismos, cuando la
Inspeccion de Obra lo juzgue necesario, a los fines de su aprobacion. La superficie de los
mismos sera terminada en la forma que en los documentos enunciados se establezca.

Presentar antes de la adquisicion del material, muestras de cada tipo de solado a
emplear, con los espesores que se indiquen en cada caso.

En los bafios, etc., donde se deban colocar piletas de patio, desaguies, etc., con rejillas o
tapas, que no coincidan con el tamafio de las piezas, se las ubicara en coincidencia con
dos juntas, y el espacio restante se cubrira con piezas cortadas a maquina. Queda
estrictamente prohibida la utilizacidn de piezas cortadas en forma manual.

Contrapisos de hormigdn pobre.

Se ejecutaran contrapisos de hormigdn de cascotes de 12 cm de espesor, elaborados con
1 parte de cemento de albafileria, 3 partes de arena gruesa y 5 partes de granza con
granulometria 1:3, en un todo de acuerdo a las medidas y pendientes indicadas en el
plano de proyecto correspondiente.

Los contrapisos se terminaran con una carpeta de nivelacién y alisado preparada con
mortero 1: 3 (cemento de albaifiileria: arena) mas 10 % de hidr6fugo, utilizando arena
limpia o tamizada, con un espesor minimo de 2 cm y previendo los niveles definitivos
indicados en planos.

Se barrerd perfectamente el contrapiso, volcando y extendiendo una lechada cementicia
antes de efectuar la carpeta, la cual se comprimira a fratas hasta que el agua fluya a la
superficie. Las guias de nivel se retiraran antes de su fraglie completo para reponer el
mismo mortero, no debiendo quedar imperfecciones de ningun tipo, especialmente lomos,
depresiones o rebabas. Una vez fraguadas, se protegeran de la adherencia de cualquier
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otro mortero hUmedo que pudiera utilizarse en ese local, esparciendo arena seca a retirar
al momento de iniciar la colocacién de los pisos.

De cemento con endurecedor de fibras de PVC

El empaste sera algo seco y se comprimira fuertemente cubriéndolo antes de que fragie
con una mezcla con mortero que tenga:

1 parte de cemento
1 arena gruesa
11/2 " " arena mediana

No tendra menos de 2 cm de espesor. La mezcla de cemento se amasara con una
cantidad minima de agua y una vez extendida sobre el contrapiso, sera ligeramente
comprimida y alisada hasta que el agua comience a refluir por la superficie.

Una vez emparejada la superficie se espolvoreara con una mezcla en seco de cemento
portland y endurecedor plastico en las siguientes proporciones:
Uso del piso Cantidad de mezcla por m2
Liviano 1 1/2 kg. endurecedor
1 cemento
Moderado 2 kg. endurecedor
1 cemento
Pesado 3 kg. endurecedor
11/2 cemento

Una vez espolvoreada la mezcla, se fratasara y para terminar se pasara la llana en el
altimo punto de frague o el rodillo, segun indique la Direccién de Obra.

Para el curado, deberd mantenerse el piso hUmedo durante 5 dias sin transitar.

El empleo de otros aditivos endurecedores, se hard siguiendo las normas que en cada
caso indigue el fabricante.

Cuando se especifique cemento coloreado se haran previamente las muestras en los
colores que indique la Inspeccién de Obra, para obtener la aprobacion correspondiente.

Pisos ceramicos o porcellanato.

Comprende la provisibn de mano de obra, materiales y equipos necesarios para la
ejecucion de pisos de baldosas cerdmicas esmaltadas antideslizantes, de primera calidad,
del tipo SAN LORENZO o calidad superior, color a consensuar con la Inspeccion de
Obra.

Los solados se colocaran sobre una carpeta de asiento y nivelacién de un espesor de
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aproximadamente 3 cm, utilizando una mezcla hidr6fuga formada por 1 parte de cemento
y 4 partes de arena fina, con el agregado de un hidré6fugo quimico inorganico de marca
reconocida, del tipo SIKA 1 o calidad equivalente, disuelto al 10 % en el agua con la que
debe prepararse la mezcla. Para la ejecucién de la carpeta se deberd limpiar
perfectamente el sustrato y utilizar un puente de adherencia del tipo SIKALATEX o calidad
equivalente.

Los cerdmicos se colocaran con adhesivo cementicio del tipo KLAUKOL o equivalente,
con llana dentada de 8 mm, a junta cerrada tomadas con pastina al tono.

En todo el perimetro de contacto entre la carpeta y los paramentos se debera dejar una
junta de trabajo de aproximadamente de 5 mm a los efectos de facilitar el movimiento del
solado.

El Concesionario debera conservar piezas de repuesto en una cantidad equivalente al 5
% del total de cada una de las superficies colocadas.

Pisos de mosaicos compactos.

Los pisos de mosaicos graniticos compactos, seran de piezas cuadradas de 15 x 15 6 30
x 30 cm sin biselar, color verde alpe y granulometria uniforme.

Se deberan colocar en los sectores indicados en los planos, con referencia a los de marca
Blangino, Bozzi, o calidad equivalente, pulido y con sus lados biselados.

Toda pieza defectuosa sera rechazada por la Inspeccion de Obra. Se protegera
convenientemente todo el trabajo, hasta el momento de la aceptacion final del mismo. Las
piezas defectuosas, rotas o dafiadas deberan ser reemplazadas; no se admitira ninguna
clase de remiendos o rellenos.

La colocacion se hard utilizando adhesivo cementicio para grandes superficies, del tipo
Klaukol impermeable y si fuera necesario Klaukol secado rapido, o calidad equivalente a
juicio de la Inspeccién de Obra.

Se deberan colocar solias de igual material y del ancho de la puerta en los ingresos a
cada uno de los locales o en cada cambio de piso.

ARTICULO 16: MESADAS

Las mesadas seran de acero inoxidable, granito gris mara, granito negro uruguayo o de
piezas de granito reconstituido, perfectamente pulido de 2cm de espesor, con nariz
redondeada y pulida, conformada con dos placas del mismo granito, de 2cm de espesor
cada una. Los zécalos también serén de granito segun corresponda.

ARTICULO 17: INSTALACION SANITARIA Y PROVISION DE AGUA

La instalacion responderd a las disposiciones reglamentarias que establecen el Ente
Regulador de Obras Sanitarias de la Nacion y Municipalidad de Rosario.
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Los materiales y diametros de bajadas cloacales, pluviales y conductales seran los
aprobados, debiendo superarse en un rango las secciones de calculo 0 minimas con el fin
de lograr 6ptimas condiciones de servicio.

La cantidad, calidad y ubicacion de llaves de paso y accesorios respondera a las normas
del Ente Regulador de Obras Sanitarias de la Nacion.

El Concesionario debe realizar todos los trdmites necesarios ante Aguas Santafesinas SA.
ARTICULO 18: CONEXION E INSTALACION DE GAS NATURAL

Sera de caracter obligatorio la conexién de gas natural por parte del Concesionario, el que
debera realizar las gestiones ante Litoral Gas S.A. a fin de lograr la prolongacion de la red
y la conexién y aprobacién de la instalacion y su final de obra, debiendo cumplirse las
normas correspondientes en la distribucion general y en la ventilacion permanente de
locales. Los artefactos a instalar deberan ser los aprobados por Litoral Gas S.A.

En caso de resultar de dificil factibilidad la conexién, se arbitraran los medios para la
instalacién de gas envasado en tanques especiales, cuya ubicacion sera especialmente
estudiada y aprobada por la Secretaria de Planeamiento.

ARTICULO 19: INFRAESTRUCTURA

Antes de comenzar las obras, el Concesionario deberd requerir informacion ante las
empresas estatales o privadas y/o efectuar todos los sondeos necesarios con el objeto de
determinar fehacientemente la ubicacion de instalaciones de infraestructura existentes en
el predio donde se desarrollaran las obras.

Si como consecuencia de las obras ejecutadas se ocasionaran dafios o averias a
instalaciones publicas y/o privadas existentes, el Concesionario sera el Unico responsable
de tales hechos y estaran a su cargo los costos de las reparaciones y/o reclamos de otros
origenes que se le pudieren hacer a la Municipalidad y/o a la SEMHR.

Todos los gastos que ocasionare la remocion y reconexion de instalaciones aéreas o
subterraneas, correran por cuenta del Concesionario Unicamente.

Todos los desaglies se deberan realizar en polipropileno o PVC 3.2 aprobado (tramos
principales de diametro 160mm), y la provision de agua en cafieria en Hidro Bronz 6
Acquasystem con sus correspondientes accesorios en el mismo material. Los tanques de
agua seran de polietileno tri-capa deberan ubicarse en sectores que no alteren las
caracteristicas formales del edificio.

El edificio deberd contar con un tablero general y otro seccional auxiliar para aire

acondicionado y generador. Las cafierias deberan ser en hierro semipesado de diametro
minimo 7/8".

ARTICULO 20: INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION ARTIFICIAL
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La instalacion general deberd ajustarse a las normas que establece al respecto el
Reglamento de Edificacion de la ciudad de Rosario y las disposiciones reglamentarias de
la Empresa Provincial de la Energia, debiendo el Concesionario realizar ademas la
tramitacion correspondiente para la conexién domiciliaria subterranea a la red de energia,
pedido de factibilidad y eventual convenio, afrontando los gastos emergentes que puede
incluir el tendido eléctrico desde el lugar donde la EPE actualmente tiene potencia hasta
el &rea de concesion. El Concesionario debera realizar un relevamiento del estado actual
y presentar el anteproyecto y posterior proyecto ejecutivo. La ubicacién y cantidad de
tableros seccionales, llaves, bocas, brazos y tomacorrientes estara de acuerdo a la
naturaleza de los espacios de uso, y respondera a una comoda y eficiente utilizacion.

Los tableros seccionales incluirdn llave de corte general, disyuntor diferencial y llaves
termomagnéticas de proteccion de circuitos, de marcas reconocidas y aprobadas por
normas IRAM.

Los conductores seran antiflama y de una seccién no inferior a 2.5 mm2.
Las cafierias y cajas a utilizar seran de hierro semipesado.

Los circuitos de fuerza motriz seran independientes de los circuitos de iluminacién en
todos los casos.

La iluminacion artificial aportara un minimo de 300 lux de iluminacién de servicio en los
locales de uso publico, y estara constituida por artefactos de probada eficacia luminica
distribuidos homogéneamente y a alturas funcionales adecuadas.

Se dispondran artefactos de sefializacion de emergencia doble faz con el texto “Salida” de
uso no permanente en todas las puertas de salida.

Todas las sombrillas a colocar en las areas de expansion deberan contar con iluminacion,
por lo que debera dejarse prevista en las posiciones de cada una de estas las tomas de
energia necesarias.

ARTICULO 21: CLIMATIZACION ARTIFICIAL

El Concesionario debera instalar equipos de produccién de aire acondicionado y
calefaccion central (por aire o por agua) en las areas cubiertas de uso publico; las mismas
deberan observar las reglas técnicas y de seguridad que demande la naturaleza del
equipo a instalar, asi como su distribucién.

Se proveeran y colocaran equipos de aire acondicionado central tipo Roof Top, frio-calor,
marca Carrier o equivalente, o bien sistemas separados que reemplacen a los primeros,
cuidando en todos los casos ocultar los equipos exteriores. Estaran compuestos por una
unidad de refrigeracion enfriada por aire y una unidad de calefaccion a gas, unidad
ventiladora con filtrado de aire, y aire de alimentacién y retorno con salida frontal o por
debajo de la unidad. Los modelos, cantidad y toneladas de refrigeracion necesarias
deberan ser definidas por el Concesionario segun balance térmico a realizar y presentar
ante la Direccién General de Disefio de la Via Publica y el Equipamiento Comunitario de
la Secretaria de Planeamiento. EI Concesionario puede proponer otra alternativa de
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climatizacion.

Cada maquina se colocara sobre una base elevada que debera quedar oculta y de la que
el Concesionario debera presentar su ubicacion definitiva para ser aprobado por la
Secretaria de Planeamiento. Desde las unidades partiran una red de conductos que
distribuiran el caudal entregado por la maquina por medio de conductos de chapa
galvanizada. El retorno debera lograrse por medio de conductos de chapa galvanizada o
mediante la realizacion de un pleno.

El sistema deberé ser controlado mediante un termostato de ambiente programable marca
Honeywell, por medio del cual se conseguir4 el uso racional del equipamiento y un
consecuente ahorro de energia.

ARTICULO 22: INSTALACIONES ESPECIALES

El concesionario podra proponer instalaciones complementarias especiales o particulares
(rociadores automaticos contra incendio, sistemas de audio-video, sistemas electronicos
especiales, montacargas adicionales, etc.), debiendo ellos ser previamente aprobados por
la Secretaria de Planeamiento ante la posibilidad de presumirse alteraciones de
condiciones de proyecto o determinado grado de molestia al usuario.

Proteccién contra incendio: se debera cumplimentar las normas establecidas al respecto
por el Reglamento de Edificacion de la ciudad de Rosario y el Cuerpo de Bomberos
Zapadores de la Provincia de Santa Fe.

ARTICULO 23: AREAS EXTERNAS

Durante el tiempo que dure la concesién se deberd tener especial cuidado en el
mantenimiento del sector de intervencién indicado en plano PCO04, correspondiente a la
totalidad de los espacios exteriores, conservacion de solados y de las especies arbéreas
a plantar, no admitiéndose la extraccion de ningun ejemplar durante el periodo de
Concesion.

ARTICULO 24: MOBILIARIO, CARTELERIA E IMAGEN

El mobiliario y sefalizacién a ubicarse en los exteriores debera ser aprobado por la
Direccién General de Disefio de la Via Publica y del Equipamiento Comunitario de la
Secretaria de Planeamiento. Dentro de los espacios interiores, el adjudicatario queda en
libertad de eleccion, para que el mobiliario esté de acuerdo con la ambientacion interior.

No se admitirdn toldos de ningun tipo adosados a los edificios.

Queda prohibida todo tipo de publicidad en el exterior del edificio, a excepcion de la
aplicacioén sobre las pizarras elevadas. No se permitira la colocacion de marguesinas de
ningun tipo, provisorias o definitivas.

Queda expresamente prohibido el cambio de colores o materiales exteriores, por parte del
adjudicatario, cuando se realicen tareas de mantenimiento y mientras dure la concesion.
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En cuanto a la publicidad, se debera observar la aplicacién de la Ordenanza N° 8324/08 y

Dto. N° 198/09. La publicidad transitoria derivada de eventos especiales sera
consensuada con las autoridades de la Sociedad del Estado Municipal Hipdédromo
Rosario.

ARTICULO 25: LISTADO DE PLANOS

PCO1: CONCESION PASEO COMERCIAL- AREAS GENERALES

PC02: CONCESION PASEO COMERCIAL — OBRAS OBLIGATORIAS SIN
EXPLOTACION

PC03: CONCESION PASEO COMERCIAL — DETALLE LOCALES COMERCIALES
PCO04: SOLADOS AREAS GENERALES
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