CONCESION DE OBRA PUBLICA PARA LA  EXPLOTACIÓN CULTURAL Y  COMERCIAL DEL COMPLEJO CULTURAL CASA DEL TANGO. CIUDAD DE ROSARIO. PROVINCIA DE SANTA FE. REPUBLICA ARGENTINA


PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TÉCNICAS PARTICULARES

ARTICULO 01: PROYECTO 

El proyecto arquitectónico de la totalidad del complejo deberá contar con la aprobación de la  Secretaría de Planeamiento, como integrante de la Comisión Evaluadora para la precalificación de las Propuestas.

Los aspectos que el Proyecto deberá cumplir y que no estén previstos en el presente Pliego de Bases y Condiciones Particulares, se remitirán a las siguientes normas:

· Reglamento de Edificación de la ciudad de Rosario, sus Anexos y Modificatorias.

· Habilitación Comercial. Cantidad de baños, salidas de emergencia. (Dirección General de Habilitación de Industrias, Comercios y Servicios).

· Instituto del Alimento. Secretaria de Salud  Pública.

· Reglamentación sobre ruidos y extracción de humos.(Dirección General de Política Ambiental). 

· Reglamento de Aguas Provinciales

· Reglamento CIRSOC 201 

· Normas del Instituto Argentino de Racionalización de Materiales (I.R.A.M.)

· Asociación Argentina de Electrotécnicos

· Telecom o Telefónica Argentina

· Cámara Argentina de Aseguradores

· Empresa Provincial de la Energía

· Litoral Gas

· ASHRAE (American Society of Heating, Refrigeration and Air Conditioning Engineers)

NFPA (National Fire Protection Association)

· Normas establecidas por el Cuerpo de Bomberos de la ciudad de Rosario

· Propuesta complementaria al Reglamento de Edificación de la ciudad de Rosario tendiente a la eliminación de barreras arquitectónicas

· Pliego de Especificaciones Técnicas del Pliego General de la Secretaría de Obras Públicas de la Municipalidad de Rosario

La documentación técnica del Proyecto a presentar por todos los Oferentes  a los efectos de la evaluación y precalificación de las propuestas, deberá incluir como mínimo lo indicado en el artículo 14.2 del pliego de bases y condiciones generales y particulares. Documentación preliminar.

Luego de la Adjudicación y antes de comenzar las obras, el Adjudicatario deberá presentar el Proyecto Ejecutivo Definitivo en la Secretaría de Planeamiento, deberá incluir como mínimo lo indicado en el artículo 32.4 del pliego de bases y condiciones generales y particulares. Documentación preliminar.

ARTICULO 02: RELEVAMIENTO

Todos los proyectos presentados deberán basarse en un exhaustivo relevamiento planialtimétrico y fotográfico digital del sector, de manera de obtener una documentación técnica completa de consulta para las distintas Secretarías intervinientes y que a la vez permita a cada oferente avalar la viabilidad técnica de su propuesta. 

Dicha documentación será utilizada, además, por la Secretaría de Planeamiento para verificar la preservación de las características arquitectónicas del local durante la ejecución de los trabajos.

ARTICULO 03: OBRAS OBLIGATORIAS

AREAS DE CONCESIÓN A CONSTRUIR Y MANTENER (ver plano adjunto)


El oferente deberá ejecutar las obras correspondientes a este sector en forma completa, a su cargo, sin derecho a explotar

Iluminación EXTERIOR de los edificios.

AREAS A CONSTRUIR, RESTAURAR ,MANTENER Y EXPLOTAR (ver plano adjunto)

Area de servicios.

Baños públicos. Acceso libre. (ingreso desde el exterior)

Baños complejo Cultural.

Vestuarios personal.

Depósitos, cocina.

Área de mesas cubiertas bar y/o restaurant.

Área de mesas descubiertas bar y/o restaurant.

Casa del Tango.

Ejecución de escalera metálica. (uso común).

Propuestas de recuperación  de entrepiso existente para actividad cultural (biblioteca, videoteca temática). Vinculación del mismo  a la sala principal.

Propuesta de ubicación y diseño  para camarines y baño para artistas.

Resolución acústica de todos los edificios. Mantenimeinto.

Ejecución y mantenimiento sistema de audio  e iluminación general y para espectáculos.

Ejecución y mantenimiento de oficina para Academia Nacional del Tango. (uso exclusivo de la Academia).

Ejecución y mantenimiento de oficina para Secretaria de Cultura. (uso exclusivo Municipalidad de Rosario).

Ejecución de acceso independiente por Av Wheelwright a las oficinas para la Academia Nacional del Tango y para la Secretaria de Cultura.

ARTICULO 04: USOS COMERCIALES

El área a concesionar está definida en la documentación que se entrega y quedará absolutamente prohibida la instalación de mesas, servicios o cualquier otra actividad fuera del sector definido como expansión exterior, salvo aprobación de la Secretaria  de Planeamiento de  la Municipalidad de Rosario.

ARTICULO 05: CERCO DE OBRA

El Concesionario deberá colocar un cerco de obra en la totalidad del perímetro del área a concesionar, con los correspondientes portones de ingreso y egreso de vehículos perfectamente señalizados y controlados durante todo el transcurso de la Obra. El cerco será  ejecutado con malla tipo sima 10 x 10 x 6 mm con postes de 3” x 3”  cada 1.50 mts o/y con elementos modulares metálicos de 4,60 m de ancho x 3.50m de alto, compuestos por un bastidor superior de chapa galvanizada n°25  con fondo de chapa también galvanizada que da lugar a la cartelería publicitaria de tipo SÉXTUPLE  con iluminación propia, apto para exposición de gigantografía. Llevara zócalo inferior de tubo estructural de 60 x 60 mm , con chapa galvanizada n° 25 y malla sima 50 x 50, debiendo el Concesionario reservar un 20 % de superficie de exposición para publicidad oficial de la Municipalidad de Rosario. Todos los elementos componentes del cerco deberán mantenerse en perfecto estado de conservación y apariencia durante todo el tiempo que dure la Obra.

ARTICULO 06: DEMOLICION Y RETIROS
El Concesionario se hará cargo de las demoliciones, retiro de adoquines existentes que deben ser entregados a la Municipalidad de Rosario dentro del ejido urbano y  todos los movimientos de tierra necesarios, como así también todas aquellas tareas que sin estar indicadas sean necesarias a los efectos de la ejecución del proyecto.

Retirará el cerramiento de fenólico existente en el sector del restaurante y del bar y todo aquello que indique en su momento la  Inspección de obra. 

ARTICULO 07: AREAS DE INTERVENCIÓN 

- Actual edificio CASA DEL TANGO
PISO: piso a cargo de la Municipalidad de Rosario

CIELORRASO: estudio de acústico, puede utilizarse como base para colocar los elementos correspondientes. 

MUROS: no se modifica. Ver solución acústica.

PINTURA: se pintarán los muros interiores con pintura impermeable tipo BRICOL, para muros de ladrillos vistos y  junta rasada.

EQUIPAMIENTO:  Se evaluara la propuesta del oferente.

ILUMIINACION: Se evaluara la propuesta del oferente sobre iluminación general e iluminación específica para los espectáculos 

ESCENARIO: Se evaluara la propuesta del oferente sobre los telones, fondeo de escenarios, etc.

VARIOS: Se evaluara la propuesta del oferente sobre sonido. 

CUBIERTA:  En uno de los antiguos tanques de agua que actúan de cubierta , en concesionario deberá realizar hormigón de pendiente , carpeta. En ambos tanques deberá  impermeabilizar con membrana geotextil y pintura acrílica. Se deberán realizar los trabajos de desagües pluviales en cada uno de los tanques, teniendo en cuenta el valor patrimonial del edificio. En esta cubierta se pueden ubicar las unidades exteriores para climatización de los edificios.

· CAMARINES Y BAÑO PARA ARTISTAS. 

PISO: colocar madera virapitá, de 1.20m x 5” x ¾”, clavado y entarugado, con cámara de aire, sellado de juntas, pulido y encerado.

CIELORRASO: Suspendido de placas de roca de yeso o yeso tradicional.

MUROS: mampostería cerámica,  revoque bajo revestimiento, revestimiento cerámico 20 x 20 calidad SAN LORENZO o similar. H=  altura dintel de puertas

CARPINTERIA Y HERRERIA: puertas placas 40 mm, marcos chapa nº 18  en ingreso y VIDRIOS: float 4 mm

PINTURA: látex para interiores para muros y cielorrasos, color blanco, ALBA o calidad similar.

EQUIPAMIENTO: artefactos sanitarios y accesorios, marca FERRUM o calidad similar, color blanco. 

ILUMIINACION: Los artefactos lo propone el concesionario.

VARIOS: Climatización del sector a proponer por el concesionario.

· INGRESO POR Av. Wheelwright a oficinas de 1º piso. 

PISO el piso de adoquines existente se debe retirar y colocar con los nuevos niveles de proyecto.

CUBIERTA  Y CIELORRASO: La cubierta debe ser plana. El oferente podrá proponer de hormigón armado visto en su cara inferior o una estructura liviana con cielorraso suspendido. 

MUROS: no se modifica. 

CARPINTERIA Y HERRERIA: se incorpora una puerta de ingreso a la carpintería metálica existente. Debe tener número oficial  para recibir correspondencia.(este trámite lo debe hacer el Concesionario). Debe tener portero eléctrico, con receptor en ambas oficinas.

Se deberá retirar las placas de fenólico existentes y colocar en su reemplazo blisan 3 + 3 como mínimo color a definir por la inspección de obra.

PINTURA: se pintarán los muros de ladrillos vistos con pintura impermeable tipo BRICOL, para muros de ladrillos vistos, junta rasada y para el volumen de servicio revocado látex para exteriores color ídem existente.

ESCALERA:  Estructura metálica con huellas de madera, contrahuellas libres. El diseño lo propone el oferente.

ILUMIINACION: Se evaluara la propuesta del oferente.

· 1º PISO. Oficinas (Academia Nacional del Tango y Secretaria de Cultura). Sector para actividades culturales.

PISO: Se evaluara la propuesta del oferente.

CUBIERTA: Nueva cubierta plana, construcción seca o húmeda.
CIELORRASO:  En las oficinas se colocará cielorraso suspendido de roca de yeso. En sector cultural se conserva la estructura del tanque existente pero puede colocarse el sistema acústico que debe proponer el  oferente. 

MUROS: se deben restaurar de acuerdo a lo indicado en el articulo restauración de muros.

CARPINTERIA: Se debe incorporar carpintería de madera faltante acorde al diseño del edificio de valor patrimonial en el sector cultural y carpinterías metálicas en la construcción recientemente realizada. 

PINTURA: Las oficinas se pintarán con latex interior color a definir por la inspección de obra. Se pintarán los muros de ladrillos vistos con pintura impermeable tipo BRICOL, para muros de ladrillos vistos, junta rasada. 

ESCALERA:  Si es necesario una escalera. Se evaluara la propuesta del oferente.

ILUMINACION: Se evaluara la propuesta del oferente .

VARIOS: Las oficinas deben contar con cañerías para línea telefónica independiente, 220 w estabilizada y 220 w común. Tableros seccionales independientes para cada oficina, térmicas para tomas, para luz y para aire acondicionado. Instalación completa para colocar   equipos de aire acondicionado y calefacción split independientes. Las unidades NO LAS PROVEE EL CONCESIONARIO.

· SANITARIOS PUBLICOS . Libre acceso. (ingreso desde el exterior)

PISO: Granítico verde Alpe, 15 x 15 o 30 x 30. 

CIELORRASO: Suspendido de placas de roca de yeso o yeso tradicional.

MUROS: mampostería cerámica,  revoque bajo revestimiento, revestimiento cerámico 20 x 20 calidad SAN LORENZO o similar. H=  altura dintel de puertas. Los tabiques divisorios entre módulos de w.c  serán de mampostería cerámica de 8 x 18 x 33, con revestimiento igual al resto del local

CARPINTERIA Y HERRERIA: puertas placas 40 mm, marcos chapa nº 18  en ingreso y módulos de wc. Ventanas metálicas chapa plegada nº 18.

VIDRIOS: float 4 mm

PINTURA: látex para interiores para muros y cielorrasos, color blanco, ALBA o calidad similar.

EQUIPAMIENTO: artefactos sanitarios y accesorios para discapacitados, marca FERRUM o calidad similar, color blanco. 

ILUMIINACION: Artefactos ídem existentes a los baños ya habilitados en el área cultural

VARIOS: La reserva de agua para el núcleo sanitario. El oferente debe presentar el cálculo, nueva ubicación de tanque de reserva, secciones de cañerías. Ventilación por renovación mecánica  (1 renovación / hora).

· EDIFICIOS EXISTENTES A RESTAURAR .
PISO: Lo propone el oferente y será evaluado dentro de la propuesta arquitectónica. CIELORRASO:  revisar aislación. Los materiales de terminación serán propuestos por el oferente y será evaluado .

MUROS: ver ítems patología de la construcción

CARPINTERIA Y HERRERIA: deberán ser del tipo a las existentes en el salón de la casa del Tango . Será evaluara la propuesta. Se debe mantener los vanos existentes.

VIDRIOS: float 5 mm

PINTURA: se pintará con pintura impermeable tipo BRICOL, para muros de ladrillos vistos, junta rasada, en exterior e interior.

EQUIPAMIENTO: Lo propone el oferente y será evaluada la propuesta.

ILUMIINACION: La propuesta de iluminación general y la iluminación específica para los espectáculos serán evaluadas.

VARIOS: La climatización debe ser propuesta por el oferente. Debe tener en cuenta la ubicación de los equipos exteriores. Respetando el valor patrimonial de los edificios y teniendo en cuenta la resolución de la quinta fachada 

· NUEVO EDIFICIO A CONSTRUIR
PISO: Lo propone el oferente y será evaluado dentro de la propuesta arquitectónica.

CUBIERTA Y CIELORRASO: La cubierta debe ser plana. El oferente podrá proponer de hormigón armado visto en su cara inferior o una estructura liviana con cielorraso suspendido. Tener en cuenta la solución  de la cubierta por las visuales desde los edificios vecinos.

MUROS: ver ítems patología de la construcción

CARPINTERIA Y HERRERIA: El oferente deberá proponer si es de aluminio anodizado, vidrio a tope, acero inoxidable, de chapa negra, en cualquiera de los casos la intención debe ser que lo nuevo es liviano, transparente y metálico. 

VIDRIOS: blisan 3 + 3  color  a definir por la inspección de obra.

PINTURA DE MUROS: se pintará con pintura impermeable tipo BRICOL, para muros de ladrillos vistos, junta rasada, en exterior e interior.

EQUIPAMIENTO: Se evaluara la propuesta del oferente.

ILUMIINACION: La propuesta de iluminación general y la iluminación específica para los espectáculos y ambientación serán evaluadas por la comisión.

VARIOS: La climatización debe ser propuesta por el oferente. Debe tener en cuenta la ubicación de los equipos exteriores. Respetando el valor patrimonial de los edificios y teniendo en cuenta la resolución de la quinta fachada. 

· NUEVOS SANITARIOS 

PISO: Granítico verde Alpe, 15 x 15 o 30 x 30. 

CIELORRASO: Suspendido de placas de roca de yeso o yeso tradicional.

MUROS: mampostería cerámica, revoque bajo revestimiento, revestimiento cerámico 20 x 20 calidad SAN LORENZO o similar. H=  altura dintel de puertas.

CARPINTERIA Y HERRERIA: puertas placas 40 mm, marcos chapa nº 18  en ingreso y módulos de wc. Ventanas metálicas chapa plegada nº 18.

VIDRIOS: float 4 mm

PINTURA: látex para interiores para muros y cielorrasos, color blanco, ALBA o calidad similar.

EQUIPAMIENTO: artefactos sanitarios y accesorios para discapacitados, marca FERRUM o calidad similar, color blanco. 

ILUMINACION: Se evaluara la propuesta del oferente.

VARIOS: Ventilación por renovación mecánica  (1 renovación / hora).

· VESTUARIOS DE PERSONAL

PISO: Granítico verde Alpe, 15 x 15 o 30 x 30. 

CIELORRASO: Suspendido de placas de roca de yeso o yeso tradicional.

MUROS: mampostería cerámica, revoque bajo revestimiento, revestimiento cerámico 20 x 20 calidad SAN LORENZO o similar. H=  altura dintel de puertas.

CARPINTERIA Y HERRERIA: puertas placas 40 mm, marcos chapa nº 18  en ingreso y módulos de wc. Ventanas metálicas chapa plegada nº 18.

VIDRIOS: float 4 mm

PINTURA: látex para interiores para muros y cielorrasos, color blanco, ALBA o calidad similar.

EQUIPAMIENTO: artefactos sanitarios, marca FERRUM o calidad similar, color blanco. 

ILUMINACION: Se evaluara la propuesta del oferente.

VARIOS: Ventilación por renovación mecánica  (1 renovación / hora).

· COCINA GASTRONÓMICA.

PISO: mosaico granítico 30 x 30, verde alpe, de 1° calidad

CIELORRASO: de roca de yeso, color blanco.

MUROS: mampostería cerámica, revoque bajo revestimiento, revestimiento cerámico 20 x 20 calidad SAN LORENZO o similar, color blanco, a una altura dintel de puertas.

CARPINTERIA Y HERRERIA: puertas placas 40mm con marco de chapa plegada N°18.

VIDRIOS: float 5 mm, 6 mm , 8 mm de acuerdo al tamaño de los paños.

PINTURA: látex para interiores para muros y cielorrasos, color blanco, ALBA o calidad similar

EQUIPAMIENTO: Se evaluara la propuesta del oferente. 

ILUMINACION: Se evaluara la propuesta del oferente.

VARIOS: Campanas de chapa N° 18 de extracción forzada y filtros. Inyección de aire fresco filtrado por sub-presión desde toma en plataforma de equipos. Tener cuidado con la resolución formar de las chimeneas.

· DEPOSITOS

PISO: alisado de cemento llaneado

CIELORRASO: Losa de hormigón vista o cielorraso suspendido de roca de yeso

MUROS: Mampostería cerámica y de ladrillos comunes, revoques reforzados con arena gruesa fratazado. Para pintar.

CARPINTERIA Y HERRERIA: Puerta salida a plataforma de equipos. Hoja simple chapa nº 18, con marco chapa plegada nº 18.

PINTURA: Se pintará con latex para interior, primera calidad. Color a definir.

EQUIPAMIENTO: Equipos de extracción de aire . Una renovación por hora como mínimo.

ILUMINACION: La propuesta de iluminación general, será evaluada en el sobre nº 1.

VARIOS: El oferente deberá presentar la propuesta sobre suministro de agua y reserva.

Se recomienda   6 tanque de polietileno bi-capa de 1000 litros cada uno.

· AREAS DE EXPANCIÓN

PISO: Adoquines existentes a mantener.

MUROS: Los muros de los edificios existentes deben ser tratados según lo indica el ítem patología de la construcción

EQUIPAMIENTO: Se evaluara la propuesta del oferente.

ILUMIINACION: La propuesta de iluminación general y la iluminación específica para los edificios (propuesta orientativa : artefactos para exterior, marca Lucciola, modelo Via, color acero  ó Terra 3. Modelo 0348 ó equivalente calidad de diseño y construcción) serán evaluadas por la comisión.

VARIOS: No se puede realizar ningún tipo de cerramiento,  permanente o temporario en estas áreas de expansión.

El equipo de sonido a utilizar  no deben superar el nivel de decibeles permitidos para áreas a cielo abierto. 

ARTÍCULO 08: VIDRIOS , CRISTALES Y ESPEJOS
El tipo a emplear se indica en el articulo Nº 7, no admitiéndose espesores menores de 4 mm, ni calidad inferior a la línea “Float” provista por Vidriería Argentina SA..

Los vidrios o cristales templados que se determinen, así como los herrajes que correspondan a ellos, deberán ser de marcas nacionales o importadas reconocidas.

Los espejos serán de cristal incoloro de 5mm de espesor mínimo, de todo el largo de las mesadas y de altura hasta 2m medidos desde el nivel de piso terminado del local.

ARTÍCULO 09: CIELORRASO

Suspendido de placas roca de yeso

Allí donde se indica en el plano, se realizarán cielorrasos de placas de yeso (Durlock o similar) según las estipulaciones y a los Certificados de Aptitud Técnica (CAT Nº 903). Las superficies serán continuas, sin juntas tomadas y las uniones entre placas se realizarán con cinta y masilla especial Durlock (o similar) a fin de lograr superficies perfectas, lisas y listas para pintar. 

Las aberturas para artefactos de iluminación se practicarán con trinchetas y en las medidas indicadas. La estructura de sostén se armará con perfiles metálicos galvanizados a los que se atornillarán las placas Durlock de 9,5 mm de espesor.

Todo este conjunto se suspenderá de la estructura resistente por medio de alambres galvanizado retorcido, en la cantidad necesaria para darle completa estabilidad y seguridad. 

El Oferente será el responsable de la coordinación de los gremios que deban realizar instalaciones dentro del cielorraso. 

En lo posible no se colocarán placas de dimensiones inferiores a 1 m2. 

ARTICULO 10:  MAMPOSTERIA
El Concesionario deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provisión de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de mamposterías de elevación de todos los tabiques proyectados, en un todo de acuerdo a los planos y especificaciones del finales del Pliego una vez adjudicada la concesión y a las indicaciones de la Inspección de Obra, como así también todas aquellas operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias para la ejecución y terminación de dichas obras.

Muros de ladrillos comunes

Incluye la ejecución de mampostería para elevación. Los muros proyectados con espesores nominales de 0,30 y 0,15 metros se ejecutarán en mampostería de ladrillos en los lugares indicados y con las formas, espesores, medidas, ubicaciones y terminaciones que figuran en los planos respectivos y en la planilla de locales. 

Se utilizarán ladrillos comunes de primera calidad, perfectamente cocidos, de caras planas y paralelas, sin fisuras ni cachaduras de ningún tipo.

Se utilizará mortero de asiento constituido por ½ parte de cemento, 1 parte de cal aérea y 3 partes de arena, o dosaje equivalente utilizando cemento de albañilería según recomendaciones del fabricante. La terminación del paramento será la que se especifique en los planos de detalles y según indicaciones que imparta al respecto la Inspección de Obra. . 

Tabiques de ladrillos cerámicos
Los tabiques proyectados se ejecutarán con ladrillos huecos de 0.08 x 0.18 x 0.33 y 0.12 x 0.18 x 0.33 y se ejecutarán en mampostería de ladrillos cerámicos huecos de primera calidad, perfectamente cocidos, de caras planas y paralelas, sin fisuras ni cachaduras de ningún tipo. 

Se utilizará mortero de asiento constituido por ½ parte de cemento, 1 parte de cal aérea y 3 partes de arena, o dosaje equivalente utilizando cemento de albañilería según recomendaciones del fabricante. 

La altura y terminación del paramento será la que se indique en los planos de detalles y según indicaciones que imparta al respecto la Inspección de Obra. 

ARTICULO 11: RESTAURACION MUROS EXISTENTES: descripción de patologías 

Pintadas: se observan superficies pintadas y/o graffitis.

Revoques: se encuentran superficies parcialmente revocadas y/o con restos de demolición de locales yuxtapuestos que han sido demolidos.

Grietas y fisuras: por deformaciones y asentamientos se visualizan localizadas grietas y fisuras que deberán ser reparadas de acuerdo a los procedimientos indicados en este Pliego.

Roturas: En ladrillos pérdida de masa, como consecuencia de grietas y fisuras. Roturas en molduras, arcos, capiteles, bases, tímpanos, remates, etc., producidas por deterioro de exposición o retiro de cañerías.

Juntas vacías en distintos sectores.

Reparaciones defectuosas realizadas con anterioridad: reconstrucciones de muros con defectos  de ejecución, revoques que simulan mampuestos, etc.

Presencia de amures retirados: deterioros en los ladrillos por fijaciones anteriormente ubicadas que fueron retiradas, corte de barras de hierros, perfiles, quedando remanentes y chorreaduras de hierro fundido sobre los ladrillos.

Humedad ascendente en muros: si bien su origen resulta confuso provienen tanto de cimientos como de canaletas y desagües rotos u obstruidos.

Procedimientos de reparación

El Concesionario deberá de acuerdo al estado inicial de los muros interiores o al que se obtenga de acuerdo a los trabajos que se efectúen, realizar las tareas que a continuación se detallan:

Descripción de las superficies a obtener

Los trabajos que se describen a continuación tienen como finalidad restaurar las fachadas interiores de ladrillos a la vista, para obtener en cada una de ellas, la misma visión que el conjunto de cada sector presenta en tamaño, textura, color y tonos en los ladrillos y sus juntas.

Todos los ladrillos que se utilicen en reemplazo de ladrillos faltantes serán enteros o reparados enteros, reconstruyendo su masa en las dimensiones del ladrillo básico componente del sector que se repara.

El tamaño de junta será idéntica a la del paño que se repara, tanto la denominada junta abierta tomada a la cal como la junta cerrada y marcada.

Limpieza de las superficies

La finalidad de esta tarea es obtener las superficies de los ladrillos y juntas limpias de polvo, películas y coloración aplicadas sobre las caras de ladrillos y juntas.

Eliminación de revoques

En los sectores con revoques aplicados sobre los ladrillos, se los extraerán inicialmente por picado hasta 2 o 3 mm del plano del muro de ladrillos. 

En el resto de los revoques, se eliminarán por chorro de arena a presión hasta obtener a la vista la cara sin revoques de los ladrillos.

El procedimiento de arenado se determinará de acuerdo a las pruebas a ejecutar y que deberán ser aprobadas por la Inspección de Obra, en cuanto a limpieza de la arena, granulometría, tamaño del haz del arenado y distancia de aplicación.

Eliminación de pinturas y coloraciones superficiales

En los sectores con pinturas aplicadas sobre los ladrillos se les extraerá a chorro de arena a presión hasta obtener a la vista la cara sin pintura de los ladrillos.

De igual forma que para la eliminación de revoques el procedimiento de arenado se determinará de acuerdo a las pruebas a ejecutar y que deberán ser aprobadas por la Inspección de Obra, en cuanto a limpieza de la arena, granulometría, tamaño del haz del arenado y distancia de aplicación.

Limpieza final de todas las fachadas interiores

Una vez extraídos los revoques, pinturas y coloraciones de las superficies de los ladrillos se realizará el lavado de todas las superficies con agua a presión

Si por la adherencia de las suciedades o recubrimientos, la acción del hidrolavado fuera insuficiente, se utilizará un hidroarenado utilizando cuarzo como elemento de desbaste.

Tanto un procedimiento como otro se determinará de acuerdo al resultado de las pruebas a ejecutar, que deberán ser aprobadas por la Inspección de Obra con las que se determinará la granulometría, tamaño del haz de hidrolavado, hidroarenado y  distancia de aplicación.

Reconstrucción de los muros

En los sectores indicados, ya sea porque el muro actual está construido con otro mampuesto o porque las reparaciones realizadas anteriormente son defectuosas, se reconstruirán los muros, con los ladrillos recuperados existentes en obra, o con ladrillos nuevos de características semejantes a los del muro a reconstruir.

El muro deberá presentar los mismos espesores que el que se repara, en todos los componentes: paños, pilares, molduras, etc.

La traba de los paños existentes, se realizará manteniendo alineadas, las juntas horizontales y verticales, sus aberturas, materiales de toma, profundidad y textura.

La mezcla de asiento de los ladrillos será mortero a la cal reforzado con la siguiente relación de partes indicadas en volumen seco y suelto de 5 partes de cemento portland, 1 parte de cal hidraúlica hidratada en polvo y 4 partes de arena gruesa.

El mortero a obtener debe presentar mezcla homogénea, plástica, tixotrópica y de color uniforme.

Reconstrucción de molduras, arcos, cornisas, capiteles, remates de tímpanos

Las reparaciones de muros y elementos de mampostería deberán permitir la restitución de la integridad aparente y funcional de las estructuras restauradas, sin que por ello se eliminen las huellas demostrativas del desgaste producto de su uso centenario y de su natural envejecimiento, comprendiendo:

La reconstrucción de los componentes deteriorados, se realizará con ladrillos recuperados existentes en obra o con ladrillos nuevos de las mismas dimensiones del componente a reconstruir.

Los ladrillos se dispondrán manteniendo la posición que corresponde a los faltantes que conforman el componente.

Para el caso de reconstrucciones parciales de ladrillos que no superen el 25 % del volumen del mismo y en las reparaciones de ladrillos rotos por la formación de grietas y fisuras, se procederá en la aplicación del puente de adherencia y rellenado de masa faltante.

Tomado de juntas

Juntas abiertas a la cal. En los sectores en los que el mortero de tomado de juntas se haya desgranado, eliminado por los procedimientos de limpieza o rehundido, se repondrá hasta el nivel existente en los paños adyacentes con mortero de cal, debiendo presentar el mismo color, tono y textura que las de las juntas adyacentes al paño reparado.

Juntas cerradas y marcadas. El mortero será a la cal reforzado y se coloreará o no con   ferrite rojo, de acuerdo al color de las juntas del paño adyacente a repara.

ARTÍCULO 13: PINTURA

Generalidades

El oferente deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provisión de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de tratamientos, pinturas y terminaciones superficiales de los distintos elementos de la concesión, de acuerdo a las especificaciones del presente Pliego y a las instrucciones que imparta al respecto la Inspección de Obra, como así también todas aquellas operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias para la ejecución y terminación de dichas tareas. 

Será condición indispensable para la aceptación de los trabajos, que las superficies tengan un acabado perfecto, no admitiéndose que presenten señales de pinceladas, pelos, etc. Si por deficiencia en el material, mano de obra o cualquier otra causa, no se satisfacen las exigencias de perfecta terminación y acabado fijadas por la Inspección, la Contratista dará las manos necesarias, además de las especificadas, para lograr un acabado perfecto.

Esmalte epoxi sobre metales.

Todas las piezas llevarán 2 (dos) manos de Fondo Epoxi Minio del tipo Schori C-301, o calidad equivalente, aplicadas en taller y/o en obra. Previo a la aplicación del tratamiento anticorrosivo se deberá proceder a la limpieza de los elementos metálicos, para eliminar restos de aceites y escamas de laminación y a los efectos de la correcta adherencia de dicho tratamiento. 

Como terminación se aplicará dos manos de esmalte Epoxi, o calidad equivalente, colores a definir por la Inspección de Obra. En caso de ser necesario, se utilizará disolvente para poliuretano del tipo Schori DC-4010, o calidad equivalente, a juicio exclusivo de la Inspección de Obra.

Esmaltes sintéticos sobre metales. 

Comprende la pintura de todas las piezas metálicas ferrosas componentes del edificio utilizando esmalte sintético acabado brillante del tipo Albalux o equivalente, colores a definir sobre muestras por la Inspección de Obra, con la siguiente preparación de las superficies:

· Limpiar las superficies con solvente para eliminar totalmente la suciedad de obra

· Quitar el óxido de las superficies metálicas mediante arenado o solución desoxidante

· Sobre metales aplicar una mano de fondo sintético antióxido al cromato de zinc

· Masillar con  masilla  al  aguarrás,  en capas delgadas donde fuere necesario

· Aplicar fondo  antióxido  sobre las partes masilladas y lijar convenientemente

· Una vez secas las superficies aplicar como mínimo con dos manos de esmalte sintético puro.

Restauración carpinterías de madera existente.
Se despintarán y/o limpiarán todas las carpinterías de madera existentes a restaurar de la manera que fuese más conveniente, a mano o por medio de baño químico, en el caso de elementos móviles.

En el caso de elementos fijos debe utilizarse el método de despintado por calor –a pistola y no a soplete- y posterior removedor.

En caso de utilizarse el método químico, deberá con posterioridad aclararse la madera con tratamiento de agua oxigenada o sal de limón.

Se lijará en seco, previa etapa de secado, -10 días a la sombra- llevándolas a su color natural.

Se aplicará 2 manos de sellador.

Se aplicará 3 manos de laca poliuretánica incolora, con tres o cuatro horas de intervalo.

No se admitirá bajo ningún concepto que las carpinterías de maderas queden expuestas a los agentes climáticos ni estén en contacto con la tierra o agentes húmedos.

Pintura acrílica impermeable sobre superficies exteriores.

Comprende la totalidad de los muros de mampostería de ladrillos comunes a la vista, mojinetes, cornisas y demás superficies exteriores del edificio. Se utilizará pintura acrílica impermeable para exteriores, semimate, del tipo TERSIDRLY –base acuosa- o calidad equivalente a juicio exclusivo de la Inspección de Obra sobre muestras, con la siguiente preparación de las superficies:

La superficie debe estar limpia, seca y exenta de polvo, grasas, aceites, jabones, ceras u otros desmoldantes o contaminantes.

Si la superficie presenta manchas debidas a migración de sales, debe realizarse un tratamiento con solución de ácido muriático al 10 % de agua, seguido por un enguaje con abundante agua y dejar secar durante 48 horas antes de aplicar la pintura.

Aplicar de 2 a 3 manos, dejando secar 2 horas entre ellas. Si hay presencia de hongos, moho o verdín, tratar con una solución de agua lavandina al 10 % y enguajar con agua. Dejar secar durante 48 horas antes de aplicar la pintura. 

No se recomienda aplicar la pintura si se prevén lluvias en las siguientes 24 horas.

La preparación del producto será la que esté indicada en el envase del mismo.

Método de aplicación: puede ser aplicado con pincel, soplete o pulverizador.

Látex sobre superficies interiores.

Comprende la totalidad de los revoques interiores del edificio utilizando pintura al látex acrílico para interiores del tipo LOXON INTERIOR, o calidad equivalente, a juicio de la Inspección de Obra, colores a definir sobre muestras, con la siguiente preparación de la superficie:

· Dar una mano de fijador al agua, con base de color

· Realizar una aplicación de enduido plástico al agua, en capas delgadas, para eliminar todas las imperfecciones existentes

· Después de 8 horas lijar con lija mediana y quitar en seco el polvo resultante

· Aplicar las manos de pintura al látex necesarias para su correcto acabado. La primera se aplicará diluida al 50 % con agua y las manos siguientes se rebajarán, según la absorción de las superficies

ARTICULO 14: REVOQUES
Revoques impermeables.

Se ejecutarán revoques azotados impermeables según surja del plano general y de detalle y de acuerdo a las especificaciones del presente pliego. El azotado impermeable deberá ser perfectamente continuo en toda la extensión del paramento, incluido, los mojinetes, aleros y cornisas.

Se utilizará una mezcla hidrófuga formada por 1 parte de cemento y 3 partes de arena fina, con el agregado de un hidrófugo químico inorgánico de marca reconocida, del tipo Sika 1 o calidad equivalente, disuelto al 10 % en el agua con la que debe prepararse la mezcla.

Revoques gruesos y enlucidos.

El Contratista deberá realizar los revoques comunes y bajo revestimientos según se indique en el plano de proyecto y planilla de locales. Los sectores a revocar se limpiarán esmeradamente raspando la superficie, despreciando las partes no adherentes y abrevando el paramento con agua. Antes de comenzar el revocado de un paramento, el Contratista verificará el perfecto aplomado de los planos y el paralelismo de las mochetas o aristas, según corresponda.

Para cualquier tipo de revoque, el Contratista preparará las muestras que la Inspección de Obra requiera hasta lograr su aprobación, siguiendo en todo las indicaciones de las planillas de locales, frentes, cortes, etc.

Los revoques no deberán presentar superficies alabeadas ni fuera de plomo, rebarbas u otros defectos cualesquiera, y las aristas serán perfectamente rectas. 

Los jaharros de base para enlucidos se realizarán con un mortero constituido por una (1) parte de cemento de albañilería y cinco (5) partes de arena. Los jaharros de base para revestimientos se prepararán con un mortero constituido por una (1) parte de cemento de albañilería y tres (3) partes de arena. 

Salpicado planchado

Antes de comenzar el revocado de un paramento, el Contratista verificará el perfecto aplomado de los planos y el paralelismo de las mochetas o aristas, según corresponda. El revoque no deberá presentar superficies alabeadas ni fuera de plomo u otros defectos cualesquiera, y las aristas serán perfectamente rectas.

Las superficies se limpiarán esmeradamente raspando la mezcla no adherida y abrevando el paramento con agua.

Se ejecutará un salpicado planchado, ejecutado con cemento de albañilería y arena 2:4.

ARTICULO 15:  REVESTIMIENTOS.
Generalidades.

El Concesionario deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provisión de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de los distintos tipos de revestimientos, en todos los sectores indicados en los planos de proyecto, de acuerdo a las especificaciones del presente Pliego y a las instrucciones que imparta al respecto la Inspección de Obra, como así también todas aquellas operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias para la ejecución y terminación de dichas obras.

Las superficies revestidas deberán resultar perfectamente planas y uniformes, guardando las alineaciones de las juntas. Cuando fueran necesarios, los cortes serán ejecutados con toda limpieza y exactitud. 

El Contratista presentará antes de la adquisición del material, muestras de cada tipo de revestimiento a emplear, terminado en placas, de una medida no inferior a los 40 cm por lado y en los espesores que se indiquen en cada caso.

Los distintos revestimientos serán ejecutados con la clase de materiales y en la forma que en cada caso se indica en la planilla de locales.

Será rechazado todo aquel material que muestre mellas, rebabas, grietas, etc.

Revestimiento de placas semimate 20 x 20.
En los locales donde se indica se colocarán placas semimate 20 x 20 (San Lorenzo o similar) blanco, de 2ª calidad del tipo Cerámica San Lorenzo.

La colocación se realizará según se estipula en los planos, sin zócalos, previendo que se inicie y termine con una cantidad entera de piezas.

Toda pieza defectuosa será rechazada por la Inspección de Obra. El Contratista protegerá convenientemente todo su trabajo, hasta el momento de la aceptación final del mismo. Las piezas defectuosas, rotas o dañadas deberán ser reemplazadas. No se admitirá ninguna clase de remiendos o rellenos. 

La colocación se hará utilizando adhesivo cementicio para grandes superficies, del tipo Klaukol, impermeable y si fuera necesario Klaukol secado rápido, Kerfix o calidad equivalente a juicio de la Inspección de Obra.

En todas las aristas vivas de las paredes revestidas, una vez terminado el trabajo de revestimiento, se colocarán cantoneras de aluminio de color blanco, adheridos con adhesivo sintético especial para superficies brillantes y secas, aprobado por la Inspección de Obra.

ARTICULO 16: CONTRAPISOS Y PISOS

Generalidades.

El Concesionario deberá llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provisión de los materiales y equipos que correspondan para la ejecución de los distintos tipos de contrapisos, pisos y zócalos y demás piezas de terminación, en todos los sectores indicados en los planos de proyecto, de acuerdo a las especificaciones del presente Pliego y a las instrucciones que imparta al respecto la Inspección de Obra, como así también todas aquellas operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias para la ejecución y terminación de dichas obras.

Los pisos presentarán superficies regulares dispuestas según las pendientes, alineaciones y niveles que la Inspección de Obra señalará en cada caso. Se construirán respondiendo a lo indicado en la planilla de locales, o en los planos de detalles respectivos, debiendo el Contratista ejecutar muestras de los mismos, cuando la Inspección de Obra lo juzgue necesario, a los fines de su aprobación. La superficie de los mismos será terminada en la forma que en los documentos enunciados se establezca.

Presentar antes de la adquisición del material, muestras de cada tipo de solado a emplear,  con los espesores que se indiquen en cada caso.

En los baños, etc., donde se deban colocar piletas de patio, desagües, etc., con rejillas o tapas, que no coincidan con el tamaño de las piezas, se las ubicará en coincidencia con dos juntas, y el espacio restante se cubrirá con piezas cortadas a máquina. Queda estrictamente prohibida la utilización de piezas cortadas en forma manual.

Contrapisos de hormigón pobre.
Se ejecutarán contrapisos de hormigón de cascotes de 12 cm de espesor, elaborados con 1 parte de cemento de albañilería, 3 partes de arena gruesa y 5 partes de granza con granulometría 1:3, en un todo de acuerdo a las medidas y pendientes indicadas en el plano de proyecto correspondiente. 

Los contrapisos se terminarán con una carpeta de nivelación y alisado preparada con mortero 1: 3 (cemento: arena) más 10 % de hidrófugo, utilizando arena limpia o tamizada, con un espesor mínimo de 2 cm y previendo los niveles definitivos indicados en planos. 

Se barrerá perfectamente el contrapiso, volcando y extendiendo una lechada cementicia antes de efectuar la carpeta, la cual se comprimirá a fratás hasta que el agua fluya a la superficie. Las guías de nivel se retirarán antes de su fragüe completo para reponer el mismo mortero, no debiendo quedar imperfecciones de ningún tipo, especialmente lomos, depresiones o rebarbas. Una vez fraguadas, se protegerán a la adherencia de cualquier otro mortero húmedo que pudiera utilizarse en ese local, esparciendo arena seca a retirar al momento de iniciar la colocación de los pisos.

Pisos de adoquines con material asfáltico. 

Ejecución de pisos conformados por adoquines de granito, a sellar con material asfáltico. Los adoquines serán provistos por la Municipalidad y se colocarán según indicaciones que imparta la Inspección de obra.

Las dimensiones de los adoquines son de 15x20x20 cm aproximadamente. La forma de colocación podrá ser recta, trabada o con diagramas circulares, según indicaciones de la Inspección.

Los adoquines se colocarán sobre una cama asiento de arena silícea fina seca y limpia, de 5 cm de espesor mínimo. Se ubicarán separados entre sí a una distancia promedio de 1,5 cm, debiendo respetarse las indicaciones de la Inspección.

Previo al sellado se procederá a rellenar las juntas con arena fina seca, dejando un espacio de no más de 3 cm de profundidad. Todos los trabajos de sellado se realizarán con sumo cuidado a efectos de no manchar los adoquines, debiéndose limpiar perfectamente aquellos que resulten afectados.

Pisos cerámicos.

Comprende la provisión de mano de obra, materiales y equipos necesarios para la ejecución de pisos de baldosas cerámicas esmaltadas antideslizantes de 20 x 20 cm, de primera calidad, del tipo SAN LORENZO o calidad equivalente,  color a definir por la Inspección de Obra. 

Los solados se colocarán sobre una carpeta de asiento y nivelación de un espesor de aproximadamente 3 cm, utilizando una mezcla hidrófuga formada por 1 parte de cemento y 4 partes de arena fina, con el agregado de un hidrófugo químico inorgánico de marca reconocida, del tipo SIKA 1 o calidad equivalente, disuelto al 10 % en el agua con la que debe prepararse la mezcla. Para la ejecución de la carpeta se deberá limpiar perfectamente la losa de fundación y utilizar un puente de adherencia del tipo SIKALATEX o calidad equivalente. 

Los cerámicos se colocarán con adhesivo cementicio del tipo KLAUKOL o equivalente, con llana dentada de 8 mm, a junta cerrada tomadas con pastina al tono.

Como terminación superior de los cerámicos del zócalo se colocará un perfil standard de PVC o ABS, de primera calidad y a criterio exclusivo de la Inspección de Obra.

En todo el perímetro de contacto entre la carpeta y los paramentos se deberá dejar una junta de trabajo de aproximadamente de 5 mm a los efectos de facilitar el movimiento del solado.

El Concesionario deberá conservar piezas de repuesto en una cantidad equivalente al 5 % del total de cada una de las superficies colocadas.

Pisos mosaicos.

Los pisos serán de mosaicos graníticos reconstituidos, de piezas cuadradas de 15 x 15 ó 30 x 30 cm sin biselar, color verde alpe y granulometría uniforme. Se deberán colocar solías de igual material y del ancho de la puerta en los ingresos a cada uno de los locales o en cada cambio de piso.

ARTICULO 17: MESADAS 

Las mesadas serán de acero inoxidable, granito gris mara, granito negro uruguayo o de piezas de granito reconstituido, perfectamente pulido de 2cm de espesor, con nariz redondeada y pulida, conformada con dos placas del mismo granito, de 2cm de espesor cada una. Los zócalos también serán de granito según corresponda.

ARTÍCULO 18: INSTALACION SANITARIA Y PROVISION DE AGUA

La instalación responderá a las disposiciones reglamentarias que establecen el Ente Regulador de Obras Sanitarias de la Nación y Municipalidad de Rosario.

Los materiales y diámetros de bajadas cloacales, pluviales y conductales serán los aprobados, debiendo superarse en un rango las secciones de cálculo o mínimas con el fin de lograr óptimas condiciones de servicio.

La cantidad, calidad y ubicación de llaves de paso y accesorios responderá a las normas del Ente Regulador de Obras Sanitarias de la Nación.

El Concesionario , debe realizar todos los trámites ante Aguas provinciales de Santa Fe.

ARTÍCULO 19: INSTALACION DE GAS ENVASADO

En caso de no contarse con provisión de gas natural o de imposible conexión, se preverá la ubicación de un mínimo de dos tanques de gas envasado recargable en ubicación a determinar de acuerdo a las normas de Litoral Gas S.A., debiendo cumplirse tales normas en la distribución general y en la ventilación permanente de locales. Los artefactos a instalar deberán ser los aprobados por Litoral Gas S.A..

El concesionario deberá realizar las gestiones ante Litoral Gas S.A. a fin de lograr la aprobación de la instalación y su final de obra.

ARTÍCULO  20: INFRAESTRUCTURA

Antes de comenzar las obras, el Concesionario deberá requerir información ante las empresas estatales o privadas y/o efectuar todos los sondeos necesarios con el objeto de determinar fehacientemente la ubicación de instalaciones de infraestructura existentes en el predio donde se desarrollarán las obras.

Si como consecuencia de las obras ejecutadas se ocasionaran daños o averías a instalaciones públicas y/o privadas existentes, el Concesionario será el único responsable de tales hechos y estarán a su cargo los costos de las reparaciones y/o reclamos de otros orígenes que se le pudieren hacer a la Municipalidad. 

Todos los gastos que ocasionare la remoción y reconexión de instalaciones aéreas o subterráneas, correrán por cuenta del Concesionario únicamente.

Todos los desagües se deberán realizar en PVC 3.2 aprobado (tramos principales de diámetro 160mm) y la provisión de agua en cañería de Hidro Bronz ó acqua sistems con sus correspondientes accesorios en el mismo material. Los tanques de agua serán de polietileno bi-capa deberán ubicarse en sectores que no alteren las características formales de los edificios..

El edificio deberá contar con un tablero general y otro seccional auxiliar para aire acondicionado y generador. Las cañerías deberán ser en hierro semipesado de diámetro mínimo 7/8”. 

ARTÍCULO 21: INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION ARTIFICIAL

La instalación general deberá ajustarse a las normas que establece al respecto el Reglamento de Edificación de la ciudad de Rosario y las disposiciones reglamentarias de la Empresa Provincial de la Energía, debiendo el Concesionario realizar además la tramitación correspondiente para la conexión domiciliaria subterránea a la red de energía pedido de factibilidad y afrontar los gastos emergentes que puede incluir el tendido eléctrico desde el lugar donde la EPE actualmente tiene potencia hasta el área de concesión. El Concesionario deberá realizar un relevamiento del estado actual y presentar el anteproyecto y posterior proyecto ejecutivo. La ubicación y cantidad de tableros seccionales, llaves, bocas, brazos y tomacorrientes estará de acuerdo a la naturaleza de los espacios de uso, y responderá a una cómoda y eficiente utilización.

Los tableros seccionales incluirán llave de corte general, disyuntor diferencial y llaves termomagnéticas de protección de circuitos, de marcas reconocidas y aprobadas por normas IRAM.

Los conductores serán antiflama y de una sección no inferior a 2.5 mm2.

Las cañerías y cajas a utilizar serán de hierro semipesado.

Los circuitos de fuerza motriz serán independientes de los circuitos de iluminación en todos los casos.

La iluminación artificial aportará un mínimo de 300 lux de  iluminación de servicio en los locales de uso público, y estará constituida por artefactos de probada eficacia lumínica distribuidos homogéneamente y a alturas funcionales adecuadas.

Se dispondrán artefactos de señalización de emergencia doble faz con el texto “salida” de uso no permanente en todas las puertas de salida.

Todas las sombrillas a colocar en las áreas de expansión deberán contar con iluminación por lo que deberá dejarse prevista en las posiciones de cada una de estas las tomas de energía necesarias.

ARTÍCULO 22: CLIMATIZACION ARTIFICIAL 

El Concesionario deberá instalar equipos de producción de aire acondiconado y calefacción central (por aire o por agua) en las áreas cubiertas de uso público, las mismas deberán observar las reglas técnicas y de seguridad que demande la naturaleza del equipo a instalar, así como su distribución.

Se proveerán y colocarán equipos de aire acondicionado central tipo Roof Top, frío-calor, marca Carrier o equivalente. Estarán compuestos por una unidad de refrigeración enfriada por aire y una unidad de calefacción a gas, unidad ventiladora con filtrado de aire, y aire de alimentación y retorno con salida frontal o por debajo de la unidad. Los modelos, cantidad y toneladas de refrigeración necesarias deberán ser definidas por el Concesionario según balance térmico a realizar y presentar ante la Oficina Técnica de la Secretaría de Planeamiento. El Concesionario puede proponer otra alternativa de climatización.

Cada máquina se colocará sobre una base elevada que deberán quedar ocultas y que el Concesionario deberá presentar su ubicación definitiva para ser aprobado por la Secretaría de Planeamiento. Desde las unidades partirán una red de conductos que distribuirán el caudal entregado por la máquina por medio de conductos de chapa galvanizada. El retorno deberá lograrse por medio de conductos de chapa galvanizada o mediante la realización de un pleno.

 El sistema deberá ser controlado mediante un termostato de ambiente programable marca Honeywell, por medio del cual se conseguirá el uso racional del equipamiento y un consecuente ahorro de energía.

ARTÍCULO 23: INSTALACIONES ACUSTICAS

El Concesionario deberá presentar el proyecto acústico de dos aspectos:

Para resolver el confort acústico (reducir el tiempo de reverberación).

Aislación acústica por efecto de propagar los ruidos del interior al exterior.

ARTÍCULO 24: INSTALACIONES ESPECIALES

El Concesionario podrá  proponer instalaciones complementarias especiales o particulares (rociadores automáticos contra incendio, sistemas de audio-video, sistemas electrónicos especiales, montacargas adicionales, etc.), debiendo ellos ser previamente aprobados por la Secretaría de Planeamiento ante la posibilidad de presumirse alteraciones de condiciones de proyecto o determinado grado de molestia al usuario.

Protección contra incendio: se deberá cumplimentar las normas establecidas al respecto por el Reglamento de Edificación de la ciudad de Rosario y el Cuerpo de Bomberos Zapadores de la Provincia de Santa Fe.

El Concesionario debe proveer y mantener la totalidad del sistema especial para espectáculos tanto  de audio , como de iluminación. (Casa del Tango).

ARTICULO 25: PARQUIZACION

Durante el tiempo que dure la obra se deberá tener especial cuidado en el mantenimiento del sector de intervención indicado en plano adjunto, tanto de la jardinería como de las especies arbóreas a plantar, no admitiéndose la extracción de ningún ejemplar.

ARTÍCULO 26:     MOBILIARIO, CARTELERIA E IMAGEN

El mobiliario a ubicarse en los exteriores deberá componerse por mesas y sillas que deberán ser aprobados por la Secretaría de Planeamiento, Dirección de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario . Las sillas deberán contar con apoyabrazos  y ser apilables. 

Dentro del local, el adjudicatario queda en libertad de elección, para que el mobiliario este de acuerdo con la ambientación interior. 

No se admitirán toldos de ningún tipo adosados al edificio.

Se autorizará la colocación de sombrillas en algunas de las mesas de las expansiones exteriores. Estas tendrán soporte de madera y serán de material flexible para permitir su cierre (lonas o vinílicos). Deberán ser de planta cuadrada, centradas o excéntricas con respecto a la mesa. El material flexible deberá ser de color blanco o negro. Cada sombrilla deberá contar con iluminación adosada al soporte, para iluminar el material flexible, de manera de lograr una iluminación indirecta del plano de la mesa. El modelo deberá ser aprobado previamente por la  Secretaría de Planeamiento,  Dirección de Diseño de la Vía Pública y del Equipamiento Comunitario. Queda expresamente prohibido las sombrillas fijas que no permitan su cierre y  todo tipo de publicidad o promoción en las mismas.

Queda prohibida todo tipo de publicidad en el exterior del edificio. Sólo se permitirá el nombre de fantasía del local, adosado a la fachada en letras de molde e iluminadas con neón por detrás. Se permite agregar con las mismas características, el tipo de actividad que allí se desarrolla. No se permitirá la colocación de marquesinas de ningún tipo, provisorias o definitivas.

Queda expresamente prohibido el cambio de colores o materiales exteriores, por parte del adjudicatario, cuando se realicen tareas de mantenimiento, mientras dure la concesión

ARTICULO 27: LOCALES SANITARIOS

Los núcleos sanitarios contarán con baños de hombres, mujeres, discapacitados (ver Anexo X) para el público en general con acceso libre por el exterior, baños en el sector cultural y de espectáculos,  baños  para clientes del complejo gastronómico y vestuarios para personal del establecimiento.

Los tabiques divisorios para conformar los compartimentos de los sanitarios se ejecutarán mediante dos alternativas:

1. Sistema del tipo Serie 32 ABS SISTEMA BATH de PIVOT o de calidad equivalente. Las placas divisorias y puertas serán de terciado fenólico de 32 mm de espesor, enchapadas en laminado plástico de alta presión del tipo FORMICA, DECOR o equivalente, con cantoneras y tapacantos en ABS. Contarán con bisagras exteriores y cerrojos de aluminio del tipo PIVOT o equivalente. La sujeción de estos paneles se realizará mediante herrajes de fijación, nivelación y revestimiento de acero inoxidable, que deberán ser originales del sistema instalado.

2. Muro de ladrillos cerámicos 8 x 18 x 33, revocados y revestidos con el material a utilizar para el resto de los baños.

Los locales sanitarios estarán equipados con los siguientes elementos, de las marcas sugeridas o de calidad equivalente:

· inodoros comunes cortos de loza blanca FERRUM 

· inodoros de loza blanca FERRUM especiales para discapacitados

· lavatorios de loza blanca FERRUM especiales para discapacitados

· mingitorios murales de loza blanca FERRUM.

· depósitos de agua de colgar de loza blanca FERRUM especiales para discapacitados.

· asiento de inodoros de madera laqueada.

· lavatorios de loza blanca FERRUM para pegar bajo mesada de granito o bachas de acero inoxidable  circular de 32 cm de diametro,

· alimentación de agua y desagües de bachas y artefactos con cañería rígida cromada.

· llave automática para lavatorios FV PRESSMATIC.

· llave automática para mingitorios FV PRESSMATIC.

· llave automática de servicio de pared para inodoro FV PRESSMATIC.

· canillas de servicio y llaves de paso FV Standard Cromo Y/20 en gabinetes con tapa acero inoxidable.

· accesorios especiales para baños de discapacitados.

· dispenser de toallas de papel en acrílico transparente VALOT o similar.

· dispenser de jabón líquido en acrílico transparente VALOT o similar.

· cestos de colgar reforzados VALOT o similar.

· extractores de aire permanentes para cada sanitario. Una renovación por hora.

ARTICULO 28: LISTADO DE PLANOS

A 01- PLANTA SECTOR

A 02- PLANTA ENTREPISO, VISTAS, CORTES.

NOTA: Todas las especificaciones detalladas en el presente pliego, son  requerimientos mínimos, admitiéndose otras alternativas superadoras.
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